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Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej Gétovnej
zévierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahov( ndpli. VSetky Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Uc¢tovnictva a nadvazuji na individudine Uétovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurdch.

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Trenéin Retail Park a. s.
Maly trh 2/A, 81108 Bratislava
Hospodarska &innost - Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez

zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,

- sprava a udzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

- sprostredkovatelska innost v oblasti sluzieb.

2, Zamestnanci
Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov.
3. Pravny dévod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna G¢tovna zdvierka spolo¢nosti Trenéin Retail Park a. s.. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zdkona o Gc¢tovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zdvierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Gcely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gétovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnui zdvierku ako jediny zdroj informaécii.

4, Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2017
Uétovn( zavierku spolocnosti Trendin Retail Park a. s., za rok 2016 schvdlilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo dria 10.05.2018.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Informacie o Struktare akcionarov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka

Vyska podielu na ZI Vyska podielu na ZI hg;‘g:; :';’Zh
Akcionar (absolitne) (v %) prévach v %
2018
Prvy realitny fond, o.p.f., IAD
Investments, sprav. Spol., a. s. 25 000 100 100
Celkom 25000 100 100

Clenovia statutarnych organov

Predstavenstvo ) Dozorna rada
Predseda Ing. Richard Safarik . Ing. Vladimir Bencz
predstavenstva Clen
Clen predstavenstva Jozef Kubica Clen Mgr. Vladimir Bolek
Clen predstavenstva Ing. Rita Markusekovd | Clen Peter Luka¢, MBA
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2.

Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté élenom organov spoloénosti

Clenom &tatutdrneho orgénu, ani ¢lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne poZzicky,
zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely ¢lenov,
ktoré sa vylctovavaju.

II1I.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatiiuje Uétovné principy a postupy Uctovania v sllade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

U¢tovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad
sa bert vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zéklad vSetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavédzkov a ktoré s zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Moment zattovania vynosov - vynosy z prenajmu sa U¢tuju rovnomerne pocas doby prendjmu.
Obratové najomné a ostatné vynosy sa u&tuju v obdobi na ktoré sa vztahuju.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zdvézky, Gvery a pdZicky - pohladavky a zdvézky sa v stvahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnostl ku driu, ku ktorému sa
zostavu1e G¢tovna zévierka. Cast dihodobej pohladdvky a cast dlhodobého zavdzku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Gétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoéné vysledky sa mdZzu od takychto odhadov liSit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujtcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretdcie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uc¢tovnej zavierke
sa mozu neskdr zmenit podia kone¢ného stanoviska darovych tradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

9

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor(l sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montéz, poistné a pod.), a vetky zniZenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zfavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:
. Majetok nadobudnuty kdpou podniku alebo jeho asti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo
jeho €asti a majetok nadobudnuty zdmenou- redlnou hodnotou.

Zasoby obstarané kupou:

o Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlaj$ich ndkladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie naklady sa
rozvrhuji ako odchylka podia podielu siétu stavu a prirastku odchylky na stcte stavu a prirastku
zasob.

Pohladavky:

e pri ich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.
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e) Finan¢ny majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zdkladnom imani ako cenné papiere uréené na
obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zdkladnom imani obchodnych
spoloc¢nosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a st v majetku fondu- redlnou hodnotou,

o penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

f) Casové rozli¢enie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

g) Zdavazky:
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
e nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho &asti
a nadobudnuté zamenou- redlnou hodnotou.

h) Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku.

i) Dihopisy, pdZicky, Gvery:
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

AM.V.

Uroky z dihopisov, pdzitiek a tverov sa G¢tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
i) Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.
k) Derivaty - nakupené derivaty sa oceriuju obstaravacou cenou.

)! Dari z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuja
z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafové ucely.

m) Dan z prijmov odloZena - uctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou zdakladfiou, pri mozZnosti umorovat dariovl stratu
v buduicnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G&ovnom obdobi,
t. j. 21 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zivizkov — nasledujiice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavézky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, U¢tuji sa v oéakdvanej vyske
zavézku. Spoloénost vytvdra rezervu na prevadzkové naklady, rezervu na zostavenie dafového
priznania k dani z prijmov pravnickych oséb a uc¢tovnu zavierku, audit, dafiové poradenstvo a
pravne sluzby. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, sa posudzuje ich vyska
a odévodnenost.

e Opravné polozky - GCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v GcCtovnictve, a to:

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 180 dni 50% menovitej hodnoty pohfaddvky a nad 365
dni 100% menovitej hodnoty pohladavky

- K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku vo
vztahu k cene obstarania:

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutetnosti

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdklade znaleckého posudku
spracovaného nezdvislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovand redlna hodnota
investicie do nehnutelnosti je niZSia ako zostatkova Uctovna hodnota ku koncu roka, spoloé¢nost
vykaze opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade Ze odhadovanad redlna hodnota
investicie do nehnutefnosti je vyssia ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty
pozitivny rozdiel sa nelctuje.
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e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy st rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podfa planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 30* 1/30
Stroje a zariadenia 4 1/4
Logo 5 1/5
Ochranna zndmka 9 1/9
Vecné bremeno 14 1/14

* v roku 2016 pri zlGéeni so spoloénostou Trenéin retail park a.s., kedy bol majetok preceneny
na redlnu hodnotu, spolo¢nost prehodnotila zostavajlcu Zivotnost budov a stavieb na 30 rokov,
pricom budova bola zaradena do uzivania v roku 2009.

Darové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.

11. Prepocéet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v deft predchadzajuci diiu uskutocnenia Uétovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka a v def, ktorym je rozhodny deri, ku ktorému sa preberd majetok a zavazky od zahrani¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kdpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z Gc¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z U¢tu zriadeného
v eurdch na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komerc¢nd banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercnd banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutolriuje s komercénou bankou, pouzije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v deri predchddzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny ucétovnych zasad a Guétovnych metéd

V Gétovnej jednotke sa pocas roka neuskutoCnili zmeny spOsobov ocefiovania, zmeny spésobov
odpisovania, postupov Uctovania, usporiadania poloziek Gctovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloziek oproti predchddzajucemu UGétovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej uctovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2018 Spoloénost iétovala o oprave chyb minulych obdobi stvisiacich s opravou Gétovania odloZenej
dane. Efekt tejto zmeny vo vyske 250 tis. EUR bol zalétovany oproti nerozdelenému zisku minulych rokov
V Gétovnej jednotke sa pocas roka neuskutoénila Ziadna ind oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi Gétovanych v beZznom Gétovnom obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby majetok

Spolo¢nost je vlastnikom obchodného centra Laugaricio nachddzajlceho sa v Trenéine.
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2. Zavizky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. 12. 2018 31. 12, 2017
Kratkodobé zdvizky: 1232485 951 857
Zavézky po lehote splatnosti 2702 41 782
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1229 783 910 075
DIhodobé zavizky: 3921 958 4123 141
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pat rokov 675 457 876 640
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad p&t rokov 3 246 500 3 246 501
Spolu zavizky 5 154 443 5111 409

Okrem zdvézkov uvedenych vysSie md spoloénost dlhodoby bankovy dver (r. 121. a 139. stvahy),
z ktorého 42 354 000 EUR (2017: 45 587 644 EUR) ma zostatkovl dobu splatnosti jeden aZ pét rokov.

2.2, Zavazky zabezpecené zdloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Bankovy Uver je zabezpeleny zdloznym pravom na nehnutefnosti vlastnené spoloénostou.

3. Derivaty

Derivaty zahffiaju:

N 31. 12. 2018 Zabezpecovand
Polozka pohladdvky zavizky poloZzka
Derivaty ur¢ené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho: i
SWAP - Komer¢na banka - 270 689 Uver - KB +SLSP
Nakupené opcie - SLSP - 110 989 Uver - KB +SLSP

N 31. 12. 2017 Zabezpecovand
Polaska pohladivky zdvizky poloZka
Derivaty urené na obchodovanie, z toho:

Zabezpelovacie derivaty, z toho: ] p
- 231 030 Uver - KB +SLSP
- 117 343 Uver - KB +SLSP
31. 12. 2018 31. 12. 2017
Zmena redlnej hodnoty (+/-) Zmena redinej hodnoty (+/-)
PolozZka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Elr . Vysledok r .
hospodarenia Vlastné imanie hospodsrenia Viastné imanie
Derivaty uréené na
obchodovanie, z toho:
Zabezpecovacie derivaty,
z toho:
SWAP - Komercné banka - -39 659 0 -270 689
Nakupené opcie - SLSP - 6 354 0 -110 989

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost neeviduje Ziadne jednotlivé polozky ndkladov alebo vynosov, ktoré majui vynimoény rozsah

alebo vyskyt.
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V. INE AKTIVA A INE PASivA

Spoloénost nemd pohladavky / zdvazky, ktoré sa nesleduji v beZznom Uctovnictve a neuvadzaji sa
v stivahe.

Dariové priznania zostdvaju otvorené a mdZu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemda vplyv na vylilenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V ddsledku toho s k 31. decembru 2018 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolo¢nosti za zdarfiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona ¢. 563/2009 Z.z. o sprave dani.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dfa zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




