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1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. vykonava svoju ¢innost’ v stilade s platnou legislativou v oblasti
komplexnej spravy, prevadzky a udrzby nehnutelnosti na zaklade vypisu z obchodného registra
Okresného sudu v Nitre, vlozka ¢islo 638/N, oddiel Sro.

Zakladate'om a jedinym spolo¢nikom je Mesto Nitra.

A. Identifikacné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno : SLUZBYT NITRA, s.r.o.
Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Janka KralPa 122
949 01 Nitra
Déatum vzniku: 29. 12. 1993
Zakladné imanie: 2023 469 €
1CO: 31447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK2020406388 podl'a §4

B. Clenovia organov spolocnosti:

Valné zhromazdenie

Spolo¢nici: Mesto Nitra /zastupené primatorom Doc. Ing. Jozef Dvon¢, CSc.
do 3.12.2018/
Mesto Nitra /zastipené primatorom Marekom Hattasom od 3.12.2018/

Statutirny organ:

Konatelia spolo¢nosti: Ing. Pavol Bielik
Pavel Varga
Dozorna rada Stefan Klagko

MUDr. Jozef Marko
FrantiSek Holly



C. Predmet Zinnosti spolocnosti

- vykonévanie montaze, oprav, servisu meracej a regulacnej techniky,

- podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi-odvoz odpadu

- vykondvanie udrzby, montdze a oprav technologii a strojov

- kaipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel’koobchod

- v rozsahu vol'nych zivnosti) .

- kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod v rozsahu
vol'nych zivnosti)

- podnikatel'ské poradenstvo v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- ¢innost” ekonomickych, tctovnych a organizacnych poradcov

- prendjom nehnutel'nosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kapy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)

- sprava registratury

- opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

- opravy vyhradenych technickych zariadeni plynovych

- nakladna cestna doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vratane pripojného
vozidla

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

- pripravné prace k realizécii stavby

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien

- verejné obstaravanie

- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych

- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - plynovych

- zamocCnictvo

- MUrarstvo

- vodoinstalatérstvo a karenarstvo

- prenajom hnutelnych veci

- opravy, odborné prehliadky a odborné sktsky vyhradenych technickych zariadeni
zdvihacich
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2. SPRAVA O CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Spolocnost” Sluzbyt Nitra, s.r.o. vykonava svoju ¢innost’ od roku 1993, kedy bola zalozena
ako 100 % dcérska obchodna spolo¢nost’ Mesta Nitra. Dna 4.3.2016 bola zapisana do zoznamu
spravcov bytovych domov pod evidenénym c¢islom 0009 na Ministerstve dopravy vystavby
a regionalneho rozvoja SR v zmysle zakona 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov.

Hlavnou cinnostou spolocnosti je sprava bytovych domov anebytovych priestorov.
K 31.12.2018 bolo v sprave 201 bytovych domov Vv osobnom vlastnictve na zaklade zmluav
0 vykone spravy v zmysle zakona 182/1993 Z.z. o0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, 2
bytové domy vo vlastnictve Obce Ivanka pri Nitre na zdklade mandatnej zmluvy, 29 bytovych
domov vo vlastnictve Mesta Nitra na zaklade mandatnej zmluvy — tzv. komunélne byty.
Ako spravca, zabezpeCuje tiez dodavky energii a médii, sluzieb, vykonavanie udrzby a oprav,
revizie, odborné prehliadky vsetkych zariadeni pre bytové domy a nebytové priestory vlastnymi
kapacitami alebo dodavatel'sky, d’alej poskytuje pravne, ekonomické, technické ainé sluzby
vyplyvajuce z legislativy alebo Ziadané vlastnikmi nehnutel'nosti.

Spolocnost’” spravuje na zaklade komisionarskych zmlav 3 zdravotnych zariadeni, 37 objektov
nebytovych priestorov, 13 objektov nebytovych priestorov spravuje na zaklade najomnej zmluvy
a 19 objektov Sportovych zariadeni podl'a prikaznej zmluvy pre vlastnika, Mesto Nitra.

V roku 2018 presli do spravy spolo¢nosti 3 bytové domy v celkovom pocte 58 bytovych
jednotiek, z toho 1 bytovy dom v osobnom vlastnictve s 20 bytmi a2 bytové domy vo vlastnictve
obce Ivanka pri Nitre.

V priebehu roku 2018 bolo odpredanych 14 najomnych bytov z domov komplexnej bytovej
vystavby vlastnika Mesta Nitra do vlastnictva ndjomcom.

Najvyznamnej$imi obchodnymi partnermi s vlastnici bytov a NP v bytovych domoch, Mesto
Nitra a najomnici spravovanych nebytovych priestorov v zmysle uzavretych zmlav. Spolo¢nost
Sluzbyt Nitra vyuZiva informacny softvér Domus a Finus firmy Anasoft Bratislava, ktory pokryva
celt agendu spravy bytovych domov a nebytovych priestorov ako aj i¢tovnictva.

Celkovy majetok spolo¢nost’ vykazuje v suvahe k 31.12.2018 v hodnote 5 198 431 €, vo vykaze
ziskov a strat vykazuje trzby z predaja sluzieb vo vyske 2 046 903 €, o je vV porovnani s rokom
2017 néarast o 244 972 €.

Spolo¢nost’ v roku 2018 zvysila hodnotu dlhodobého majetku 0 83 609 € v obstaravacich cenach
v porovnani z predchadzajucim obdobim. Jednd sa o technické zhodnotenie na administrativnej
budove v celkovej ciastke 43 690 €, obnovou sietovych serverov Vv hodnote 21203 €,
zakupenim dvoch bytovych jednotiek v celkovej ¢iastke 21 230 €.

Vyradeny majetok v celkovej hodnote 2 514 €, jedna sa o5 ks pocitaov, ktoré boli zakipené
v roku 2008 a st nefunk¢né.

Z hladiska prehl'adu penaznych tokov /cash flow/ spolo¢nost’ za rok 2018 vykazuje znizenie
penaznych prostriedkov v hodnote 138 761 €, z toho
v oblasti : - prevadzkovej v ¢iastke 40494 €

- investi¢nej v Ciastke 86 122 €

- finan¢nej v Ciastke 12145 €



Spolo¢nost’ v roku 2018 zaslala vlastnikovi finan¢né prostriedky na ucet Mesta Nitra z vybratého
najomného zo spravovanych objektov v celkovej hodnote 1 963 077 €, ¢o je o0 537 758 € viac ako
v roku 2017.

Clenenie zaslanych finanénych prostriedkov za rok 2018 v porovnani s rokom 2017 :

- za zdravotné zariadenia 417 929,02 € 215 122,45 €,
- za nebytové priestory 399 346,03 € 138 663,63 €,
- za byty s podporou Statu 770 180,60 € 774 121,93 €
- za komunalne byty 313 700,57 € 277 020,33 €
- za Sportové zariadenia 61 920,77 € 20391,03 €

A. Vyvoj Struktury majetku, vlastného imania a zavizkov roky 2018-2017

Stav Stav podiel [Index Rozdiel
Sluzbyt Sluzbyt v %
2018 2017 rok 2018 | 2018/2017 | 2018-2017
Al Dlhodoby nehmot.majetok 898 1379 0,02 0,65 -481
Alll. Dlhodoby hmotny majetok 1783 985 1794 387 34,32 0,99 -10 402
B.I. Zasoby 11 894 12 381 0,23 0,96 -487
B.Il. Dlhodobé pohladavky 81 037 95 443 1,56 0,85 -14 406
B.1lI. Kratkodobé pohladavky 682 224 752 094 13,12 0,91 -69 870
B.V. Financné ucty 2 594 938 2 733 699 49,92 0,95 -138 761
C. Casové rozlisenie 43 455 22 539 0,84 1,93 20 916
MAJETOK CELKOM 5198 431 5411 922 100 0,96 -213 491
Struktira majetku v roku 2018
Stav podiel
2018 v %

A.l. | Dlhodoby nehmotny majetok 898 0,02

A.ll. | Dlhodoby hmotny majetok 1783 985 34,32

B.l. | Zasoby 11894 0,23

B.Il. | Dlhodobé pohl. 81037 1,57

B.Il. | Kratkodobé pohladavky 682 224 13,12

B.V. | Finanéné ucty 2594 938 49,92

C. Casové rozligenie 43 455 0,84

MAJETOK CELKOM 5198 431 100

B All. Dlhodoby hmotny majet:

B B.lIl. Kratkodobé pohladavky

A.l. Dlhodoby nehmotny maje

B.l. Zasoby
B.Il. Dlhodobé pohl.

B.V. Financné ucty

C. Casové rozli$enie




Vyvoj vlastného imania a zavazkov za roky 2018-2017

vE€ Stav Stav podiel Rozdiel Index
Sluzbyt Sluzbyt v %
2018 2017 rok 2018( r.2018-2017 | r.2018/2017
A. Vlastné imanie 3899996( 3891334 75,02 8 662 1,00
B.I. Dlhodobé zavazky 38 519 46 282 0,74 -7 763 0,83
B.IV. Kratkodobé zavazky 1210501 1416 598 23,29 -206 097 0,85
B.V. Rezervy 49 415 57 708 0,95 -8 293 0,86
C. Casové rozlisenie 0 0 0,00 0 0,00
ZDROJE CELKOM 5198 431 5411922 100 - 213 491 0,96
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Porovnanie vlastného imania rok 2018 — 2017
podiel |narast
r.2018 (r.2018- [index rastu
(VvE€) r. 2018 r. 2017 v % 2017 r.2018/2017
Zakladné imanie 2023469 2023469 51,88 0 1.00
Fondy zo zisku 1849371 1848 399 47,42 a72 1,00
Vysledok hosp. za Uét.obdobie 27 156 19 466 0,70 7690 1,40
Viastné imanie celkom 3899996 3891334, 100,00 8 662 1,00
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B. Vyvoj ¢innosti spolo¢nosti

Sluzbyt Nitra, s.r.o. pri vykone spravy bytovych domov a nebytovych priestorov splnil
vSetky poziadavky pre vykon ¢innosti spravcov v zakonom stanovenom termine, poskytuje sluzby
vyplyvajuce zuzavretych zmlav, reaguje na zmeny trhu aplni poziadavky ku spokojnosti
vlastnikov spravovanych objektov.

Dosiahnuté vysledky roku 2018 potvrdili celkové zlepSenie ekonomickych ukazovatelov.
Napriek silnej konkurencii na trhu aj v uplynulom roku sa podarilo v sprave bytovych domov
udrzat’ svoj trhovy podiel, dokonca ho mierne zvysit. Spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. s poctom
spravovanych bytov a bytovych domov patri nad’alej] medzi vyznamné spravcovské spolocnosti
v Nitrianskom kraji.

Tabulka &1 : Struktira spravovanych bytov a nebytovych priestorov k 31.12.2018
Byty a nebytové priestory v sprave spolo¢nosti k 31.12.2018

byty vo vlastnictve Mesta Nitra - celkom 990

byty v osobnom vlastnictve 6 046

byty obce Ivanka pri Nitre 38

nebytové priestory /37/ + polikliniky /3/ + $portoviska /19/+NP /13/ 12
0% 1%

B byty vo vlastnictve Mesta Nitra
- celkom

B byty v osobnom vlastnictve

Obyty obce Ivanka pri Nitre

B nebytové priestory /37/ +
polikliniky /3/ + Sportoviska
[19/+NP /13/




Spolo¢nost’ v roku 2018 dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni 27 156 €. Na riadnom
zasadnuti valného zhromazdenia, konaného dna 14. Jina 2018, bola schvalena u¢tovna zavierka za
rok 2017 arozdelenie hospodarskeho vysledku vo vyske 19 466 € nasledovne: pridel do
rezervného fondu 973 €, pridel do socialneho fondu 9 000 €, podiel na zisku pre spolo¢nika Mesto

Nitra 9 493 €.

V roku 2018 vykazuje spolo¢nost’ z uctovnictva vySSie naklady o210 492 €, ¢o sa prejavilo
najmd vo zvySenych nakladoch na materidlu a sluzieb, ktoré sa zaroven prejavili vo vysSich
vynosoch 0 218 182 € oproti roku 2017. V zmysle zmluvy o0 poskytnuti dotacie s Mestom Nitra st

prefinancované mzdy pre pracovnikov Sportovych zariadeni uctované

v osobnych nakladoch

v ¢iastke 561 362 € a nasledne zuctované v rovnakej Ciastke do ostatnych vynosov z hospodarske;j

¢innosti na ucte 648A.

B.1. Vybrané ukazovatele ictovnej zavierky za rok 2018

Vvykaz ziskov a strat rok 2018 rok 2017
CISTY OBRAT 2 057 334 1850 108
Vynosy:

Trzby z predaja tovaru 3033
Trzby z predaja sluzieb 2 046 903 1801931
Trzby z predaja dlhodobého majetku 1 13 936
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 574 833 564 138
Finan¢né vynosy 5028 25 545
Vynosy s polu: 2 626 765 2 408 583
Naklady:

Néklady na obstaranie tovaru 917
Spotreba materialu, energie a vody 262 244 223 925
Sluzby 394 592 286 876
Osobné naklady 1778 460 1705579
Dane a poplatky 17 265 17 000
Zostatkova cena predaného majetku 13930
Ostatné naklady na HC 28 303 28 290
Odpisy dlhodobého majetku 97 006 87 187
Ostatné finan¢né naklady 741 509
Dan z prijmov z beznej ¢innosti 20998 24 904
z toho:

- Dan splatna 21728 18 154
- Dail odlozend -730 6 750
Naklady spolu: 2 599 609 2 389 117

Z dosiahnuté¢ho objemu vynosov celkom 77,92 % tvorili trzby za vlastné sluzby
spolocnosti. Pri celkovych vynosoch z hospodarskej ¢innosti spolo¢nosti tvoria 40,3% vynosy od
Mesta Nitra — ako spriaznenej osoby, za poskytované sluzby na komunalnych bytoch a nebytovych
priestoroch. Z celkovych nakladov spoloc¢nosti 68,41 % tvoria osobné naklady.
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Suvaha v €

Rok 2018 Rok 2017

Aktiva

NeobeZny majetok 1784 883 1795 766
Z toho:

Dlhodoby nehmotny majetok 898 1379
Dlhodoby hmotny majetok 1783985 1794 387
ObeZny majetok 3370093 3593617
z toho:

Zasoby 11 894 12 381
Dlhodobé pohl'adavky 81 037 95 443
Kratkodobé pohladavky 682 224 752 094
Finanéné Gty 2 594 938 2 733699
Casové rozliSenie 43 455 22 539
Aktiva spolu: 5198 431 5411922

Celkové znizenie aktiv oproti roku 2017 je o 213 491 €, z toho kratkodobé pohladavky sa znizili
ku dnu Gctovnej zavierky o 69 870 € a k znizeniu doSlo najméd vo finanénych Gctoch, ktoré sa
znizili oproti roku 2017 0138 761 €, o vyplyva najmid zo zvySenia Vv investi¢nej oblasti

spolo¢nosti.

Dlhodoba pohl'adavka vo¢i Mestu Nitra, ako prepojenej uctovnej jednotke, sa kazdoro¢ne znizuje
0 14 406 € oproti minulému obdobiu. Jedna sa o trojstranni zmluvu medzi vlastnikom nebytového
priestoru Mestom Nitra, najjomcom - spolo¢nostou SEVT a spravcovskou spolo¢nost'ou Sluzbyt

Nitra, s.r.o..
rok 2018 rok 2017

Pasiva

Vlastné imanie 3 899 996 3891 334
zZ toho:

Zakladné imanie 2 023 469 2 023 469
Fondy zo zisku 1849 371 1 848 399
HYV za Gctovné obdobie 27 156 19 466
Zavizky 1298 435 1520 588
z toho:

Rezervy 49 415 57 708
Dlhodobé zavizky 38519 46 282
Kratkodobé zavizky 1210501 1416 598
Casové rozlienie -

Pasiva spol u: 5198 431 5411 922

Spolo¢nost’ celkovo k 31.12.2018 znizila zavizky o 213 491 € oproti bezprostredne
predchédzajicemu obdobiu. Jedna sa najmé o kratkodobé zavizky voci vlastnikovi Mestu Nitra, za
zaslané nevyCerpané Cisté ndjomné za nebytové priestory.
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Krytie jednotlivych druhov nakladov a dafového zat’aZenia celkovymi vynosmi za rok 2018

vE€ v %
Celkom vynosy 2 626 765 100,00
Naklady na hospodarsku Cinnost 2577 870 98,17
Naklady na finan¢nu €innost 741 0,02
Dan z prijmov 20 998 0,80
Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie 27 156 1,03

Krytie nakladov a dafiového zataZenia vynosmi

1% 1%

@Naklady na hospodarsku
¢innost’

B Naklady na finanénu ginnost’

ODan z prijmov

B Vysledok hospodarenia za
Uctovné obdobie

C. Udaje po siivahovom dni, vyznamné rizika, neistoty a vplyv ¢&innosti
spolo¢nosti na Zivotné prostredie.

Po 31.12.2018 do dila zostavenia G¢tovnej zavierky za rok 2018 nenastali ziadne udalosti,
ktoré by vyznamnym sposobom ovplyvnili majetok a zdroje krytia majetku spolo¢nosti.

Na predpokladané rizikd v zmysle zdkona o uctovnictve spolo¢nost’ vytvara opravné polozky.
Pogiatoény stav opravnych poloziek k 01.01. 2018 k pohl'adavkam bol 2 713 €. Uétovna jednotka
prehodnotila opravné polozky K rizikovym pohladavkam a celkova hodnota opravnej polozky
K pohl'adavkam k 31.12.2018 je 713 €.

Cinnost’ spolo¢nosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Informécie o financnej situdcii a vysledku jej hospodarenia su obsiahnuté v uctovnej zavierke za rok
2018, ktorej uplna verzia je sucastou tejto vyrocnej spravy.
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Spolo¢nost’ neocakava v najblizSom obdobi ziadny negativny dopad vyznamnych rizik a neistot.

D. Ludské zdroje a predpokladany vyvoj spolo¢nosti

K 31.12.2018 spolocnost zamestnavala priemerne 91 zamestnancov. K narastu poctu
zamestnancov Vv roku 2018 dochadza kazdoroc¢ne pocas letnej sezony, kedy Sluzbyt Nitra, s.r.o.
prevadzkuje - letné kupalisko. Pre zabezpecCenie sezonnych sluzieb pre obcanov prijima
zamestnancov na dobu urcita do skoncenia letnej sezony.

Aktivita spolo¢nosti v roku 2019 je na zaklade rozsiahlej novely zdkona 182/1993. Z.z.
zamerana na spracovanieé novych zmlav o vykone spravy pre jednotlivé bytové domy. Nad’alej je
sustred’ovand na skvalitiiovanie hlavnej ¢innosti : na vykon spravy a zabezpe€enie obnovy bytovych
domov a nebytovych priestorov, zabezpecenie individudlneho pristupu k zakaznikom, ponuku
sluZieb internetového portalu, kde maji pocas celého roka moznost’ sledovat’ Cerpanie fondu oprav
na svojom bytovom dome. Klienti nad’alej vyuzivaji nasu bezplatna sluzbu internetového portalu
www.poschodoch.sk, a poskytovanie bezplatného zasielania SMS sprav neplatiCom, spolu s
d’al§imi informaciami pre vlastnikov bytovych domov a najomcov od spravcu. Opit’ boli upravené
strankové hodiny v klientskom centre podla poziadaviek zakaznikov a spoloc¢nost’ zosuladila
pracovny cas klientského centra so strediskom udrzby. Prioritou zostava individualny pristup ku
Klientom a k zastupcom vlastnikov bytov bytovych domov, s ktorymi spravca izko spolupracuje.

Pri rekonstrukciach a  obnove Dbytovych domov Sluzbyt Nitra, s.r.o. zabezpecuje
inzinierske ¢innosti, energetick¢é audity budov, odborni podporu pri ziskavani externych
finanénych zdrojov, koordinaciu stavebnych c¢innosti pri jednotlivych projektoch v bytovych
domoch. Zabezpecuje vsetky administrativne ukony ohl'adom tverov a ich splacania. V roku 2018
sme zabezpecili z komerénych bank 18 tverov v celkovom objeme 1 944 849,08 €.

Celkova finan¢na situacia spolo¢nosti je stabilna a pocas roku 2018 si plnila vSetky svoje
zavizky voci vSetkym zamestnancom, instituciam, partnerom a ostatnym dodavatel'om. Hlavnymi
cielmi spolo¢nosti je nad’alej pokracovat’ Vv sprave a starostlivosti o bytové domy a nebytové
priestory, vobnove amodernizacii bytovych domov, ziskavaniu novych zakaznikov,
skvalitiovaniu  poskytovanych sluzieb, aby bola nasa spolo¢nost’ i nad’alej zarukou kvality,
stability a istoty na trhu pre nasich klientov a vSetkych obchodnych partnerov.

E. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2018

Hospodarsky vysledok - zisk 27156 €
1. Pridel do rezervného fondu /§ 124 OZ/ 5% zo zisku 1358 €
2. Zisk uréeny na rozhodnutie valného zhromazdenia 25798 €
V Nitre, dna 16.4.2019 Statutarny organ:
Spracovala: Ing. Bozena Behinska Ing. Pavol Bielik
ekonomicka namestnicka konatel— riaditel’ spolo¢nosti
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