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1 SPOLOCNOST

Trencin Retail Park a.s. sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 50 189 263,
zapisana do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 6339/8. Spolo¢nost
bola zalozend dfia 9. 2. 2016, zapisand do obchodného registra 8. 3. 2016.

Predmetom podnikania je:
- prengjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti,
- sprostredkovatelskd Cinnost v oblasti obchodu,
- sprostredkovatelska innost v oblasti vyroby,
- sprostredkovatelskd cinnosf v oblasti sluzieb.

2 AKCIONARI

Jedinym akciondrom k 31. 12. 2017 s podielom 100 % je Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments,
sprav. spol., as., v mene, na U&et a v prospech ktorého kond IAD Investments, a.s., sprav. spol., a.s.,
identifikacné &islo 50 189 263.

3 ORGANY SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo spolo&nosti ma troch Elenov. Predsedom predstavenstva je pdn Ing. Richard Safarik,
bydlisko Tichd 4, Bratislava — mestskd &ast Staré mesto, 811 08, Slovenskd republika. Clenmi
predstavenstva su pani Ing. Rita Markusekovd, Jedlovd 8956/5, Bratislava — Vrakuia, 821 07,
Slovenska republika a pdn Maridn Fridrich, Kresdnkova 3588/7, Bratislava ~ Karlova Ves, 841 05,
Slovenska republika.

Dozornd rada spolo&nosti m& taktiez froch Elenov. Clenmi dozornej rady s pan Ing. Vladimir Bencz,
Hiavacikova 35, Brafislava — Karlova Ves, 841 05, Slovenskd republika, pan Mgr. Viadimir Bolek,
Gercenova 29, Brafislava - mestska cast Petrzalka, 851 01, Slovenskd republika a Peter Luk&E, MBA,
Trencianska Turnd 697, Trencianska Turnd, 913 21, Slovenskd republika.

a
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4 OBCHODNE A FINANCNE CIELE SPOLOCNOSTI

Cielom spolo¢nostije realizovat prendjom obchodno-spoloéenského centra Laugaricio v lokalite Bel&
Trencin na Slovensku. Pldnovany projekt zahffia cca 67.000 m2 prenajimateinych obchodnych pldch
vramci niekolkych samostatnych objektov a cca 1.700 parkovacich miest na pozemku o rozlohe
174.898 m2. Vzhladom k svojmu rozsahu bude projekt realizovany vo fazach.

Prva faza projektu - obchodno-spolocenské centrum /obchodny ndzov Obchodné centrum
Laugaricio/ zahffia 26 tis. m2 prenajimatelnych ploch, 3.600 m2 retail parku a 800 parkovacich miest.
Obchodné centrum bolo otvorené pre verejnost v aprili 2009. K 31. 12. 2017 bolo v OC prenajatych
viac nez 130 obchodnych jednotiek.

Medzi hlavnych ndjomcov patria zndme znackové a renomované spolo&nosti :

H&M, MARKS&SPENCER, COOP Jednota (TERNO SUPERMARKET), HUMANIC, INTERSPORT, Promod,
C&A, CAMAIEU, DM DROGERIE a NEW YORKER.

V buducnosti je planovand druhd faza projektu v rozsahu do cca 40.700 m?2 prenajimatelnych pldch
(z toho 15.000 m2 rozsirenie galérie a 25.700 m2 retail park) a cca 1.100 parkovacich miest.

5 INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO SKONCEN] GETOVNEHO OBDOBIA,
ZA KTORE SA VYHOTOVUJE VYROCNA SPRAVA

Po skon€eni UCtovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro&nd sprava nastali nasledujuce
vyznamné udalosti:

6 FINANCNA ZAVIERKA

Finan&na zavierka spolo&nosti je uvedenad v prilohe.

7 SPRAVA AUDITORA

Sprava auditora spolo&nosti je uvedend v prilohe.
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8 OSTATNE UDAJE

SpoloCnost nevyvija Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo&nost nevlastni Ziadne viastné
akcie ani cudzie akcie ¢&i iné formy kapitdlovych investicii. Spolo¢nost nemad Ziadnu organiza&nu
zloZku v zahranidi.

Spolocnost nevykondva Ziadnu &innost, ktord by mala negativny vplyv na Zivotné prostredie,
vynaklada akékolvek a vietko mozné Usilie pre to, aby jej Cinnost Zivotnému prostrediu neskodila, a
aby bola pIne v stlade so vietkymi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi na ochranu Zivotného
prostredia.

Spolo&nost nema ziadneho zamestnanca.

V Bratislave dia
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Predseda/Clen predstavenstva
Trenc&in Retail Park a.s.

Forot i

i

Predseda/Clen predstavenstva
Trencin Retail Park a.s.

9  PRILOHY:

Sprava auditora spoloénosti a Udtovnd zavierka spolo€nosti k 31.12.2017
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Trencin Retail Park a. s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloé¢nosti Tren&in Retail Park a. s.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Podmieneny nazor

Uskutocnili sme audit Uétovnej zavierky spoloénosti Trenéin Retail Park a. s. (dalej len ,spoloénost™), ktord
zahffia sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji siihrn vyznamnych Gétovnych zésad a Gétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, okrem vplyvu skutoénosti uvedenej v odseku Zaklad pre podmieneny nazor, priloZzena
uctovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie spolo¢nosti k 31. decembru 2017
a vysledky jej hospoddrenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v sulade so zdkonom
€. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre podmieneny nazor

Spolocnost zahrnula do vypoé&tu odloZeného dafiového zavazku k 31. decembru 2017 nespravne uctovné
hodnoty dlhodobého hmotného majetku v désledku €oho je Odlozeny dafiovy zavazok (riadok 117 stvahy)
podhodnoteny a Nerozdeleny zisk minulych rokov (riadok 98 stivahy) nadhodnoteny o 550 tisic EUR.

Audit sme uskutocnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od
spolocnosti sme nezdvisli podla ustanoveni zédkona €. 423/2015 Z. z. o &tatutdrnom audite a o zmene a
dopineni zékona ¢.431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutarnom audite") tykajlicich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit Gctovnej zévierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze ziskané auditorské dbkazy poskytuj dostatocny a vhodny zaklad pre nas podmieneny
nazor,

Zodpovednost $tatutarneho organu za Gétovnia zavierku

Statutérny organ spolocnosti zodpoveda za zostavenie Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v sllade so zékonom o Uétovnictve, a za interné kontroly, ktoré statutarny organ spoloénosti
povaZuje za potrebné pre zostavenie Utovnej zévierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zévierky Statutdrny organ zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti
nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokraovania
v dinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretr¥itého pokracovania v &innosti
v Uctovnictve, ibaZze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal int
redlnu moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit iétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali pripadnt vyznamnui nespravnost. Nespravnosti mdzu
vzniknUt v désledku podvodu alebo chyby a povaZuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené oéakévat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zéklade
tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spolotnosti s rufenim obmedzenym zdrukou (UK private
company limited by guarantee), a je] Elenskych firlem. Ka2da z tychto firlem predstavuje samostatny a nezavisly prévny subjekt. Podrobny opis prévnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho Elenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

SpoloZnost Deloitte poskytuje sludby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientomn v mnohych odvetviach verejného

a stkrorného sektora. Vdaka globalne prepojenej sieti &lenskych firiem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moZnosti a ddkladny znalost miestneho
prostredia, a tak mdze pomahat svojim klientom dosahovat Uspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 225 000 odbarnikov spolognosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zalesi.



V rémci auditu v sdlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi uplatiiujeme odborny Gsudok
a zachovavame profesiondlny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uZ v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySsie ako riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méze zahfiiat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nédzor na efektivnost internych kontrol
spoloc¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zdsad a Gétovnych metdd, ako aj primeranost Gétovnych
odhadov a suvisiacich informdcii zverejnenych Statutdrnym organom.

. Predkladéme zaver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne poufiva Gétovnl zésadu nepretrzitého
pokracovania v &innosti, a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd
neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na stivisiace informacie uvedené v
Uctovnej zdvierke alebo, ak st takéto zverejnené informécie nedostatocné, modifikovat nas nazor.
Nase zdvery vSak vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mézu spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkov prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, &i Uctovnd zévierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutérny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podia poZiadaviek
zdkona o Uctovnictve. N&3 vy3sie uvedeny ndzor na uétovnd zévierku sa nevztahuje na iné informécie
vo vyrocnej sprave.

V sdvislosti s auditom Gétovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informéacie nie st vo vyznamnom nesllade s Gétovnou
zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poéas auditu Uctovnej zévierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Vyhodnotili sme, € vyrotnd spréva spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Podla ndsho nazoru, na zéklade préc vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 st v sdlade s G¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocnd spréva obsahuje informécie podla zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o spoloénosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu
ugtovnej zévierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktort sme
obdrZali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistujl zistenia, ktoré by sme
mali uviest,

Bratislava 24. aprila 2018

eloitte Audit s.r.o.

Licencia SKAu ¢. 014

: er Longauer, FCCA
povedny auditor
icencia UDVA €. 1136



