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Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno:  Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote

Sidlo: Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota, SR

Identifikaéné ¢islo: 00 173 916

DIC: 2021292922

ICDPH: SK2021292922

Obchodny register: Okresny sud Banska Bystrica Oddiel: DR, viozka cislo: 140/S
Pravna forma: Druzstvo

Vznik druzstva

Okresné stavebné bytové druZstvo v Rimavskej Sobote vzniklo prijatim stanov druzstva a ustanovujlicou ¢lenskou

schédzou konanou diia 28.10.1959 so zapisom do obchodného registra Okresného sudu v Banskej Bystrici dria
9.12.1959.

Predmet podnikania (€innosti)

1. montéz, opravy a revizie vyhradenych plynovych zariadeni

2. montéz, opravy, Udrzba a vykonavanie revizii elektrickych zariadeni

a bleskozvodov

opravy, revizie a skisky vyhradenych zdvihacich zariadeni

. vysielanie v kablovych rozvodoch v Slovenskej republike

. zabezpeCenie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni budov

. drobné Udrzbarskej prace

. klpa tovaru na ¢ely jeho predaja konegnému spotrebitelovi (maloobchod)
v rozsahu volnych Zivnosti

. kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnych Zivnosti

9. vedenie Uctovnictva

10. z&mocnictvo

11, murérstvo

12. vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

13. montaz urenych meradiel

14. uskutociiovanie stavieb a ich zmien

15. uskutociovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

16. podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom

17. sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu

18. sprostredkovatelska &innosti v oblasti sluzieb

19. spréva a (drzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

20. prenajom kancelérskej a vypoctovej techniky

21. sprostredkovanie pristupu k sieti internet prostrednictvom pevnych

elektronickych komunikagnych sieti.

~No oA w

co
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Statutamy organ :

Predseda predstavenstva;
Podpredseda predstavenstva:

Rok 2018

Predstavenstvo

Ing. Jan Petrinec
Ing. Julius Bari¢

Clen predstavenstva: Ing. Eugen Torma
Clen predstavenstva: Viera Kaliskova
Podpredseda predstavenstva Ing. Arpad Kudlak
Clen predstavenstva Stanislav Bystriansky
Clen predstavenstva Ing. Tatiana Dur&akova
Clen predstavenstva Ing. Lubo$ Panis
Clen predstavenstva Ing. Jozef Nociar
Clen predstavenstva Julia Segedova

Clen predstavenstva Alexander Stankovi¢
Clen predstavenstva Ing. Klara Dobo$ova
Clen predstavenstva Ludovit Nagy

Clen predstavenstva Jilius Basti

Clen predstavenstva Tibor Stec

Spréava o ¢innosti Predstavenstva za rok 2018

Predstavenstvo druzstva sa na svojich rokovaniach vroku 2018 zaoberalo aktualnymi otazkami sGvisiacimi
s Cinnostou nasho druzstva. Na zaklade informacii a analyz predkladanych vedenim druzstva, Predstavenstvo
prijimalo formou uzneseni navrhy rieenia problémov, ktorych cielom bolo aplikovanie véeobecne zavaznych
pravnych predpisov do ¢innosti druzstva. Rovnako postupovalo aj pri riedeni otazok vyplyvajucich z beznej Cinnosti
druzstva pri sprave bytového fondu. Z rozhodujlcich uzneseni to boli uznesenia tykajice sa hospodarenia druzstva,
smernica pre inventarizaciu majetku a zavazkov, smemica o systéme spracovania Gétovnictva a o obehu uctovnych
dokladov, vyber dodévatela energetického auditu, vyber dodavatela PVC podlahovej krytiny v administrativnej budove
druzstva v Rimavskej Sobote, vyvoja nedoplatkov najomného, navrh rozpoctu na r.2019 a pod. Predstavenstvo bolo
informované v priebehu celého roka otych legislativnych zmenach, ktoré mali vplyv na jeho kvalifikované
rozhodovanie s ciefom zabezpecit plynuly chod druZstva, dotykali sa prav a povinnosti byvajucich ¢lenov, ako aj
takych, ktoré ovplyviiovali postup pracovnikov druZstva. Informéacie sa tykali prijatych opatreni na technickom tseku
s vplyvom na hospodérenie strediska, ako aj prijatych opatreni na Gseku TKR s predpokladanym vplyvom na
hospodarenie strediska. Z legislativnych zmien to bola informéacia o vyraznej zmene zakona ¢.182/1993 o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov, ktory bol novelizovany zakonom ¢.283/2018 z.z. s Ucinnostou od 1.11 2018, informacie
0 spdsobe vylétovania nakladov a zmenach oproti r.2017, informécie o zmenéch v oblasti ochrany osobnjch udajov
vzmysle nariadenia EP arady EU o ochrane fyzickjch oséb a o postupe druzstva vzmysle zakona ¢.18/2018
o ochrane osobnych Udajov. Cinnost Predstavenstva OSBD bola orientovana na podporu a skvalitfiovanie ¢innosti
hlavne v oblasti vykonu spravy bytového fondu, ktora tvori prevazni &ast &innosti druzstva.

NajsledovanejSou je oblast nakladov na byvanie. Naklady na byvanie st v rozhodujlicej miere dané cenami
za dodavku tepla na vykurovanie a ohrev teplej vody, vodného a stoéného a elektrickej energie. Cenu energii
stanovuje Urad pre regulaciu sietovych odvetvi SR pre kazdého vyrobcu a zdroj tepla samostatne. V r.2018 néklady
na byvanie dosiahli vysku 4,13 mil., o je v porovnani s predoslym rokom 2017, kde boli naklady najnizsie za
poslednych 10 rokov, narast o 1 %. Tento narast je vak vyrazne nizsi, ako narast cien energii, predovsetkym tepla.
Naklady na byvanie st dokazom efektivneho konania viastnikov pri realizovani revitalizacnych opatreni na bytovych
domoch, €o je hlavnym faktorom stability nakladov na byvanie.

Naklady na byvanie st vjchodiskovym podkladom pri tvorbe zalohového predpisu, kde sa jednotkové ceny
museli premietnut do predpisov mesaénych zalohovych Ghrad za uZivanie bytov. Predstavenstvo pri stanoveni
zalohového predpisu na rok 2019 urilo v pripade vypottu zélohy pre dodavku UK, TUV a SV rovnaky postup ako
v predoslom roku. Pre vypocet zalohy TUV a SV sa vychadzalo so spotreby za rok 2018 prenasobenej rozpogitavacim
koeficientom, ktory sa vypodital samostatne pre kaZdy bytovy dom, ako pomer mnoZstva odobratych m3 z
objektoveho meradla a sUctu bytovych vodomerov. V pripade vypoctu zalohy dodavky tepla pre UK vyska mesaéného
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zalohoveho predpisu sa stanovila rovnakym spdsobom ako v minulom roku, t.z. Ze sa vychadzalo z rozpocitanej
spotreby tepla vbyte za r.2017. Rozpoitana spotreba tepla sa prenasobila koeficientom zohladiujucim zmenu
spotreby a koeficientom zohladfiujicim zmenu ceny za 1 kW tepla medzi rokmi 2019 a 2017.

Vroku 2018 druzstvo pokracovalo v odpredaji bytov do osobného viastnictva. Z celkového poétu vlastnych
bytov v sprave OSBD 5731 je k 31.12.2018 odpredanych 5 136 bytov, ¢o predstavuje 89,61 %, najviac v Klenovci
skoro 98,27 % anajmenej v Tornali 81,97 %. Z dévodu malého poétu neodpredanych bytov, druZstvo vybavuje
odpredaj priebezne potas celého roka. V priebehu r.2018 bolo do osobného viastnictva odpredanych 44 bytov. Cenu
bytu pri kiipe do osobného vlastnictva v rozhodujlicej miere uréuje nesplatena Cast Uveru poskytnutého $tatom pri
vystavbe bytoveho domu a poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti,

Velmi dolezitou oblastou je uhradzanie mesacnych zalohovych predpisov za sluzby poskytované s uzivanim
bytu, teda vyvoj nedoplatkov. Suma nedoplatkov sa k 31.12.2018 zniZila oproti rovnakému obdobiu v roku 2017 o 40
872,68 €, Coje 16,2 %. Pre efektivnu pracu s neplatiémi je pre nas problematicka pravna uprava, ktorad umoziuje
riesit neplatica formou drazby, alebo exekicie, az ked istina nedoplatku dosiahne vySku 2 000 €. Nedoplatky vo vyske
do 2 000 € tvoria 82 % z celkovej vysky nedoplatkov. Aj v r. 2018 v snahe &o najefektivnejSie zniZit stav nedoplatkov,
sme v zmysle  zakona o dobrovolnych drazbéach, spolupracovali s  drazobnou spolo¢nostou — Profesionalna
drazobné spolo¢nost so sidlom v Kosiciach.

Ako pre ostatné spravcovské spoloénosti, tak i pre nas je velmi nevyhodny zak. €.106/2014, ktorym sa zmenil
a doplnil okrem inych zakonov i zak. &. 527/2002 Zb. o dobrovolnych drazbach a zak. &. 233/1995 o exekiitoroch
a exekutorskej Cinnosti, ktory upravuje postup pri vymahani nedoplatkov.
Drazit mozno nehnute/né veci, ak hodnota pohladavky bez jej prislusenstva zabezpecenej zaloznym pravom ku diiu
oznamenia o zaati vykonu zalozného prava prevysuje 2 000,-€
Ak ide o exekciu na vymoZenie pefiaznej pohladavky, ktora bez prislugenstva ku driu podania navrhu na vykonanie
exekucie neprevysuje 2 000,-€, nemozno exekuciu vykonat predajom nehnutelnosti, v ktorej ma povinny hlaseny
trvaly pobyt. Vynimoéne sa da so sthlasom stdu, ak st vodi nemu vedené viaceré exekucie, v ktorych sa vymahaju
pohladavky prevySujice Uhrne 2000,- € a exekutor preukaze, ze pefiazna pohladavka nemdze byt vymozZena inym
spdsobom.
Vroku 2018 bolo spolu podanych :
12 navrhov na vykonanie dobrovolnej drazby. Z podani v r.2018
- 0 st docasne odloZené, pozastavené konanie
-5 boli uhradené pred konanim drazby
- 4 s eSte stéle v konani
- 3 bolo vydraZenych + 3 bolo vydraZenych z podani v r.2017
* 4 vypovede z ngjmu bytu neplaticom - najomnikom
* 2 Zaloby na vypratanie bytu (po vypovedi z najmu u najomnika, ktory nedoplatok neuhradil a v konani sme
pokracovali podanim Zaloby na vypratanie bytu)
e 1 névrh na exeklciu
1055 vytlacenych upomienok
V'r. 2018 nedoSlo k Ziadnemu vyprataniu bytu exekdtorom. Druzstvu rovhako nebol odovzdany Ziadny byt po
vypovedi z n&jmu.

Dalsou oblastou, o ktorej rozhodovalo predstavenstvo druzstva je fond oprav a udrzby bytov a bytoviek, jeho
tvorba a Cerpanie. V zmysle zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov vysku tvorby FOU uréuji viastnici
bytov. Pokial viastnici bytov neupravia vy$ku tvorby FOU, bytovému domu sa ponecha doterajsia tvorba. Tvorba FOU
sa novelou ¢.283/2018 zakona €.182/1993 o viastnictve bytov a nebytovych priestorov skomplikovala. Podla
v sUcasnosti platnej pravnej Gpravy o tvorbe FOU rozhoduje nadpoloviéna vacsina zo vsetkych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v bytovom dome. Pretoze schédzi viastnikov sa vo vacsine pripadov nezléastni
nadpoloviéna vécsina zo vietkych vlastnikov, na tpravu tvorby FOU je nutné pisomné hlasovanie. Tvorba FOU sa
upravuje pre bytove domy, ktoré Gerpaju Gver. Mesacna tvorba FOU sa na zaklade uverovych podmienok bank musi
upravit tak, aby bola zabezpedena mesaén4 splatka Gveru plus 20 % rezerva na beznl prevadzku. Pracovnici
technického useku sleduji tvorbu FOU a doporucuju viastnikom jej zvy3enie v pripade, nedostatocnej tvorby. O tomto

sU vsetci viastnici bytov informovani v sprave spraveu, ktor4 im je dorucena spolu s roénym vyaétovanim nakladov za
byt.
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Predstavenstvo druzstva v snahe pomoct samospravam, ktoré potrebuju velmi lahko dostupné financné
prostriedky s dobou splatnosti do 3 rokov, prijalo smemicu pre debetny (minusovy) stav FOU. Tato pomoc zo strany
druzstva, vzhlfadom na objem finanénych prostriedkov vyclenenych druzstvom, sluzi ako doplnkovy zdroj pre
financovanie menej narocnych investiénych akcii. V r.2018 o tito pomoc neprejavili zaujem viastnici ani v jednom
pripade, Co je pravdepodobne zapriinené tym, ze podmienky poskytovania (veru zo strany bank, sa za posledné
obdobie stali vyhodnymi. Z dévodu podpory globalnej ekonomiky su drokové sadzby na nizkej trovni. Pokles nastal
vplyvom poklesu zékladnej Urokovej sadzby, ktord vyhlasuje Eurépska centralna banka. Vr.2018 bola z4kladna
Urokova sadzba ECB v rovni 0,0 %. Marza komer¢nych bank bola vr.2018 vo vyske okolo 1,6 %. Vysledny Grok,
ktory tvori sticet zakladnej Urokovej sadzby a marze bol vr.2018 v Grovni okolo 1,6 %. Na druhej strane st velmi
nizke aj Uroky na terminovanych vkladoch, ktoré sa vr.2018 pohybovali v Grovni okolo 0,15 %. Napriek takymto
nizkym Grokovym sadzbam sa druzstvu podarili pripisat na Gget Fond konta bytovych domov troky vo vygke 2 271,10
, &

Celkova suma poskytnutych Gverov vr.2018 bola 3,109,- mil. €. Tieto finan&né prostriedky boli Gerpané na 8
tverovych obchodov a smerovali do komplexnej rekonstrukcie.

Z celkového poctu bytovych domov v sprave OSBD 147 je kompletne zrekonétruovanych a zateplenych 76 ¢o
predstavuje 51,7 %, z toho najviac v Hnusti 58 %. V roku 2018 sme zaznamenali zvyseny zaujem o vystavbu vytahov
v bytovych domoch, ktoré povodne vytah nemali.

Vopravach audrzbe bytovych domov abytov postupujeme v zmysle vydanych a schvalenych smernic
s dorazom na vyhradené technické zariadenia. V minulom roku sme okrem beznej udrzby aoprav robili aj prace
vacsieho rozsahu ako vyregulovanie rozvodov TUV, kompletné vymeny rozvodov TUV, SV, kanalizacie a plynu.

Celkovy objem vykonov Udrzby vr.2018 bol 441039, € ztoho 407 571- € bolo realizovanych na
druzstevnych bytovkach a 33468, € na bytoch, o predstavuje pokles v porovnani s r.2018 o priblizne 5 %.
Najvyraznejsi pokles zaznamenali vodarenské prace o 21 %. Vykony udrzby pre cudzich v porovnani s r.2017 vzrastli
0 3.400- €. V12018 do spravy technického Gseku pribudlo 31 vytahov, ktoré spravujeme pre Bytovy podnik Hnusta.
Objem cudzich vykonov bol 400 425 €. Cudzie vjkony boli realizované na pracach, ktoré stredisko udrzby
nezabezpeCuje, ako aj na pracach, ktoré stredisko (drzby zabezpeduje, ale na zaklade végSinového rozhodnutia
viastnikov bytov bol vybrany iny dodavatel. V pripade prac poskytnutjch externymi dodavatelmi sa druzstvo na tychto
projektoch podiefa ako zastupca vlastnikov v §tadiu pripravy investicénej akcie, realizacie a preberania prac.

Od konca r.2015 druZstvo poskytuje pre svojich ¢lenov moznost ziskania vysokorychlostného intemetu za
vyhodnu cenu. Z dovodu cien, ktoré boli vygenerované na trhu retransmisie televizneho signélu a z toho o¢akavanej
straty doslo k zmene spdsobu zabezpecenia retransmisie pre uZivatelov. Od maja r.2018 retransmisiu zabezpetuije
externy dodavatel cez siet vo vlastnictve OSBD. Uvedena zmena sa priaznivo prejavila na hospodarskom Useku sieti,
ktory dosiahol kladny hospodéarsky vysledok 1.483 - €.

Vysledky hospodarenia druZstva za rok 2018

Predstavenstvo druZstva na svojom zasadnuti 25.4.2019 prerokovalo vysledky hospodarenia za rok 2018 na
zaklade predlozeného rozboru.
Rozpocet na rok 2018, ktory bol schvéleny na vafiajgom ZD predpokladal zisk vo vyske 1.411.- € pri nakladoch
1.277.829,- € a vynosoch 1.279.240,- €. Tento plan sa podarilo spinit. Dosiahnuty kladny vysledok po zdanenim
je vo vyske 8.162,52 €, pri nakladoch 1.171.846,48 € a vynosoch 1.180.009,- €. Z toho dafiova povinnost je vo vyske
danovej licencie, t.j. 2.880,- € a bola zaplatena v zakonnej lehote. Odlozena dari je vo vyske -2.987,68 €, ide o dafl za
buduce uctovné obdobia.

Podfa platnych zakonov bol za rok 2018 spracovany audit, v ktorom auditor, Ing.Katarina Karczagova, &.
licencie 469, Batka ¢. 169 konstatuje, Ze podla jej nazoru priloZena (étovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie spoloénosti k datumu 31.12.2018 a vysledku hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu

podla zékona ¢.431/2002 Z.z. o Gtovnictve v zneni neskorsich predpisov. Predstavenstvo doporuéuje zhromazdeniu
delegatov druZstva tito roéna udtovnu zavierku zobrat na vedomie.

Predstavenstvo navrhuje ZD schvalit visledky hospodarenia druzstva a Gétovnd zavierku za rok 2018

a zarovei doporuCuje schvalit pouzitie dosiahnutého zisku po zdaneni a zal¢tovani odlozenej dane vo vyske
8.162,52 EUR takto:
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o Ciastku 4 080,- € ako pridel do fondu spolo¢enskej a druzstevnej aktivity
o Ciastku 4 082,52 € ako pridel do socialneho fondu
Predstavenstvo druZstva na svojom zasadnuti 14.12.2018 prerokovalo navrh rozpodtu druzstva na rok 2019.
Rozpocet je napléanovany ako prebytkovy. Rozpodet uvazuje pri nakladoch vo vyske 1.221.220,- EUR a vynosoch vo
vyske 1.225.860,- € s prebytkom vo vyske 4.640 - €.
Predstavenstvo druZstva doporuéuje zhromazdeniu delegatov tento rozpoget schvalit.

Vroku 2018 sa uskutocnilo 6 zasadnuti predstavenstva. Zasadnuti sa pravidelne zU¢astiiovala predsedkyiia
kontrolnej komisie druzstva. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie, pristupovali k praci zodpovedne
a v diskusiach sa snazili prijimat kvalifikované rozhodnutia.

Druzstvo si pribezne plnilo vSetky dariové a odvodové povinnosti. Rovnako nagim obchodnym partnerom
sme priebezne uhradzali faktiry za poskytnuté sluzby adodané materialy. Druzstvo je ekonomicky stabilnou
a zdravou firmou. Roky préce priniesli vedomosti a skusenosti, ktorymi smelo mézeme konkurovat spoloenstvam
vlastnikov. Na druzstve pracujli ludia, ktori sa snaZia robit svoju pracu zodpovedne a odborne. Napriek vynalozenej
snahe mame rezervy a moZnosti dalsieho skvalitnenia prace. Preto radi prijmeme vase kongtruktivne pripomienky
s cielom dosiahnutia spokojnosti ¢lenskej zakladne s naou pracou. ]

V zavere spravy mi dovolte pripomendt, Ze v tomto roku je to uZ 60 rokov, o v bjvalom Ceskoslovensku na
zaklade zakona ¢.27/1959 zagali vznikat stavebné bytové druzstva, medzi nimi aj nase Okresné stavebné bytové
druzstvo v Rimavskej Sobote. Stavebné bytové druzstva, vdaka finanénému zvyhodiovaniu druZstevnej bytovej
vystavby zo strany Statu, rozhodujcim spdsobom riesili bytovii otazku obyvatelstva a to ako vjstavbu novych bytov,
tak aj spravovanie existujiceho bytového fondu. Dokazom o ich opodstatnenosti je aj fakt, ze bez vagsich problémov
zviadli prechod z predosleho ekonomického systému na novy. Systém spravovania bytov sluzil ako podklad pre
vypracovanie zékona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Dovolte mi, aby som pri prilezitosti 60 — teho vyrocia vzniku nagho bytového druzstva vyslovil v mene
Predstavenstva druzstva podakovanie vietkym zakladajlcim &lenom, byvalym aj teraj$im funkcionarom
a zamestnancom, s tichou spomienkou na tych, ktori uz nie st medzi nami. Podakovanie patri aj byvalym, ako aj Vam
terajsim Clenom vyborov clenskych samosprav. Dakujem &lenom predstavenstva a kontrolnej komisie za précu,
pripomienky a rieSenia, ktoré sledovali zaujmy druzstva a jeho &lenov. Podakovanie patri aj vam vazeni delegati. Ste
to vy, ktorych fudia ako prvjch kontaktuju v pripade problémov sivisiacich s byvanim, & uZ sa tieto problémy tykaju
technického stavu bytového domu, alebo medziludskjch vztahov. Dakujem vetkym tym, ktori sa svojou
zodpovednou, ¢asto nepochopenou a neuznanou pracou starate o spokojné byvanie nasich &lenov. Prajem Vam za
celé Predstavenstvo pevné zdravie a velki trpezlivost do dalsej prace. Podakovanie a prianie prosim timocte aj
nepritomnym &lenom vyborov ¢lenskych samosprav.

Vyhodnotenie pinenia uzneseni zo zasadnutia Zhromazdenia delegatov OSBD v Rimavskej Sobote konaného
dna 16.5.2018

Uznesenie ¢.4

ZD schvaluje pouzitie dosiahnutého zisku po zdaneni a zlctovani odlozenej dane za r.2017 vo vyske 5.338,85 €
takto:

® (:Ziastku 2.700,- ako pridel do fondu spolocenskej a druzstevnej aktivity
e Ciastku 2.638,85 ako pridel do socialneho fondu

Plnenie: Zisk po zdaneni a ziétovani odloZenej dane za r.2017 bol z(¢tovany v 05/2018
Hodnotenie: Uznesenie ¢.4 spinené.

Uznesenie ¢.6

ZD schvaluje mimoriadnu odmenu pre &lenov kontrolnej komisie vo vySke 1.000,- € pre vietkych &lenov komisie
spolu. Rozdelenie pre ¢lenov komisie zabezpeti predsedkyfia kontrolnej komisie.

Plnenie: Odmena bola predsedkyni kontrolnej komisie vyplatena v 06/2018
Hodnotenie: Uznesenie ¢.6 spinené.



0SBD Rimavska Sobota, Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota Rok 2018

Vybrané ukazovatele pre hodnotenie planu
Vysledok hospodarenia OSBD za rok 2018

(Udaje st uvedené v celych €)

Naklady Plan Skutoénost % -ne vyjadrenie
spotrebovany material-ostatny 175 800 142 829 81,24
elektrina, plyn, voda 16 780 17 540 104,53
spotrebované PHM 8350 8 864 106,16
ostatné sluzby 27 460 37 509 136,60
sluzby telekomunikaéné 6 900 9062 131,33
osobné naklady 766 365 746 633 97,43
dane a popl., spravne popl. 14 460 13 693 94,70
predany mat. a majetok 200 150 75
prevadzka druZstva 2840 11 876 418,20
Uver a poistenie budov 70310 68 547 97,49
odpisy majetku 28 434 29 640 104,24
sprava bytov 8070 6450 79,93
zrazkova dai z bankovych trokov 950 733 77,16
naklady na siete 150 910 78 428 51,97
Celkom naklady 1277829 [1171955 91,7%
Vynosy Plan Skutocnost’ % -ne vyjadrenie
sluzby,predaj materialu 37410 63 587 169,97
prevadzka druzstva 51 560 51983 100,82
penale z omeskania 36 700 34 401 93,73
spravne poplatky 3320 1385 41,71
ostatné vynosy 37 850 31297 82,68
Udrzba a revizie 488 820 441 039 90,22
Uroky 6 000 5110 85,16
vynos z najomného 438 660 438 369 99,93
vynosy zo sieti | 178920 112 838 63,06
Celkom vynosy 1279 240 1180 009 92,2 %

Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2018 : zisk + 8 162,52 €

Rok 2018 odzrkadluje dlhodoby vyvoj trhového hospodarstva aj v nasom mikroregiéne. Napriek poklesu dopytu po
niektorych nasich poskytnutych sluzbach, sa druzstvu podarilo dosiahnut prebytkovy vysledok hospodarenia po
zdaneni za rok 2018 vo vyske + 8 162,52 €. Planovany vysledok bol prekrogeny v kladnom smere o vySe 6 700 - €.
Celkove rozpoctované naklady boli v sume 12778 tis. € a rozpottované vynosy v sume 1279,2 tis. € Skutotne
vynalozene naklady avynosy sa pohybuji na Grovni vyse 90% rozpoctovanych ukazovatelov. Prvoradou ulohou
druzstva je aj nadalej zabezpecenie kvalitnjch sluZieb pri sprave a udrzbe bytového fondu a zaroven ponlkat aj také
sluzby, ktoré dlhodobo prind3aju financné prostriedky a zaroven prispievajl k zlepSeniu komfortu byvania. Spokojnost
nasich Clenov je nas potenciél, ktory poskytne druzstvu pevny zaklad Uspesného fungovania do budlcnosti a zarover;
generuje moznost ziskane zdroje vyuZit jednak na skvalitnenie sluzieb ale aj zvefadovanie majetku druzstva. V roku
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2018 sme pristupili k &iastoénej vymene podlahy v budove, ¢o prinasalo velmi pozitivne reakcie aj od nasich ¢lenov.

Na buduci rok je naplanované dokoncenie tejto rekonstrukcie.

Druzstvo pri plneni svojich zakonnych povinnosti a povinnosti vyplyvajlcich zo zmliv o vykone spravy musi pru?ne
a operativne reagovat na vietky aspekty potencialneho trhu, aby vedelo uspokojit dopyt po sluzbach nielen svojich

Clenov ale aj externych subjektov.

KAPITOLY CINNOSTI DRUZSTVA

I.  Vyvoj nakladov na byvanie

Poroku 2017, kedy celkové naklady sivisiace s byvanim (UK, TUV, SUV, EL.) dosiahli historicky najnizsie hodnoty za
poslednych 10 rokov, druzstvo zaznamenalo mierny narast tychto nakladov. Viastnici systematicky pokra&uji v rekonstrukénych

Rok 2018

pracach, v roku 2018 bolo zazmluvnenych 8 (verovych obchodov vo vyske vyse 3 109 - tis €.

Porovnanie nakladov na byvanie :

(Udaje st uvedené v tis. €)

rok UK TUV suv Elektrina Spolu
2015 | 2497,03€ | 1089,2€ | 740,93 € 101,16 € | 442827 €
2016 | 2516/46€ | 1018,7€ | 69543 € 108,25€ | 433884 €
2017 | 2380,78€ | 937,51€| 670,03€ 101,68 € | 4090,00 €
2018 | 2321,78€ | 100744 € | 690,41€ 113,13€ | 413276 €
Il.  Vyvoj prevodu bytov do osobného vlastnictva
Celkom vlastné byty a byty v sprave OSBD k 31.12.2018 = 5 922
(z toho cudzie byty v sprave OSBD = 191 a viastné byty OSBD =5 731)
Stav bytov v OV k 31.12. v danom roku
rok Rim.Sobota | Hnusta Tornal'a Tisovec Klenovec |Iné Spolu
2014 3 347 596 931 275 1138 92 4 954
2015 3382 608 543 217 113 93 5016
2016 3 401 611 562 arr 113 93 o 047
2017 3424 619 563 279 113 94 5092
2018 3448 627 573 279 114 95 5136
bytv OV 91,65 % 84,16 % 81,97 % 91,47 % 98,27 % 91,34 % 89,61 %

K31.12.2018 je 89,61 % bytov OSBD prevedenych do osobného vlastnictva a len 595 bytov ostava vo vlastnictve druZstva.

Ustaleny nizky pocet prevodov bytov je uZ trvaly jav, v priebehu roka 2018 bolo prevedenych len 44 bytov do OV.

lll.  Prehfad nedoplatkov v roku 2018 a ich $truktira

Prehlad nedoplatkov podla regiénov k 31.12.2018

€

Rim.Sobota

Tornal'a

Hnasta Tisovec | Klenovec Ostatné Spolu
Pocet bytov 3762 821 751 305 116 167 5922
Nedoplatok 11642838 | 2957747 | 21503,90 | 20 382,19 7 014,04 16 521,19 | 21142717
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[Nedoplatok/byt [ 30,00 | 3600 [ 2800 [ 6600 | 6000 | 9892 | 3570 |

Prehlad nedoplatkov podla vySky

od € do€ |pocet | Sumav€ |podiel %

0 B 22 30,63 0,02

5 50 27 755,86 0,36

50 200 115 13 902,18 6,57

200 350 65 17 678,77 8,36
350 700 82 4075586, 19,28
700 2000 86 100 984,00 47,76
2000 14 3731987 17,65

celkom 411 21142717 100

Suma nedoplatkov sa k 31.12.2018 zniZila oproti rovnakému obdobiu v roku 2017 0 16,2 % . Zmena z&konnych podmienok
v roku 2014 pri rieSeni neplatiCov sice staZuje postup spravcov pri préaci s neplatiémi, ale druzstvu sa podarilo aj napriek tomu
znacne znizit celkovy nedoplatok o 40 872,68 €. Nedoplatky s vy$simi sumami od 700,- € do 2 000,-€ maj(i vy$e 50 % -ny podiel
na celkovych diznych suméach. Rozvoj trhu s nehnutelnostami pomaha spravcom riesit neplatidov efektivnejsie a rychlejsie,
prognoza v tomto smere je priaznivé aj na dalsi rok. V' roku 2018 bolo 12 podani na drazbu, z toho 3 byty boli vydrazené, dalsie
3 byty boli vydrazené z podanych navrhov z roku 2017, v 5 pripadoch bol dih vyrovnany pred konanim drazby a 4 navrhy z roku
2018 su v rieSeni.

IV.  Prehl'ad strediskového hospodarenia QSBD

(Udaje st uvedené v €)

bytové usek technicky usek celkom
hospodarstvo | spravy usek sieti
rok 2018 0 538283 | 1296,71 1482,98 8 162,52

Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2018 je + 8 162,52 €. Dafiova povinnost je vo vyske 2 880,- € a bola vysporiadana
v zékonnej lehote. Odlozena dari je vo vyske -2 987,68 €, ide o znizenie dariovej zatazenosti za budice U¢tovné obdobia.
Priememy evidenény podet zamestnancov bol 42 oséb, z toho 30 THP pracovnikov a 12 (drzbarov. Priemema mzda THP
pracovnika bola 1050,41 € mesacne, priemerna mzdy robotnika bola 887,46 € mesacne.

Bytové hospodarstvo

Na Useku bytového hospodarstva je vysledok vzdy vyrovnany, nakolko su tu evidované také poloZky, ktoré su priamo kryté
zalohovym predpisom (napr. dafi z nehnutelnosti, poistenie majetku, prispevok pre SZBD, splatky uverov na bytovii vystavbu

a Uroky z tychto Gverov). K 31.12.2018 eéte 18 bytovych domov splaca Gver s 1%-ou Grokovou sadzbou p.a. na bytovu vystavbu
s0 zostatkom istiny 347 4 tis. €.

Usek spravy

OSBD svoje zakladné postavenie pri poskytovani sluzieb v oblasti byvania uz niekolko rokov postupne rozsirovalo, je to reakcia
na stéle rastice potreby a poziadavky byvajicich. Zmena zakona ¢. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
vzneni neskorsich predpisov a noviel vyzaduje komplexnejSiu koordinaciu pripravy aj priebehu schadzi viastnikov, preto
organizacno-pravne oddelenie druzstva v tomto smere poskytuje nenahraditeln pomoc zastupcom viastnikov ale aj samotnym
vlastnikom. Uzka spolupraca spravcu a viastnikov pri ziskavani Gverov vybome funguje uz niekolko rokov, pricom Urokové
sadzby Gverov na rekonstrukéné a revitalizacné prace boli v roku 2018 na historickom minime.

Situacia pri dealingovych obchodoch je nadalej prakticky bezvyznamné, Grokové sadzby sa pohybuiji v rozpati 0,15 - 0,2 % p.a.,
napriek tymto nizkym sadzbam sa podarilo pripisat na uéet Fond konta bytovych domov Groky vo vyske 2 271,10 € netto.
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Oblast, ktoré sa rychlym tempom rozvija a ma vplyv aj na urité vynosy druZstva, je obchodovanie s nehnutefnostami. Hodnota
bytov je vysoké, preto realitné kancelarie a makléri maji zaujem uskutoénit obchod a druzstvo zas ziska prijem pri vykonani
vSetkych administrativnych ukonov pri zmene vlastnika.
Ako v ostatnych rokoch, usek spravy kladie velky déraz na obozretnost pri stanoveni spravnej vysky vynalozenych nakladov,
sleduje ich priebezny vyvoj a vykona potrebné korekcie.

Usek sieti ~-TKR, NET

V roku 2018 druzstvo na tomto Gseku, ktory vsicasnosti uz spada pod ekonomicky Usek, pristupilo k zmene spdsobu
zabezpecenia sluzby retransmisie pre vlastnikov, a to z dovodu eliminécie oakavanej straty, vyplyvajlicej zo situécie na tomto
trhu. Retransmisiu zabezpeCuje externy dodévatel do bytov podobne ako je to rie$ené pri inych sluzbéach savisiacich s byvanim.
Ukoncenie poskytnutia retransmisie a zaroven vyuzivanie optickej siete na dosahovanie prijmov je proces, ktory umozni Useku
spravy generovat kladny vysledok z tejto Ciastkovej &innosti s dérazom na kvalitu poskytnutych sluZieb.

Technicky usek

Prehlad vykonov Udrzby a revizii na bytovom fonde v roku 2018

(Udaje st uvedené v celych €)

kategoria suma z toho na bytoch ztohonab.j.
vykony udrzby 441 039 33 468 407 571
cudzie vykony 400 425 26 652 3ravia
spolu vykony z FOU 841 464 60 120 781 344
% vykonov z FOU 100 % 71% 929 %

Prehrad vykonov drzby a revizii s DPH na bytovom fonde v roku 2018 v éleneni podra kategorii prac
(Udaje st uvedené v celych €)

Kategéria prac

stresné

vodarenskeé

kanalizacia | kirenarske | regulacia | plynarske | zamoénicke | elektrika hromozvody | Havarij,
Istolarske sluzba
Rok 2016 12049 | 265130 10 866 13129 5335 85 497 13 328 263 321 4824 26 942
Rok 2017 10053 | 171 361 9 288 14772 5760 49 670 10 334 254 925 2412 24 979
Rok 2018 6186 | 134949 14 963 16 543 6 201 47 828 8 817 262 407 2741 28 645
Zmena :- pokles |-3 867 -36 412 | +5675 +1771 +441 |-1842 -1517 +7 482 +329 + 3 666
+ nérast

V.

Udrzba v roku 2018 ako aj po iné roky zabezpedovala chod bytovych domov po technickej stranke na zéklade objednavok
vlastnikov a nasich povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy o vykone spravy. Objem vykonov udrzby na bytovom fonde klesol o viac
ako 24 000,- € oproti roku 2017, vykony pre cudzich st vyssie o0 3 400,- € ako v roku 2017. V cudzich vykonoch nam pribudli
hlavne vykony vytaharske (sprava vytahov pre bytovy podnik Hnusta .spravujeme im 31 vytahov ). Pre prevadzku Udrzby je v
tomto stave dolezité udrZat objem vykonov roéne v rozmedzi cca 470 000 - 500 000 samozrejme pri nakladoch ako posledné 2
roky. V&eSich rekonstrukcii ublda (voda a kanalizacia prevazne zrekonstruované spoloéné rozvody, prebiehajii rekonstrukcie
rozvodov plynu a Ciastoéne vytahov), postupne ¢akaju bytové domy pravdepodobne rekonstrukcie rozvodov kirenia.

Prehfad majetku OSBD
(Udaje v celych €)
Prehl'ad dihodobého majetku
nazov bytovky budovy stroje vozidla pozemky | inventar | Spolu
vstupnacena | 4 017 921 775744 101 426 144 719 24792 36 942 5101 544
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Rok 2018
opravky - 551 548 90 085 144 719 - | 36942 823 294
zostat.cena 4017921 | 224196 11341 - 24792 - 4 278 250
Prehl'ad finanéného majetku Prehl'ad stavu fondov
pokladnitna hotovost a ceniny 4 377 FOU 3 866 329
bezny Gcet+clen.podiel internet 1071165 TKR 89 751
(et socialneho fondu 2532 socialny fond 469
ucet Fond Konto- FOU 4720 811 nedelitelny fond 8 298
(cet Biznis konto- sluzby 250 498 fond spolocenskej aktivity 125 063
terminovany vklad 3100000 preklenovaci fond 360 190
spolu financie 9149 383 fondy spolu 4 450 100
Prehl'ad zasob Prehl'ad cudzich zdrojov
sklad hlavny ~ 11201-RS 173 081 bankovy uver na vystavbu 347 413
sklad elektro ~ 11205- RS 3 393 bankovy Uver na rekonstrukcie 20 132 143
sklad vodoinst. 11204- RS 3326 fond (digitalne merace) 1497
sklad Hnusta  11202- HN 0 prevadzkovy cet 35138
sklad Tomala _ 11203-T0 5 476 spolu cudzie zdroje 20 516 191
Sklad TKR 11206 377
spolu zasoby 185 653
Prehl'ad pohfadavok Prehfad zavazkov
odberatelia 311 8908 beZné (dodavat. sluzby)321+324 5261032
ostatné (335,355) 642 ostatné (325) 27 662
spolu pohfadavky 9 550 spolu 5 288 694

Ing. Jan Petrinec
predseda predstavenstva

OKRESNE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO
v Rimavskej Sobote

Okruzni 50 <11

979 01 RIMAVSKA SOBOTA

V Rimavskej Sobote 15.5.2019



