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Prihovor vykonného riaditel'a spoloCnosti

Predkladdme vam vyrocnu spravu spolocnosti UNISTAV, s.r.0., PreSov za rok
2018, ktora je zrkadlom najdolezitejSich udalosti a dosiahnutych vysledkov nasej
spoloc¢nosti.

Z pohladu dosiahnutych vysledkov hospodarenia za rok 2018 spoloCnost
pokracovala v naplfiani svojho ciel'a a to hospodarit’ s kladnym vysledkom.

V roku 2018 sa zvySovala stavebna produkcia v ndrodnom hospodarstve, Co sa

odzrkadlilo v naraste cien stavebnych materidlov a v predizeni ¢akacich dob na dodavku
stavebnych materiadlov. Taktiez zvySovanie tarifnych miezd malo za nasledok zvySovanie
nakladov.
K zvySeniu materialovych a mzdovych nakladov prislo po obdobi niekol'koroCnej stagnacie
prvy krat roku 2018. Toto zvySenie nakladov malo za nasledok, Ze zakazky, ktoré boli
vytendrované roku 2017 resp. eSte roku 2016 a realizovali sa az roku 2018 nedosiahli
hospodarsky vysledok, aky bol kalkulovany.

Z hl'adiska dlhodobej vizie spolocnosti, ktorou je byt doveryhodnou a spolahlivou
spoloCnost'ou na stavebnom trhu, ktora pomaha pri zvelad'ovani mesta, regiénu a krajiny
v ktorej zZijeme a zabezpeCuje socidlne istoty pre svojich zamestnancov a generuje

sV V.

predpokladané zvySené materialové a mzdové naklady.

Spolo¢nost’ pokracovala v roku 2018 v zvySovani efektivity stavebnej vyroby
a v procese zavadzania procesnych inovacii, ktoré zacala v roku 2015.

Spolo¢nost chce pokracovat v napifiani svojho hlavného strategického ciela,
ktorym je zabezpecenie rastu trznej hodnoty spolocnosti.

V priebehu nasledujlcich rokov si davame za ciel’ zvysit' pocet robotnickych
profesii. Chceme, aby znacka UNISTAV rastla a bola nad’alej doveryhodnym partnerom
so silnym zazemim, s ponukou kvalitnych produktov a profesionalnych sluzieb, na ktoré
sa mozno vzdy spolahnut’. Preto sa chceme v nasledujicom obdobi zapojit' do programu
dualneho vzdelavania.

Dovolte mi na zaver podakovat' v mene Predstavenstva spolocnosti UNISTAV,
s.r.o., PreSov vsetkym klientom za prejavenu doveru, obchodnym partnerom za Uspesnu
spolupracu.

Moje pod’akovanie chcem rovnako smerovat’ aj vSetkym kolegyniam a kolegom,
ktori akymkol'vek sposobom prispeli k dosiahnutiu spolo¢nych ciel'ov.

V PresSove 24.04.2019

FrantiSek Kocisko, vykonny riaditel
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Zakladné udaje o spolocnosti

UNISTAV, s.r.o., Presov

Zakladné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno: UNISTAV, s.r.o., Presov
Sidlo spolocnosti: Ku Surdoku 25
080 01 PresSov
1€0: 17 147 387
DIC: 2020518071
DIC DPH: $K2020518071
Pravna forma: spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Zapis v Obchodnom registri: OR Okresného sudu Presov, oddiel: Sro

vlozka ¢. 279/P
Rok vzniku: 1992

Zakladné imanie: 21 000,- €
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Historia spolocCnosti

Firma UNISTAV, s.r.o., PreSov vznikla z byvalého Mestského stavebného podniku
v PreSove v ramci malej privatizacie. Do obchodného registra bola zapisana v roku 1992.

Udaje o predmete &innosti

Vroku 2018 firma dosiahla trzby realizaciou dcinnosti, ktoré ma zapisané
v Obchodnom registri:

1. Realizacia a rekonstrukcia bytovych a obcianskych stavieb.

2. Plynoinstalacné prace.

3. Montaz a revizie NTL a STL plynovodov, vratane pripojok a domovych rozvodov.
4. Vyroba, inStalacia a opravy Ustredného kurenia a vetrania

5. Cestna nakladna doprava.

6. Klpa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo
na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod).

7. Vodoinstalatérske prace.
8. Zamocnicke a zvaracie prace.

9. Montdz, oprava a udrZzba elektrickych zariadeni v rozsahu: - objekty bez
nebezpecenstva vybuchu, zariadenia s napatim do 1 000V, vratane bleskozvodov

10. Murarstvo.

11.Tesarstvo.

12. Pokryvacstvo.

13.1zolatérstvo.

14. Podlaharstvo.

15. Klampiarstvo.

16. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov.

17.Vykon (cinnosti stavbyvediuceho - Pozemné stavby, - InZinierske stavby -
vodohospodarske stavby.

18.Prendjom nehnutelnosti.

19. Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpecnym odpadom
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Zoznam clenov statutarneho organu

Statutarny organ tvoria traja konatelia:

e p. Ing. FrantiSek Kocisko
e p. Dorota Bacova

e p. Stefan Bodndr

Zoznam spolocnikov

Spolocnici firmy UNISTAV, s.r.o0., PreSov su:

e p. Dorota BacCova

e p. Stefan Bodnér

e p. Rastislav Hamborsky
e p. Marian Kaémar

e p. Ing. FrantiSek Kocisko

e p. Peter Kokavec
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Zoznam certifikatov

Firma je drzitelom certifikatov:

« Certifikat STN EN ISO 14001:2005 — Systém environmentalneho manazérstva
v oblasti realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac
na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna
¢innost’ so stavebnym materialom.

« Certifikat STN EN ISO 9001:2009 — Systém manazérstva kvality v oblasti
realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac na
bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna Cinnost’
so stavebnym materialom.

« Certifikat STN OHSAS 18001:2009 - Systém manazérstva bezpelnosti a
ochrany zdravia pri praci v oblasti realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby
a rekonstruk¢énych prac na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych
stavbach. Obchodna cinnost’ so stavebnym materialom.

« Certifikat EN ISO 3834-2:2005 — Poziadavky na kvalitu pri tavhom zvarani
kovovych materidlov v rozsahu : Vyroba a spracovanie kovov. Vyroba a oprava
kovovych konstrukcii. Vyroba a oprava strojov a zariadeni. Instalacia
priemyselnych strojov a pristrojov.
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Vyvoj ¢innosti, financna situacia spolocnosti a informacie

o uplynulom vyvoji podnikania

Do roku 2018 sme vstupovali s rozpracovanymi  zakazkami zroku 2017
a v priebehu roka 2018 sme boli Uspesni aj v dalSich verejnych zakazkach.

Pocas roka sme realizovali stavebné prace vo vyske 2 923 tis. €, z toho boli prace
na Skolach a internatoch 1 128 tis. €, pre mesta a obce na objektoch Skol, obecnych
Uradov, hasi¢skych stanic sme prestavali 621 tis. €, pre nemocnice, mizeum 469 tis. €,
ostatné stavebné prace pre sukromny sektor dosiahli vysku 705 tis. €.

Z predaja tovaru a nehnutelnosti sme dosiahli trzby v hodnote 1 620 tis. €.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok pred zdanenim je 47 997,- €, po zuctovani
odlozenej dane je vo vyske 31 555,- €.

Priemerny stav pracovnikov v roku 2018 bol rovnaky ako v roku 2017, teda 73.

Pridana hodnota za rok 2018 je vo vyske 1 288 tis. €, Co je oproti roku 2017
narast o 11%.

Podiel vlastného imania k zavdazkom ku koncu roku 2018 predstavuje hodnotu
10,31%.

V nasledujucich oddieloch uvadzame prehl'ad ekonomickych ukazovatelov za rok
2018.

FINANCOVANIE

V nasledujlcich tabul'kach uvadzame strucny prehlad aktiv a pasiv :

Tabulka: PrehPad majetku

Text polozky (EUR) Rok 2017 % Rok 2018 %

SPOLU MAJETOK
NEOBEZNY MAJETOK

2432535,0]| 100,00| 2311680,0( 100,00
447 184,0 18,40 416 566,0 18,02

DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK

0

0

DLHODOBY HMOTNY MAJETOK 447 184,0 18,40 416566,0| 18,02
DLHODOBY FINANCNY MAJETOK 0 0 0 0
OBEZNY MAJETOK 1976087,0| 81,20| 1873871,0| 81,06
ZASOBY suget 283034,0| 11,60| 2763530| 1195
DLHODOBE POHI'ADAVKY 716 392,0| 29,40 4376350| 18,93
KRATKODOBE POHIADAVKY 7951140 32,70| 10858850| 46,97
FINANCNE UCTY 181 547,0 7,50 73 998,0 3,20
CASOVE ROZLISENIE 9 264,0 0,40 21 243,0 0,92
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Text polozky (EUR) Rok 2017 % Rok 2018 %

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2432 535,0| 100,00| 2311680,0| 100,00
VLASTNE IMANIE 204 997,0 8,40 | 2159970 9,34
ZAKLADNE IMANIE sucet 21 000,0 0,90 21 000,0 0,91
ZAKONNE REZERVNE FONDY 16 639,0 0,70 16 639,0 0,72
OSTATNE FONDY ZO ZISKU 0 0 0 0
VYSLEDOK HOSPODARENIA MINULYCH ROKOV 115 327,0 4,70 146 803,0 6,35
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE OBDOBIE 52 031,0 2,10 31 555,0 1,36
ZAVAZKY 2213951,0| 91,00| 2095678,0] 90,66
REZERVY 60 098,0 2,50 55 600,0 2,40
DLHODOBE ZAVAZKY sutdet 927834,0| 38,10| 848657,0| 36,71
KRATKODOBE ZAVAZKY sudet 855884,0( 35,20 502 130,0 21,72
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0 0
BEZNE BANKOVE UVERY 3701350 15,20 689291,0| 29,82
CASOVE ROZLISENIE suget 13587,0 0,60 5,0 0

V priebehu roka sme mali v Tatra banke schvaleny Uverovy ramec KTK Uveru vo
vyske 500 tis. €, z toho na financovanie prevadzkovych potrieb Gverovy ramec je mozné

Cerpat’ do vysky 400 tis. €.

Okrem toho sme v roku 2018 mali poskytnuty splatkovy dver 150 tis. €.
Vo VUB mame schvaleny KTK Uver vo vyske 500 tis. €.

Stav KTK averu ku koncu roka je:

TATRA BANKA

VUB BANKA

+167 557,- €
- 417 570 - €.

Stav splatkového Gveru ku koncu roka, ktory sa mesacne splaca, je 104 163,- €.

Tabul'ka: Prevadzkova c¢innost’

Text polozky (EUR) Rok 2017 % Rok 2018 %

NAKLADY NA HOSP. CINNOST SPOLU 4973832,0| 100,0| 4503471,0| 100,0
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 1226 970,0 24,71 1445530,0 32,1
Materialové naklady a sluzby 2 652 788,0 53,3 | 1823865,0 40,5
OSOBNE NAKLADY 9412410 18,9 1114220,0 24,7
Dane a poplatky 21152,0 0,4 22 276,0 0,5
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 48 151,0 1,0 40 369,0 0,9
Zostat. cena predaného dlhodobého majetku a pred. materialu 48 596,0 1,0 37 232,0 0,8
Opravné polozky k pohladdvkam 16 915,0 0,4 8 989,0 0,2
Ostatné ndklady na hospodarsku &innost 15 918,0 0,3 13 237,0 0,3
CISTY OBRAT 5 025 251,0 0| 4544 003,0 0
VYNOSY Z HOSP. CINNOSTI SPOLU SUCET 5094 386,0| 100,0| 4611691,0| 100,0
Trzby z predaja tovaru 1 394 818,0 27,41 1620577,0 35,1
TRZBY Z PREDAJA SLUZIEB 3630433,0| 71,3| 29234260 63,4
Trzby z predaja dlhodob. nemot. a hmot. majetku a materialu 29 239,0 0,6 37 029,0 0,8
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 28 509,0 0,5 19 660,0 0,4
Aktivacia 11 387,0 0,2 10 999,0 0,2
PRIDANA HODNOTA 1154 779,0 0] 1287854,0 27,9
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 120 554,0 o| 108220,0 0
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Starostlivost’ 0 zamesthancov

Priemerny stav zamestnancov za rok 2018 bol 73, teda rovnaky ako v roku
2017.

Za rok 2018 boli Cerpané osobné naklady vo vyske 1 114 tis. €, z toho mzdové
naklady s 790 tis. €, odvody — 281 tis. €.

V polozke ostatné socialne naklady v celkovej vyske 43 tis. € su zalctované
naklady na ochranné prostriedky, hygienické potreby, prispevky na stravné listky (26 tis.
€), nahrada mzdy pocas praceneschopnosti, dotacia do soc. fondu z nakladov.

Firma uhradila v oblasti starostlivosti o0 zamestnancov aj d‘alSie naklady: Skolenia
zamestnancov, obstaranie odbornej literatury.

V stvislosti s vykonavanim prac na zakazkach mimo sidla firmy su uhradené
naklady na pracovné cesty robotnikov vo vyske 21 tis. € ato na diéty a dopravu
zamestnancov na pracovisko.

Socialny fond

K zaciatku roka 2018 bol zostatok socialneho fondu, tvoreného zo zisku, vo vyske
3 348,- €. V priebehu roka bol socialny fond navyseny dotaciou zo zisku za rok 2017, na
zaklade rozhodnutia VZ spolocnikov, vo vyske 5 031,42 €.

Prispevkami z nakladov bol soc. fond v priebehu roka tvoreny vo vyske 6 866,- .

PoCas roka boli zo socidlneho fondu poskytnuté prispevky zamestnancom na
stravné listky a na dopravu do zamestnania.

Zostatok soc. fondu, tvoreného zo zisku, je ku koncu roku vo vyske 4 840,0 €.

TECHNICKY USEK

Zakazkové ¢innost’ TU v roku 2018 — vyhodnotenie:

Percento Percento Percento Percento
Zakazkova &innost | Pocet | Vyherné , ; ) Celkova hodnot Vyherné vyhernych | vyhernych
) odovzdanych | vyhernych . : -
TU 2018 ponuk | ponuky ) ponuk ponuky ponuk - ponuk -
ponuk ponuk
hodnota hodnota
Ks Ks % % € € % %
V! g k
V‘”am‘ﬁ;‘: ponuiyl 76 71,03% 24960 513,04 94,74%
Vitaz verejnej sutaze 19 25,00% 3932 880,41 15,76%
Nevyh g
evyhodnotené 5 4,67% 575 679,17 2,19%
ponuky
Vypracované ponuky| 28,97% 1384 518,17 5,26%
mimo VO
Prijate "‘:/"c‘)‘ky mimo 13 41,94% 354 717,31 25,62%
Vyhodnotenie: 107 32 26 345 031,21 4287 597,72 16,27%
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Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolocnost’ v roku 2018 nevynalozila Ziadne vydavky na cinnost' v oblasti
vyskumu a vyvoja, neplanuje ani v roku 2019 investovat’ v tejto oblasti.

Vplyv na Zivotné prostredie

Podnikatel'ska ¢innost’ spolocnosti UNISTAV, s.r.0., PreSov nema negativny vplyv
na Zivotné prostredie. Pri realizacii stavebnych a buracich prac dodrziava zakony
o ochrane zivotného prostredia.

Predpokladany budiici vyvoj ictovnej jednotky

Pre Uspesné fungovanie v roku 2019 ma firma zabezpeceny dostatok zakazok.

Z roku 2018 suU rozpracované viaceré zakazky, na ktorych v roku 2019 treba
prestavat’ 395 tis. €. Nové zakazky so zaciatkom realizacie v roku 2019 sU zabezpecené
v objeme 3 061 tis. €.

DalSie zazmluvnené zakazky, kde prebieha schvalovaci proces kontroly verejného
obstaravania, pripadne schval'ovanie financovania, st vo vyske 1 820 tis. €.

Na zaklade tychto skutocnosti verime, Ze firma v roku 2019 bude Uspesne
pokraCovat’ v ¢innosti.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni
uctovného obdobia

Po uplynuti roku 2018 nenastali zmeny v podnikani ani v riadeni spolocnosti
osobitného vyznamu, ktoré by bolo treba komentovat’ vo vyrocnej sprave spolocnosti.

Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii

Firma v roku 2018 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, ani obchodné
podiely a akcie.
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Udaje pozadované podl'a osobitnych predpisov

Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre danu polozku.

Udaje o organizacnej zlozke v zahranici

Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranici.

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Na valnom zhromazdeni spolo¢nikov v maji 2019 bude predloZzeny navrh na
rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2018 nasledovne:
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NAVRH

na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2018.

Dosiahnuty zisk za rok 2018 pred zdanenim: 47 997,00 €
Dan z prijmov odlozena: 16 441,56 €
Dan z prijmov splatna 0,00 €
Hospodarsky vysledok po zdaneni: 31 555,44 €
Dotacia do socialneho fondu: 5 555,44 €
Prevod na Ucet nerozdeleného zisku: 26 000,00 €

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2018 bude prejednany na valnom zhromazdeni
spolocnikov v mesiaci maji 2019.

V PresSove dna 26.04.2019

Ing. FrantiSek Kocisko
vykonny riaditel



