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Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaji informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznédmok k individudlnej Gétovnej
zdvierke, pre ktoré ma uctovnd jednotka obsahovl naplia. V3§ etky Udaje a informéacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z G¢tovnictva a nadvéazuju na individudlne uétovné vykazy. Hodnotové (daje si uvedené
v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

L VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zikladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties ZE a.s. (,,spolo&nost™)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Hospodarska &innost ® Kupa tovaru na i é&ely jeho predaja konedn é mu spotrebitelovi

(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
Sprostredkovatel'ské ¢innost’ v oblasti obchodu a viroby
Reklamné a marketingové sluZby, prieskum trhu a verejnej mienky

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zé
kladnych sluZieb spojenych s prendjmom

Prendjom hnutel'nych vect

Uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

Cinnost’ podnikatel'skych, organiza&njch a ekonomickyjch poradcov
Pripravné prace k realizdcii stavby

Dokong&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Finan¢ny leasing

Faktoring a farfaiting

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych
prac, upratovacich préc

2. Zamestnanci

Ndzov polotky 2018 2017
Priememy prepo&itany polet zamestnancov - -

3.  Privny dovod zostavenia iuctovnej zavierky

Tato Gctovna zdvierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti TAM Properties ZE a.s. Bola zostavena
za uUctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona
o Udtovnictve a postupov G&tovania pre podnikatelov.

Uttovna zévierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Ulely
akéhokolvek specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia G¢tovnej zéavierky by
sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovni zdvierku ako jediny zdroj informéacii.

4.  Schvilenie uctovnej zavierky za rok 2017

Uctovnl zévierku spoloénosti TAM Properties ZE a.s., za rok 2017 schvélilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo diia 21. marca 2018.

5. Konsolidovana uétovna zavierka

Spoloé¢nost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Kone¢nym vlastnikom spoloénosti su vdetci podielnici
Specidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s., Realitny Fond o.p.f., na u&et
ktorych kona ateda ako vlastnik v sulade so zak. €. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s. Specidlny
podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovani Gétovn( zdvierku podla zékona €. 43172002
o uctovnictve, v zneni neskorSich predpisov (,zdkon o uctovnictve™). 100 % vlastnikom spoloénosti Tatra Asset
Management, sprav. spol., a. s. je Tatra banka, a. s.



[ Pozniamky U¢ PODV 3-01 ICO: 50571168 DIC: 2120385157

TAM Properties ZE a.s.
Poznamky individudlnej ictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(idaje v tabul’kich si uvedené v celvch eurach, ak nie je uvedené inak)

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom orgianov spolo¢nosti

Spoloénost TAM Properties ZE a.s. neposkytla Ziadne zdruky ani zabezpeé&enia &lenom orgénov spoloénosti.
2. Pozicky poskytnuté ¢lenom orginov spolo¢nosti

AN,y

Spolo¢nost TAM Properties ZE a.s. neposkytla Ziadne péziéky élenom orgénov spolo¢nosti.

IIl. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

a) Spoloénost uplatiiuje U&tovné principy a postupy G&tovania v silade so zakonom o U¢&tovnictve
a s postupmi Ultovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

b) Uétovna zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokratovania &innosti.

c) Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

d) Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vSetky rizik3,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré s zndme ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

e) Moment zalctovania vynosov - vynosy sa U¢tuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

f) Dlhodobé a kratkodobé pohladdvky, zdvazky, Uvery a pOZicky - pohladdvky a zavdzky sa v slvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kritkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladévky a ¢ast dlhodobého zdvézku, ktorych splatnost nie
je dlhdia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zdvierka, sa vykazuju v stivahe ako
kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

g) Pouzitie odhadov - zostavenie Gctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych budlcich aktiv
a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gcétovna zavierka, ako aj na vykazovan( vy$ku vynosov
a nakladov pocas roka. Skutocné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

h) Vykazané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov
a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych zdkonov a predpisov pri
uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gétovnej zdvierke sa mdu neskdr zmenit podfa
konec¢ného stanoviska danovych Gradov.

1.  Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov
je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je
cena, za ktort sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Viastné ndklady zahffiajd
priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost, a nepriame néaklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu
alebo int ¢innost.
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d)

e)

f)

9)

h)

i)

k)

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom redlnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizécii, t. j. cenou, za ktort
by sa majetok obstaral v Case, ked sa o iom uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplathom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzédm).

Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy - o&akévanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakdvanej vySke zavdzku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zicky, uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e priprevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pbZitiek a Gverov sa Uétuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne sGvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - otak&vanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Gctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tpravdch o niektoré polozky na dariové Gcely.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - u¢tuju sa v ofakavanej vyske zdvazku. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zdvierka,
sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

e Opravné polozky - Dafiovo uznatelné opravné poloZzky vytvara spoloénost podla § 20 zdkona o dani
Z prijmu.

— K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku vo
vztahu k cene obstarania.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom
na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajlicej spotrebe budlcich ekonomickych UZitkov z majetku. Uétovné odpisy su rovnomerné.
Majetok sa zacdina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.
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Priemerné Zivotnosti podla pldnu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Roéni sadzba oidpisov
Budovy a stavby (predajiia, administrat. budova, zahradné centrum, priestor 20 rokov 50%
pre kontajnery) i

Dafiové odpisy sa uplatfiuju podfa sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

3. Prepocet idajov v cudzich mendch na slovenski menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Nd&rodnou bankou Slovenska (NBS) v den
predchddzajlci diiu uskutoénenia G¢tovného pripadu a v desi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka. Prijaté
a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uftovna zévierka, neprepoéitavajd.
Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych prostriedkov z Gétu zriadeného v cudzej
mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za
ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako
ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v dei vysporiadania obchodu
pontka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutodriuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v dei predchadzajlci diu vysporiadania obchodu.

4. Zmeny uctovnych zasad a u¢tovnych metéd

V Gctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania poloZziek GCtovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchéddzajlicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien

v slovenskej uctovnej legislative.

5.  Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spoloc¢nosti sa uvedené netyka.

IV. INFORMACIE. KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Obchodnéd budova - Retail Box Zeliezovce - kat. tizemi Zeliezovce bola v spolo¢nosti TAM Properties ZE, a.s.
obstardvand vystavbou a zaradend do pouzivania v septembri 2018. Zaroveii sa budova aj zalala prenajimat
spolo¢nostiam: BILLA s.r.o., PEMAS plus s.r.o., PEPCO Slovakia s.r.0., KiK textil a Non-Food spol. s r.o., FAST
PLUS, spol.s r.0., ESOLINE SLOVAKIA, s.r.o.

Uctovnd zéavierka za rok kon&iaci sa 31. decembra 2018 a stanovenie hodnoty investicii
do nehnutelnosti vychadza z aktualnych najlepSich odhadov a vedenie spolo¢nosti je presvedéené, ze predstavuju
pravdivy a objektivny pohfad na finanéné vysledky a finanénd situdciu spoloénosti s pouZitim vSetkych
relevantnych a dostupnych informacii k datumu zostavenia G¢tovnej zavierky.
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2. Zavizky

2.1 Zavizky podl'a zostatkovej doby splatnosti

Polotka 31. 12, 2018 31. 12. 2017
Dihodobé zavizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat’ rokov _ 5612
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 2425 731 ~
Spolu dlhodobé zavizky 2425731 5612

AL

K 31. decembru 2018 spoloénost vykazala pdZi€ky prijaté spoloénostou od $pecidlneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a. s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v sulade so
zakonom ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zékonov v plathom zneni
na riadku 35 stvahy v polozke ,.Dlhodobé zavazky okrem rezerv a Gverov",

2.2 Zavizky zabezpedené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nost nemé okrem zmluvy o pouZiti zmenky ¢.01/2018 zabezpetené zavazky inou formou zabezpeéenia.
3. Informaicie o vlastnych akciach

Spoloénost netiétuje o vlastnych akcidch.

4. Informaicie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost neGétuje o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah,

V. INEAKTIiVAA INE PASIVA
1.  Podmienené zavizky

Dariové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov. Skuto¢nost,
ze urité obdobie alebo dariové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nemda vplyv na
vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly po¢as obdobia piatich rokov.

V désledku toho s k 31. decembru 2018 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolo¢nosti za zdarnovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zakona . 563/2009 Z. z. o sprave dani.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neliétuje o podmienenom majetku.

3.  Podsuvahové uéty

Spoloénost nedctuje na podsiivahovych uétoch.

VL. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO DNL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA
ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do diia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spésobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spoloc¢nosti, okrem tych, ktoré si uvedené
vyssie a ktoré st vysledkom beznej cinnosti.



