BARDEJOVSKE KUPELE a. s., 086 31 Bardejovské Ktpele

VYROCNA SPRAVA
ZA ROK 2018



Informécie o uétovnej jednotke

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

BARDEJOVSKE KUPELE a. s.,
086 31 Bardejovské Kupele

Spolo¢nost BARDEJOVSKE KUPELE a. s. (dalej len spolo&nost) bola zalozena
25.11.1996 a do Obchodného registra bola zapisana 01.01.1997 (Obchodny register
Okresného sudu Pre$ov, oddiel Sa, vlozka 303/P). Identifikagné &islo organizacie
(ICO) je 36 168 301.

Hlavnymi ¢innostami su:

- poskytovanie ambulantnej a ustavnej kupelnej starostlivosti v nestatnom zdravotnickom
zariadeni,

- prevadzkovanie zariadeni sltziacich na regeneraciu a rekondiciu,

- organizovanie kongresov, sympézii a doskol'ovani,

- Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach a prevadzkovanie pohostinskych &innosti
v tychto zariadeniach,

- prenajom nehnutelnosti,

- pohostinska ¢innost,

- sluzby suvisiace so skraslovanim tela,

- prevadzkovanie $tadidnov, bazénov a plavarni, golfovych ihrisk, golfovych drah, tenisovych
kurtov, umelej solnej jaskyne, soléria, sauny, fitnescentra, kryokomor,

- ainé suvisiace &innosti.

Informacia o organoch uctovnej jednotky:

Predstavenstvo: JUDTr. Ing. Jaroslav Komora — predseda
Helena Bacdova
JUDr. Olga Komorova
Mgr. Olga Bacova
Ing. Tamara Satankova

Dozorna rada: Jozef Baéa — predseda
Mgr. Jaroslav Komora
Ing. Alena Lipkova
Mgr. Hana Svirkova, MPH
Mgr. Miriam Hudakova



1) Sumarizacné finanéné udaje

VYKAZ ZISKOV A STRAT v EUR 2018 2017 2016
Cisty obrat 13754886 | 12675602 | 11856 620
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 13754 218 | 12693 854 | 11 895 296
Trzby z predaja tovaru 57 422 57 418 36 039
Trzby z predaja sluzieb 13556 774 | 12465270 | 11777 502
Aktivacia 6 141 6 349 6 600
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 107 339 120 412 1000
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 26 542 44 405 74 155
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 12376 689 | 11774506 | 11 335962
Nalady vynaloZzené na obstaranie predaného 60 881 58 885 36 829
tovaru
Spotreba materidlu, energie 2 847 184 2 563 530 2871473
Sluzby 2 967 673 3179070 2735310
Osobné naklady 4 296 120 3 680 392 3484 985
Dane a poplatky 96 792 125 143 113 784
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému 990 019 1085 706 1096 843
nehmotnému a dlhodobému hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 88 673 60 865 1751
a predaného materialu
Opravné polozky k pohladavkam 4 445 6 872 1678
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 1024 902 1014 043 993 309
Vysledok hospodarenia z hospodarskej 1377 529 919 348 559 334
¢innosti
Pridana hodnota 7 744 599 6 727 552 6176 529
Vynosy z finanénej &innosti 34 074 32 680 42 226
Naklady na finanénu Einnost 129 792 138 822 160 542
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -95 718 -106 142 -118 316
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie 1281 811 813 206 441 018
pred zdanenim

252 123 256 621 163 547
Dan z prijmov z beZnej €innosti — splatna
Dan z prijmov z beZnej ¢innosti — odloZzena 26 465 -72 111 -43 636
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie po 1003 223 628 696 321 107

zdaneni

Vysledok hospodarenia za rok 2018 vo vy$ke 1.003.223 EUR bol 0 374 527 EUR vy$si
v porovnani s rokom 2017. Vysledok hospodarenia ovplyvnil v prevaznej miere narast

vynosov z hospodarskej ¢innosti.

Celkova postelova kapacita v roku 2018 bola vyuzita v priemere na 68,25 %.




SUVAHA v EUR

2018 2017 2016

SPOLU MAJETOK (aktiva) 16 787 488 16 994 306 16 942 401
Neobezny majetok 14 505 803 14 743 210 14 752 618
Dihodoby nehmotny majetok 7 452 12 564 10 328
Dlhodoby hmotny majetok 13 637 053 13 869 348 13 880 992
Dlhodoby finangny majetok 861 298 861 298 861 298
Obezny majetok 2 267 189 2242 314 2180622
Zasoby 101 394 97 832 99 786
Dihodobé pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 2043 270 2 059 853 2 014 986
Finanéné ugty 122 525 84 629 65 850
Casové rozliSenie 14 496 8 782 9 161
SPOLU  VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY | 16787488 | 16 994 306 | 16 942 401

asiva)
Vlastné imanie 12 433 661 11 996 265 11 656 565
Zakladné imanie 9 732 868 9732 868 9 732 868
Zakonné rezervné fondy 1697 570 1634 701 1602 590
Vysledok hospodarenia minulych rokov 0 0 0
Vysledok hospodarenia za tétovne obdobie 1003 223 628 696 321107
Zavizky 4 321 341 4 933 244 5201 444
Rezervy 99 321 91 376 78 078
Dlhodobé zavazky 456 957 430 197 494 202
Kratkodobé zavazky 1536 894 1363 905 994 255
Bankové Uvery a vypomoci 2 228 169 3047 766 3 634 909

dlhodobé bankové Uvery 478 000 1883 000 2 345 000

kratkodobé bankové uvery a vypomoci 1750 169 1164 766 1289 909
Casové rozliSenie 32 486 64 797 84 392

2) Analyza zavizkov, pohfadavok a tGverov
a) Zavazky (okrem bankovych tverov)
Nazov polozky Stav Stav
k 31.12.2018 k 31.12.2017

Dlhodobé zavézky spolu 456 957 430 197
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 77 704 77 410
rok az pat rokov
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 379 253 352 787

at rokov
Kratkodobé zavizky spolu 1536 894 1363 905
Zavazky po lehote splatnosti 60 592 31 498
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1476 302 1332 407
jedného roka




b) Odlozeny danovy zavazok

Vypocet odloZzeného darfiového zavazku je uvedeny v nasledujlicom prehlade:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017

Docasné rozdiely medzi i¢tovnou

hodnotou majetku a dafnovou zakladriou 1945 104 1 853 495
z toho:

Odpocitatelné 126 025

Zdanitelné 343 387
Sadzba dane z prijmov v % 21 21
Odlozeny danovy zavidzok 379 253 352 787
Zmena odlozeného danového zavazku 26 465 -72 111
Zauctovana ako naklad 26 465 -72 111

c) Rezervy

Nazov polozky

Stav k 1.1.2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie Stav k 31.12.2018

Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy 91 376 99 321 91 376 0 99 321

z toho:

Zakonné kratkodobé 91 376 95821 91376 0 95 821

rezervy, z toho:

Mzdy za dovolenku

Vratane socialneho

zabezpecenia 91 376 95821 91376 0 95 821

Ostatné kratkodobé

rezervy, z toho: 0 3500 0 0 3 500

Overenie uctovnej

zavierky 0 3500 0 0 3 500
d) Pohfadavky

Vekova Struktura pohladavok:

Nazov polozky V lehote Po lehote Pohladavky

splatnosti splatnosti spolu

Dlhodobé pohladavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky 1904 719 138 551 2 043 270

Pohladavky s obchodné styku

voCi prepojenym UJ 13535 97 083 110 618

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 611 850 41 468 653 318

Iné pohladavky 1274 124 0 1274124

Danové pohladavky 5210 0 5210



Vyvoj opravnej polozky v priebehu Uétovného obdobia:

Pohladavky Stav Tvorba Zaiétovanie OP  Zauétovanie Stav
k1.1.2018 OP z dévodu zaniku OP z dévodu k 31.12.2018
opodstatnenosti vyradenia ma-
jetku v uétov.
Ostatné pohladavky
z obchod. styku 6 872 4 445 6 872 0 4 445
Pohladavky spolu 6872 4445 6 872 0 4 445
e) Bankové uvery
Nazov polozky Mena Urok pa.v% Datum Sumaistiny Suma istiny
splatnosti v EUR v EUR
k 31.12.2018 k 31.12.2017
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: EUR 478 000 1883 000
Bankovy Gver investicny EUR EURIBOR 3M
+3,66 % p.a.  20.12.2019 0 101 000
Bankovy Gver investicny EUR EURIBOR 3M
+3,49% p.a.  20.12.2019 0 300 000
Bankovy Gver investiény EUR EURIBOR ™
+2,2% p.a. 18.12.2020 250 000 952 000
Bankovy Gver investicny EUR EURIBOR 1M
+2,5% p.a. 20.10.2022 228 000 530 000
Kratkodobé bankové
uvery, z toho EUR 1750 169 1164 766
Kontokorentny Gver EUR EURIBOR 1M 27.10.2018 46 969 152 766
+2% p.a.
Bankovy Gver investiny EUR EURIBOR 3M 20.12.2019 101 000 98 000
+ 3,65% p.a.
Bankovy Uver investiény EUR EURIBOR 3M 20.12.2019 300 000 420 000
+ 3,49 % p.a.
Bankovy Gver investiény EUR EURIBOR 1M 18.12.2020 702 000 474 000
+2,2% p.a.
Bankovy Gver investiény EUR EURIBOR 1M 20.10.2022 600 200 20 000
+2,5% p.a.
Na zabezpeéenie investiénych splatkovych Gverov pre CSOB, a. s., Bratislava

v zostatkovej vyske 2228 169 EUR boli zalozené tieto 0
FrantiSek, Pracovna, Livia, Palmira, Pris
Migfion, Eva, Eta, Kupelna dvorana, Marin

bjekty: Alzbeta, Astéria, Mier,
tavba liecebného domu Ozon, Club pacientov,
a, Blanka a Kolonada.



a)

3) Postavenie na trhu

Domaci trh

Ako konkurencia sa javia vyhradné klpele s rovnakym indikaénym zameranim (choroby
traviaceho Uustrojenstva, obehového Ustrojenstva, ochoreni obligéiek a mo&ovych ciest,
dychacich ciest, pohybového Ustrojenstva, gynekologickych ochoreni a niektorych choréb
z povolania. Nakolko vo vychodoslovenskom regiéne mame $pecifické postavenie ako
konkurenciu vnimame v podstate len Kupele Vy$né Ruzbachy, nemoZno preto hovorit
o tvrdej konkurencii a problémoch z toho vyplyvajlcich.

Zahranicny trh

Za zakladneé negativum mozno oznadit' hlavne zIU infrastruktiru, ktord sa prejavuje prave
v tomto regione, z Coho vyplyva aj znaéne horsie postavenie na konkurenénom trhu. Kupele
na zapadnom Slovensku, ¢&i zahranié¢né kupele (Pol'sko, Rumunsko, CR a Madarsko) maju
velky néskok oproti kupelom na vychode SR amoZno ich vnimat ako silného
konkurenéného partnera.

Hlavnym predmetom ¢innosti BARDEJOVSKYCH KUPELOV a. s. je poskytovanie
ambulantnej a ustavnej kupelnej starostlivosti v nestatnom zdravotnickom  zariadeni,
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach, pohostinska &innost, organizovanie
kongresov, sympozii a Skoleni.

Z celkovych vynosov z hospodarskej ¢innosti 12 693 854 EUR pripada na trzby z predaja
sluzieb 12 465 270 EUR, o predstavuje 98 %, trzby z predaja tovaru predstavujl 0,45 %
a ostatné trzby 1,55 %.

Odbyt je zabezpecovany na domacom aj zahraniénom trhu. Celkovo sme odlieéili 23 725
klientov, z toho 22 545 domacich (95,03%) a 1 180 zahraniénych (4,97%).

Odbyt nasich sluZieb v zahrani¢i zabezpecujeme v spolupraci s nasimi obchodnymi

partnermi na zéklade zmluvnych vztahov. NajdéleZitej§im trhom je Cesko, Polsko, Ukrajina
a Bielorusko.

4) Iné skuto€nosti, na ktoré povazuje spoloénost’ za vhodné upozornit’

2018 2017 2016

Pocet klientov 27 834 23 725 21728
z toho zahraniéni 1 601 1180 1334
% zahr. 5,75 4,97 6,14
Celkové vykony (EUR) 13 788 291 12 726 534 11 937 522
z toho: trzby od cudzincov 344 505 309 018 366 934
% zahr. 2,50 2,43 3,07
Celkové naklady (EUR) 12 506 480 11 913 493 11 496 504
z toho: osobné naklady 4296 120 3 680 392 3484 985
% z celkovych vykonov 34,35 30,89 29,19
Dan z prijmov splatna a odloZzena 278 588 184 510 119 911
Zisk po zdaneni (EUR) 1003 223 628 696 321 107
Investi¢na vystavba (EUR) 842 141 1408 087 1 884 041
Prepoditany pocet pracovnikov 271 241 235
Rentabilita trzieb v % 9,296 6,49 3,73
VSeobecna likvidita 0,88 0,85 0,95




Rentabilita trzieb je pogitana zo zisku pred zdanenim a z trzieb za predaj tovaru a sluzieb.
VSeobecna likvidita (celkova, resp. 3. stupfa) je poditana ako pomer stétu penaznych
prostriedkov, kratkodobych pohladavok a zasob ku kratkodobym zavazkom a beznym
bankovym Gverom. Celkova likvidita v roku 2018 dosahuje hodnotu 0,88, to znamena, ze na
1 EUR kratkodobych zavazkov a lverov pripada 0,88 EUR finanéného majetku podniku,
kratkodobych pohladavok a zavazkov.

5) Navrh na rozdelenie zisku za rok 2018

Spolo¢nost dosiahla vroku 2018 zisk vo vySke 1003 222,90 EUR. Statutarny organ
navrhuje nasledovné rozdelenie zisku za rok 2018:

- rezervny fond (v zmysle § 217 Obch. zékonnika 10 % z pouzitelného zisku)
- 100 322,29 EUR
- vyplata dividend akcionarom - 902 900,61 EUR,
Z toho: PRAMEN - 523 682,35 EUR
CERBERUS -379218,26 EUR

6) Dolezité skutoénosti z hladiska vyvoja hospodarenia spoloénosti a zakladné
smery rozvoja v budiicom obdobi

BARDEJOVSKE KUPELE a. s. disponuju od augusta 2018 kapacitou 1126 posteli, Co je

viac 0 36 ako vlani. Tento narast vznikol zrekonstruovanim vilky LUJZA (predtym JALUZA).
V roku 2018 bol HV spoloénosti velmi priaznivy, ¢o vytvara vhodné podmienky na rast trzieb
a vyssiu efektivitu a hlavne rentabilitu. \V roku 2019 s naplanované vynosy vo vyske 14,530
tis. EUR a zisk pred zdanenim 1 386 000 EUR.
Mnohymi investiénymi a modernizaénymi aktivitami sme vytvorili vhodné podmienky pre
narast samoplatiacej klientely a v roku 2019 predpokladame zvy$enie 0 8% a v celkovom
finanénom vyjadreni v sume 260 tis. EUR. Na tychto trzbach sa ma zna¢nou mierou podielat
aj hotel Alexander, kde sU planované trzby na tento rok vo vyske 1,7 tis. EUR.

Délezitou zloZkou trzieb akciovej spolocnosti je tiez prenajom nebytovych priestorov, kde je
predpokladany najom za rok 2019 vo vyske 275 tis. EUR:

Zaciatkom roka 2019 sa zadala daldia zvyznamnych investiénych aktivit atou bola
komplexna rekonstrukcia zariadenia Kupelné Dvorana v celkovej vysSke 160 tis. EUR. Tato
investicia ndm zabezpeéi zvysenie ekonomického prenajmu.

PriebeZne pokracuju aj pozemkové Upravy, ktoré suvisia s pripravou vystavby $portového
a GOLFOVEHO areélu, taktiez sa zintenzivnili rokovania s KPU ohladom rekonstrukcie
historickej budovy DUKLA.

Koncom roka 2019 je naplanovana rekonstrukcia jedného podlaZia v hoteli Ozon, celkovo sa
jedna o revitalizaciu 44 izieb vratane apartmanov, kde sa zodvihne $tandard ponukanych
sluzieb, s ¢im suvisi aj zvy$enie cien za tieto kapacity. Investicia v sebe zahffia aj vymenu
dlazby na chodbach a kompletnu vymenu schodiska aterasy pred hotelom. Investi¢né
naklady na tito modernizaciu st planované vo vySke cca 700 000 EUR.

V rokoch 2020 — 2021 ndm vznika priestor na rozsirenie uZ existujiceho wellness spa pri
hoteli Oz6n. Jedna sa o dlhodobejsi zamer, kde sa planujeme sustredit na najmodernejsie
trendy v oblasti spa, beauty a wellness. Vybudovanim tohto zariadenia zvysime kvalitu
poskytovanych sluzieb hlavne pre samoplatcov a klientov hotela Alexander.



Vsetky tieto skutoCnosti vytvaraju reaine predpoklady na zvysenie trzieb a trvalo udrzatelny
rozvoj spolo¢nosti.

7) Prehlad akcionarov k 31.12.2018

Doteraz vydané akcie:

ISIN Druh Forma Podoba Pocet Menovita hodn. Stav
SK1120004322 akcia na dorucitela zaknihované 293 247 33,19 EUR volne
kmenova obchodovatelna
Akcionar adresa pocet akcii %
Cerberus invest group, s.r.o. 086 31 Bardejovské Kupele 2037 123 163 42
PRAMEN, spol. s.r.o. 086 31 Bardejovskeé Kupele 170 084 58
8) Ostatné

Vzhladom k povahe Cinnosti spoloénost nepodnikla Ziadne $pecialne aktivity tykajuce
sa zivotného prostredia v priebehu UGétovného obdobia konéiaceho 31. decembra
2018.

SpoloCnost nenadobudla po¢as roka 2018 Ziadne obchodné podiely, doéasné listy
alebo iné cenné papiera oséb ju ovladajlcich.

SpoloCnost nevykladala v roku 2018 prostriedky na vyskum a vyvoj. Spoloénost
nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

Vyhlasenie

Podla nasich najlep$ich znalosti vyro€na sprava poskytuje pravdivy a verny obraz
vyvoja avysledkov hospodarskej cinnosti spolo¢nosti a po 31. decembri 2018
nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré
su predmetom vyro¢nej spravy.

Prilohy vyro¢nej spravy:

Majetkova a kapitalova Struktura za rok 2018

Bardejovské Kupele, 15.4.2019

Jg@r; Ing. Jaroslav Kom,ora//
generalny rlak |wrp'red§gda prc?vc’:AI/s't}\Le stva a. s.
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