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VSEOBECNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

City Gate, s.r.o.
Nam. SNP 478/19
Bratislava 811 01

Spolo¢nost’ City Gate, s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena spologenskou zmluvou o zaloZeni spolo¢nosti
srufenim obmedzenym dna 18.12.2001 a do obchodného registra bola zapisana 17.01.2002 (Obchodny register
Okresného stdu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 25939/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
— obstaravatel'ské ¢innost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutel’nosti.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchidzajice ic¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti diia 25.06.2018.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve, za uctovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

Informaécie o skupine uctovnych jednotiek, ak je uctovna jednotka jej sucast'ou:

Spolo¢nost’ sa zahftia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spoloénosti PSJ Holding B.V., Herengracht 500, 1017 CB
Amsterdam, Holandské kralovstvo. Tuto konsolidovanu uc¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedene;j
spolo¢nosti.

Priemerny pocet zamestnancov
Priemerny pocet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2018 bol 0, z toho 0 veducich zamestnancov (v roku 2017 bol 0,
z toho 0 veducich zamestnancov).

2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0
INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia spolo¢nosti su:
Meno a priezvisko konatela: Vznik funkcie: Zanik funkcie:
Ing. Juraj Kotué¢ 16.01.2013 23.04.2019
Marek Dzupin 16.01.2013 01.06.2016
Mgr. Martina Adamkoivi¢ova 02.06.2016 02.04.2019
Mgr. Eva Tarasovi¢ 13.04.2019

Kazdy z konatel'ov kona v mene spolo¢nosti samostatne, a to tak, ze k napisanému alebo vytlaéenému obchodnému
menu spolo¢nosti pripoji svoj vlastnoruény podpis.

Informacie o spolo¢nikoch uctovnej jednotky

Struktura spoloénikov Spolo¢nosti je ku diu zostavenia uétovnej zavierky nasledovna:
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Vyska podielu na zakladnom Podicl na hl ich Iny podiel na
Spolo¢nik, akcionar imani o VlzTc}rll i‘/ O/asovacw ostatnych polozkéach
absolutne V% o ° V1 ako na ZI v %
a b C d e
PSJa.s. 6 639 100 100 100
Spolu 6 639 100 100 100
Spoloénik, akcionar do diia zmeny v Struktire Vyska podielu na zakladnom . L
., S . . Podiel na Iny podiel na
spolo¢nikov, akcionarov imani , . oz
- - hlasovacich ostatnych polozkach
Spolocnik, akcionar o Zrﬁ:;‘; . absolutn v% [pravachv%  |VlakonaZlv %
a b C d e f
ORCOPROPERTY GROUP [ 59.6.2000 6 639 100 100 100
Spolu X

3.1

3.4

Na obchodny podiel v spoloénosti City Gate patriaci spolo¢nosti PSJ, a.s je zriadené zalozné pravo na zaklade
Zmluvy ¢&. 64/Z27/2009 o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel a suvisiace prava zo diia 20.7.2009 v prospech
zélozného veritel'a, ktorym je VSeobecna uverova banka, a.s.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované, okrem:

® ocenovania cennych papierov na obchodovanie, ktoré sa pri ich obstarani ocenuju redlnou hodnotou,

®  zmeny podmienok na vykazanie dotacii,

® uctovania dlhodobych zavizkov z obchodného styku v uctovej triede 3 — Zuctovacie vztahy,

®  sposobu prepotu majetku a zavizkov vyjadrenych v cudzej mene (spolocnost pouzZiva na prepocet kurz ECB a to

V sulade so Zdakonom o uctovnictve).
Uvedené zmeny nemaju vplyv na vysledok hospodarenia vykazany v predchadzajtcich uctovnych obdobiach, ked’ze
sa aplikuju prospektivne na uctovné pripady, ktoré vznikli 1. janudra 2012 a neskor.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceniuje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). StiCastou obstaravacej ceny od 1. januara 2003 nie st Groky
z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 660 EUR, od 1. marca 2009 2 400 EUR, a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
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néklady) je 996 EUR, od 1. marca 2009 1 700 EUR, a niZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 linearna 3,333
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstaravacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Zasoby

Zasoby sa ocetiuju nizsou z nasledujicich hodnoét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie su sucastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné néklady zahfiiaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame nédklady) a Cast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nakladov zahina v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie
su sucast'ou vlastnych nakladov. Stcast'ou vlastnych nakladov nie su uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajnd cena zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a 0 predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

ZiakazKkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metody stupiia dokonéenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

Vystavba nehnutel’nosti urcenej na predaj

Od 1.1.2011 sa v zmysle § 30d ods. 6 Postupov uétovania v G¢tovnictve Spolo¢nosti, ktora obstarala nehnutelnost’ za
ucelom d’alsicho predaja (byty), pricom nejde o predaj nehnutelnosti v nezmenenom stave alebo nie st splnené
podmienky na G¢tovanie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj, uétuje ako 0 nehnutel’nosti na predaj.
Tymto spdsobom sa ako o zhodnoteni nehnutelnosti uréenej na predaj sa Uctujii opravy, technické zhodnotenie a
suvisiace naklady spojené nehnutel'nost'ou, ktoré vznikaji z dévodu uvedenia nehnutel'nosti do stavu sposobilého na
predaj. Ako o nehnutelnosti uréenej na predaj sa uctuje aj obstaranie pozemku, na ktorom sa realizuje vystavba
nehnutelnosti za t¢elom predaja a ktory sa vztahuje k predaju bytov nachadzajicich sa vo vlastnictve Spolo¢nosti
a urcenych na odpredaj.

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovda vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stupiia dokoncenia.

Zikazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutel'nosti.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocenujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pefazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.
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Néklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je in ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoditat’ dafiovi stratu od zékladu
dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuZité daové odpocty a iné dafové naroky do budtcich obdobi.

Prenajom (lizing)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca.

Finanény prendjom (s kiipnou opciou; bez kiipnej opcie je povazovany za operativny prendjom). Majetok prenajaty na
zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca. Majetok
prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskor vykazuje ako svoj majetok jeho najomca, nie
vlastnik.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto¢nenia i¢tovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej
mene na Gcet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepoéitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto
hodnoty nakupené alebo predané. Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka,
na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu
zlavu.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a éasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

4 INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Ucttovna jednotka dlhodobo vykazuje na riadku 80 prilozenej siivahy zaporné vlastné imanie. K 31.12.2018
prekracuju cudzie zdroje vlastny majetok o 13 707 122 eur . Z celkovej hodnoty zavizkov vykazanych na riadku 101
prilozenej stivahy predstavuju podriadené zavizky 18 032 760 eur.
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5 INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH
6 UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
7 OSTATNE INFORMACIE

Mgr. Eva Tarasovi¢, konatel’ spolo¢nosti



