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1 VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 

1.1 Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 

City Gate, s.r.o. 

Nám. SNP 478/19 

Bratislava 811 01 

 

Spoločnosť City Gate, s.r.o. (ďalej len Spoločnosť), bola založená spoločenskou zmluvou o založení spoločnosti 

s ručením obmedzeným dňa 18.12.2001 a do obchodného registra bola zapísaná 17.01.2002 (Obchodný register 

Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vložka 25939/B).  

 
Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

– prenájom nehnuteľnosti s poskytovaním doplnkových služieb, 

– obstarávateľská činnosť spojená so správou a prenájmom nehnuteľností. 

 

1.2 Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2017, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným 

zhromaždením Spoločnosti dňa 25.06.2018. 

 

1.3 Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2018 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve, za účtovné obdobie od 1. januára 2018 do 31. decembra 2018. 

 

1.4 Informácie o skupine účtovných jednotiek, ak je účtovná jednotka jej súčasťou: 

Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti PSJ Holding B.V., Herengracht 500, 1017 CB 

Amsterdam, Holandské kráľovstvo. Túto konsolidovanú účtovnú závierku je možné dostať priamo v sídle uvedenej 

spoločnosti. 

 

 

 

1.5 Priemerný počet zamestnancov  

Priemerný počet zamestnancov Spoločnosti v roku 2018 bol  0,  z toho 0 vedúcich zamestnancov (v roku 2017 bol 0, 

z toho 0 vedúcich zamestnancov). 

 

2018 2017

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka, z toho: 0 0

počet vedúcich zamestnancov 0 0

 
 

 

 

 

2 INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
2.1 Konatelia spoločnosti sú: 

 

Meno a priezvisko konateľa: Vznik funkcie: Zánik funkcie: 

Ing. Juraj Kotúč  16.01.2013 23.04.2019 

Marek Džupin 16.01.2013 01.06.2016 

Mgr. Martina Adamkoivičová 02.06.2016 02.04.2019 

Mgr. Eva Tarasovič 13.04.2019  

 

Každý z konateľov koná v mene spoločnosti samostatne, a to tak, že k napísanému alebo vytlačenému obchodnému 

menu spoločnosti pripojí svoj vlastnoručný podpis.  

 

 
2.2 Informácie o spoločníkoch účtovnej jednotky 

 
Štruktúra spoločníkov Spoločnosti je ku dňu zostavenia účtovnej závierky nasledovná: 
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Spoločník, akcionár 

Výška podielu na základnom 

imaní Podiel na hlasovacích 

právach v % 

Iný podiel na 

ostatných položkách 

VI ako na ZI v % absolútne v % 

a b c d e 

PSJ a.s. 6 639 100  100 100 

     

     

Spolu 6 639 100 100 100 

 

 

Spoločník, akcionár do dňa zmeny v štruktúre 

spoločníkov, akcionárov 

Výška podielu na základnom 

imaní 
Podiel na 

hlasovacích 

právach v % 

Iný podiel na 

ostatných položkách 

VI ako na ZI v % Spoločník, akcionár 
Dátu

m zmeny 

absolútn

e 
v % 

a b c d e f 

ORCO PROPERTY GROUP   

S.A. 
29.6.2009 6 639 100 100 100 

       

Spolu x      

 

 

Na obchodný podiel v spoločnosti City Gate patriaci spoločnosti PSJ, a.s je zriadené záložné právo na základe 

Zmluvy č. 64/ZZ/2009 o zriadení záložného práva na obchodný podiel a súvisiace práva zo dňa 20.7.2009 v prospech 

záložného veriteľa, ktorým je Všeobecná úverová banka, a.s. 

 

 
 

 

3 INFORMÁCIE O ÚČTOVNÝCH ZÁSADÁCH A ÚČTOVNÝCH METÓDACH   

 

3.1  Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going 

concern). 

 

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované, okrem: 

 oceňovania cenných papierov na obchodovanie, ktoré sa pri ich obstaraní oceňujú reálnou hodnotou, 

 zmeny podmienok na vykázanie dotácií,  

 účtovania dlhodobých záväzkov z obchodného styku v účtovej triede 3 – Zúčtovacie vzťahy, 

 spôsobu prepočtu majetku a záväzkov vyjadrených v cudzej mene (spoločnosť používa na prepočet kurz ECB a to 

v súlade so Zákonom o účtovníctve).  

Uvedené zmeny nemajú vplyv na výsledok hospodárenia vykázaný v predchádzajúcich účtovných obdobiach, keďže 

sa aplikujú prospektívne na účtovné prípady, ktoré vznikli 1. januára 2012 a neskôr.  

 
3.4  Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace 

s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.). Súčasťou obstarávacej ceny od 1. januára 2003 nie sú úroky 

z cudzích zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku 

do používania. 

 

Dlhodobý majetok vytvorený vlastnou činnosťou sa oceňuje vlastnými nákladmi. Vlastnými nákladmi sú všetky priame 

náklady vynaložené na výrobu alebo inú činnosť a nepriame náklady, ktoré sa vzťahujú na výrobu alebo inú činnosť.  

 

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a 

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení 

dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné 

náklady) je 1 660 EUR, od 1. marca 2009 2 400 EUR, a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania.  

 

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení 

dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné 
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náklady) je 996 EUR, od 1. marca 2009 1 700 EUR, a nižšia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania. 

Pozemky sa neodpisujú.  

 

Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 

 

 Predpokladaná  Metóda  Ročná odpisová 

  doba používania v rokoch  odpisovania  sadzba v % 

Stavby 30  lineárna  3,333 

Stroje, prístroje a zariadenia 8 až 12  lineárna  8,3 až 12,5 

Dopravné prostriedky 4 až 6  degresívna  16 až 30 

Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna  jednorazový odpis  100 

 

 

 

  Cenné papiere a podiely 

Cenné papiere a podiely sa oceňujú obstarávacími cenami vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Od obstarávacej 

ceny je odpočítané zníženie hodnoty cenných papierov a podielov.  

 

  Zásoby  

 

Zásoby sa oceňujú nižšou z nasledujúcich hodnôt: obstarávacou cenou (nakupované zásoby) alebo vlastnými nákladmi 

(zásoby vytvorené vlastnou činnosťou) alebo čistou realizačnou hodnotou. 

 

Obstarávacia cena zahŕňa cenu zásob a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie, skonto a pod.). 

Úroky z cudzích zdrojov nie sú súčasťou obstarávacej ceny. Nakupované zásoby sa oceňujú váženým aritmetickým 

priemerom z obstarávacích cien. 

 

Vlastné náklady zahŕňajú priame náklady (priamy materiál, priame mzdy a ostatné priame náklady) a časť nepriamych 

nákladov bezprostredne súvisiacich s vytvorením zásob vlastnou činnosťou (výrobná réžia). Výrobná réžia sa do 

vlastných nákladov zahŕňa v závislosti od stupňa rozpracovanosti týchto zásob. Správna réžia a odbytové náklady nie 

sú súčasťou vlastných nákladov. Súčasťou vlastných nákladov nie sú úroky z cudzích zdrojov. 

 

Čistá realizačná hodnota je predpokladaná predajná cena znížená o predpokladané náklady na ich dokončenie 

a o predpokladané náklady súvisiace s ich predajom.   

 

Zníženie hodnoty zásob sa zohľadňuje vytvorením opravnej položky. 

 

  Zákazková výroba 

Zákazková výroba sa vykazuje použitím metódy stupňa dokončenia zákazky (angl. percentage-of-completion-method).  

 

 

  Výstavba nehnuteľnosti určenej na predaj 

 

  Od 1.1.2011 sa v zmysle § 30d ods. 6 Postupov účtovania v účtovníctve Spoločnosti, ktorá obstarala nehnuteľnosť za 

účelom ďalšieho predaja (byty), pričom nejde o predaj nehnuteľnosti v nezmenenom stave alebo nie sú splnené 

podmienky na účtovanie o zákazkovej výstavbe nehnuteľnosti určenej na predaj, účtuje ako o nehnuteľnosti na predaj. 

Týmto spôsobom sa ako o zhodnotení nehnuteľnosti určenej na predaj sa účtujú opravy, technické zhodnotenie a 

súvisiace náklady spojené nehnuteľnosťou, ktoré vznikajú z dôvodu uvedenia nehnuteľnosti do stavu spôsobilého na 

predaj. Ako o nehnuteľnosti určenej na predaj sa účtuje aj obstaranie pozemku, na ktorom sa realizuje výstavba 

nehnuteľnosti za účelom predaja a ktorý sa vzťahuje k predaju bytov nachádzajúcich sa vo vlastníctve Spoločnosti 

a určených na odpredaj. 

 

  Zákazková výstavba nehnuteľnosti 

  Zákazková výstavba nehnuteľnosti – priebežný transfer 

  Zákazková výstavba nehnuteľnosti určenej na predaj sa vykazuje podľa metódy stupňa dokončenia. 

  Zákazková výstavba nehnuteľnosti – ostatná (nie priebežný transfer) 

  Zákazková výstavba nehnuteľnosti určenej na predaj – ostatná (nie priebežný transfer) sa vykazuje metódou tzv. 

nulového zisku, t. j. zisk sa vykáže pri predaji nehnuteľnosti. 

 

  Pohľadávky 

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté 

vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto 

ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky. 

 

  Peňažné prostriedky a ceniny 

Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou. Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou 

položkou. 
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  Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 

a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

  Rezervy 

Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou; tvoria sa na krytie známych rizík alebo strát 

z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške záväzku. 

 

  Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. 

Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve 

a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.  

 

  Odložené dane 

Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:  

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich 

daňovou základňou, 

b) možnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu 

dane v budúcnosti, 

c) možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období.  
 

  Prenájom (lízing) 

Operatívny prenájom. Majetok prenajatý na základe operatívneho prenájmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník, 

nie nájomca. 

 

Finančný prenájom (s kúpnou opciou; bez kúpnej opcie je považovaný za operatívny prenájom). Majetok prenajatý na 

základe zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník, nie nájomca. Majetok 

prenajatý na základe zmluvy uzatvorenej 1. januára 2004 a neskôr vykazuje ako svoj majetok jeho nájomca, nie 

vlastník. 
 

  Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro 

referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou 

Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. 

 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa 

zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným 

Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, 

a účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia. 

 

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepočítavajú na 

menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou 

bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej 

mene na účet zriadený v eurách a z účtu zriadeného v eurách sa prepočítavajú na menu euro kurzom, za ktorý boli tieto 

hodnoty nakúpené alebo predané. Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, 

na menu euro už neprepočítavajú. 

 

  Výnosy 

Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, 

skontá, dobropisy a pod.) bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú 

zľavu. 

 

   

  Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady 

vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 

 

 

 

 

4  INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPĹŇAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ  ZISKOV A STRÁT 

 

Účtovná jednotka dlhodobo vykazuje na riadku 80 priloženej súvahy záporné vlastné imanie. K 31.12.2018 

prekračujú cudzie zdroje vlastný majetok o 13 707 122 eur . Z celkovej hodnoty záväzkov vykázaných na riadku 101 

priloženej súvahy predstavujú podriadené záväzky 18 032 760 eur. 
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5 INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

 

 

 
 

 

6 UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA 

 

 
7 OSTATNÉ INFORMÁCIE 

 

 

 

 

 

 

 

       

 

       _______________________________________ 

            Mgr. Eva Tarasovič, konateľ spoločnosti 


