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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Kupa tovaru na tcely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb

Reklamné a marketingové sluzby

Prenajom hnutelnych veci

Prieskum trhu a verejnej mienky

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Administrativne sluzby

Sprava bytového a nebytového fondu

Pripravné prace k realizacii stavby

Uskutocriovanie stavieb a ich zmien

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

Organizovanie kulturnych a inych spoloenskych podujati

ClL1(1)
Obchodné meno u&tovnej jednotky: GRUNDER LUZNA s.r.0.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Hviezdoslavovo namestie 15, 811 02, Bratislava

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

developerska ¢innost, vystavba rodinnych domov s bytovymi jednotkami prostrednictvom generalneho dodavatela stavebnych prac a nasledne predaj hotovych bytov klientom

CL1(5)

Priemerny poget zamestnancov poc¢as Uétovného obdobia

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajiuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod
UJ schvélila vysledky hospodarenia za roky 2015,2016 a 2017

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 12.11.2018

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

UJ nie je sugastou konsolidovaného celku.

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sti¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska

uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uc¢tovna jednotka ako dcérska

uctovna jednotka a ktora je tiez zaélenena do skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa mbéze vyziadat képia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):
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(4) d) Utovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou

|:| Ano

Nie

ICO

1| DIC

Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant Uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22

|:| Ano

Nie

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

Statutarny organ:

konatel
(od: 16.11.2017)

Tomas Sebdk

Havli¢kova 6794/4A

Bratislava 810 00

Vznik funkcie: 25.04.2015
(od: 25.04.2015)

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov

organov spolo¢nosti

UJ neposkytla zaruky alebo iné zabezped&enia &lenom organov spolognosti.

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre &lenov organov spoloénosti

Druh zaruky / iné zabezpecenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CL Il b) Informacie o péziékach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diiu

ucétovného obdobia

UJ neposkytla pozicky élenom organov spolo&nosti.

CI. Il b) Informacie o poZitkach poskytnutych &lenom organov spoloénosti k poslednému dfiu Gétovného obdobia

Druh poézicky

Hodnota pé6zicky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota poézicky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota poézicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota poézicky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota pé6zicky ¢lenov
inych organov (PO)

CI. lll Informacie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

CI. 1l (1) Ugtovna jednotka bude nepretrite pokradovat vo svojej &innosti:

Ano

[ INie

CI. Il (2) Uétovné zasady a metddy, zmeny Gétovnych zasad a metod
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V8eobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodarenia uétovnej jednotky spolo¢nost berie za zaklad vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a Uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujlce rizika, straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku diiu zostavenia Uétovnej
zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZzena o naklady spojené s predajom je niz$ia, nez cena pouzita na ich ocenenie v Uctovnictve, zasoby sa ocenia
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke touto nizSou cenou.

4. Spolo¢nost Uctuje o skutoénostiach, ktoré si predmetom uctovnictva do obdobia, s ktorym tieto skutoénosti asovo a vecne suvisia, ak tuto zasadu nemozno dodrzat, moze
Uctovat aj v uctovnom obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku Il. bode 1. (Spésob ocenenia jednotlivych poloziek) uvedené inak.

6. Spolo¢nost’ vykonala ku driu Uétovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkov v sulade so zakonom o Uctovnictve.

7. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba splatnosti. Pohladavky a zavéazky su vSak v sivahe vykazované podla
zostatkovej doby splatnosti ku diiu zostavenia Uuctovnej zavierky, to znamenad, Ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su vykazované ako
kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

Spolo¢nost zostavuje tato Uctovnu zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov ako riadnu Gétovnu zavierku k poslednému driu
U&tovného obdobia. Ugtovna zavierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania tétovnej jednotky.

Cl. 1l (2) Aplikované uétovné zasady a metddy, ktoré su dolezité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metédy

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody polozku stvahy

Doévod zmeny

CL. 1ll (4) Spdsob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) DIhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v u¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400EUR je jednoréazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku jeho obstarania.

b) DIhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou

Spolo¢nost nevytvara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou.

c) DIhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.

d) DIhodoby hmotny majetok obstarany kipouDlhodoby hmotny majetok bol v Uétovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania majetku a
naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad

naklady na dopravu, postovné, clo, proviziu.

Naklady na roz$irenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo u€innosti v ihrnnej hodnote viac ako 1 700EUR pri jednotlivom majetku za
bezné uctovné obdobie, zvySuju obstaravaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700EUR a menej pri jednotlivom
majetku za bezné uctovné obdobie a naklady na prevadzku, drzbu a opravy sa Uctuju do nakladov bezného uétovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku jeho obstarania.

e) DIhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou

Spolo¢nost nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastnou €innostou.

f) DIhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdésobom.g) Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby finanény majetok.

h) Zasoby obstarané kupou

Obstarané zasoby oceroval podnik obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

i) Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Spolo¢nost neeviduje zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou.

j) Zasoby obstarané inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje zasoby obstarané inym spésobom.

k) Zakazkova vyroba

Spolo¢nost na ucte 133 Uctuje vSetky naklady suvisiace s vystavbou developerského projektu ako Nehnutelnost na predaj.

1) Pohlradavky

Pohladavky su v uétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok spolo¢nost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohfadavkam.
Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v ¢ase Uétovania a vykazovania (stu¢asna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozliSenie na strane aktiv suvahy

Spolo¢nost' Uctuje na Uctoch Easového rozlisenia v sulade so zasadou o U¢tovani nakladov a vynosov do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a
tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

o) Rezervy

Spolo¢nost netvorila rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Uétovnictve) na predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty suvisiace so zavazkami s neurgitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou. Spolo¢nost netvorila Ziadne rezervy.

p) Zavazky

Zavazky (vratanie Uverov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu
sa zavazky v uctovnictve aj v u¢tovnom zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Spolo¢nost netctovala v priebehu uctovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivatmi zabezpeceny majetok alebo zavazky.

s) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci

Spolo¢nost’ nekupila formou leasingu osobné motorové vozidlo.

t) Dan z prijmov

Splatna dari z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o daniach z prijmov.

Spolo¢nost nema povinnost Uctovat o odloZenej dani.

q) Casové rozlienie na strane pasiv stvahy

Spolo¢nost Uctuje na uctoch Easového rozlisenia v sulade so zasadou o U¢tovani nakladov a vynosov do obdobia, s ktorym Easovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a
tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

CL. 1l (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou X

Podiely na zéakladnom imani obchodnych spoloénosti, derivaty a cenné papiere -

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI -

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou €innostou -

Zavazky pri ich prevzati -

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou -

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou -

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou -

Prichovky a prirastky zvierat -

Menovitou hodnotou

Penazné prostriedky a ceniny X
Pohladavky pri ich vzniku X
Zavazky pri ich vzniku X

ClI. Il (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou
vlastného imania, iné

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavizkov - redlna hodnota, hodnota zistena metddou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne -

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v uétovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania -

Majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho &asti -

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho €asti -

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujlcej v jednoduchom Gétovnictve -

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani -

Drahé kovy v majetku fondu -

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci -

Dani z prijmov - splatna X

Cl. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda
UJ nema naplh.

Cl. Il (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavézkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metoda

Pri Gétovani zasob postupovala G&tovna jednotka podla § 43 postupov tétovania v PU:
|:| spbsobom A uétovania zasob

|:| spbdsobom B uétovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu Gétovna jednotka ocefiovala:

|:| vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov
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|:| metédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
|:| inym spésobom:

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopifaju suvahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (3) Informaécie o zavizkoch

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Zalozné pravo na obchodny podiel spolocnika T FINANCE GROUP s.r.o. (ICO: 47 258 349) v prospech zaloZného veritela Véeobecna Gverova banka, a.s., so sidlom Miynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 podla Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel a suvisiace prava €. 143/22/2017 zo diia 20.09.2017.

Cl. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavazkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov

Sposoby zabezpecenia zavazkov Opis zabezpecenia zavazkov Celkova suzrg‘a’\ézzall(t;e‘a,zpeéenym
Zaloznym pravom
Zmluvné pokuty
Iné formy zabezpecenia
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