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CL1I. ] )
VSEOBECNE INFORMACIE

1) zakladné Gdaje o spolocnosti

ESPATI s.r.o. (,spolo¢nost™)
Bajkalska 29/C, 821 02 Bratislava-Ruzinov

Datum zalozenia 19. augusta 2011

Obchodné meno a sidlo

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) | 06. septembra 2011

Opis vykonavanej cinnosti: KuUpa a predaj vlastnych nehnutelnosti
Prendajom nehnutelnosti

2) Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2017

U&tovna zavierka spolo¢nosti ESPATI s.r.o. za rok 2017 bola schvalena rozhodnutim jediného spolo¢nika dria
17. augusta 2018.

3) Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka za ESPATI s.r.o.. Bola zostavena za uctovné
obdobie od 1.januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona
o Uctovnictve a Opatrenia MF SR Cdislo: MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o individudlnej Uctovnej zavierke a rozsahu uUdajov urcenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky.

Uétovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
&innostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdacie s primeranou pozornostou. Uétovnd zavierka
neposkytuje a ani nemdze poskytovat vdetky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori,
poskytovatelia Gverov a pdzidiek aini veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné
informdcie ziskat z inych zdrojov.

4) Zamestnanci

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gactovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 2,1 1,4

CL. II
INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Statutdrnemu orgdnu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne zaruky alebo iné formy zabezpelenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2017:
Ziadne).

V.

V nasledujucom prehlade su uvedené poskytnuté p6zicky statutdarnemu organu:

Suma istiny S s Suma istiny
P uma istiny P
. v prislusnej . v prislusnej

Urok p.a. v eurach

Mena mene mene
Vv % K k K
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
Pohl'adavky voci spolo¢nikom

Poskytnuta pézicka EUR 1,5 118 000 118 000 118 000
118 000 118 000 118 000

CL. III
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uc¢tovna zavierka za rok 2018 bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat
vo svojej ¢innosti (going concern).
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2)

3)

4)

Pouzitie odhadov a Usudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil Gsudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu Uctovnych metdod a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady sU zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie Gctovnych hodn6t majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych
zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lidit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie Uc¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale sU vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyvnuje
toto aj budulce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Uctovnych metdd a Uctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také
usudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost neidentifikovala tak( neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

Spolo¢nost uplatfiuje UCtovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Zakladné uctovné metody pouzité pri zostavovani tejto individualnej Gctovnej zavierky su opisané niZsie.
Tieto metddy sa uplatriuju konzistentne pocas vsetkych uctovnych obdobi, ak nie je uvedené inak.

Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nédkladov a vynosov. Za zaklad sa
ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na dadtum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zésada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsSetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa UCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a po6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a éast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie
je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako
kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany kiupou sa ocenuje obstardvacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim, zniZzend o dobropisy,

zlavy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z Uveru nie su sucastou obstardvacej ceny majetku.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom - redlnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizacii.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku suU stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacne v mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené podla predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa za¢ne v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujucej
tabulke:
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Druh majetku Zivotnost Ro¢na sadzba odpisov
Kancelarska technika 4 roky 25,0 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Ostatné pristroje a zariadenia 6 rokov 16,67 %

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Ucltuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve.

Faktory, ktoré sU povazované za doblezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su vyznamne
nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s planovanymi prevadzkovymi vysledkami, vyznamné
zmeny v spOsobe pouzitia majetku Spoloc¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti alebo
zastaralost produktov.

Ak Spolo¢nost zisti, e na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty
majetku mozno predpokladat, e do$lo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve,
vypocdita zniZzenie hodnoty majetku na zadklade odhadov.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zdvierka s cielom zistif, & existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo
k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna
polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych
uzitkov z daného majetku. Opravnd polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom Uctovna hodnota majetku
neprevysi tl Gc¢tovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka
nebola vykazana.

O dlhodobom nehmotnom majetku, ktorého obstaravacia cena je 2400 eur a nizSia a zaroven s dobou
pouzitelnosti dlhSou ako jeden rok, sa uctuje ako o sluzbach.

O dlhodobom hmotnom majetku, ktorého obstaravacia cena je 1700 eur a nizSia a zaroven s dobou
pouzitelnosti dihSou ako jeden rok, sa Uctuje ako o zdsobach. Pozemky a umelecké diela sa neodpisuju.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevysuje
Uhrne za Uctovné obdobie sumu 1700 eur.

Zasoby

Zasoby obstarané kapou sa ocenuju obstaravacou cenou, ktord tvori cena obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim zniZend o dobropisy, zlavy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z pdZi¢iek nie su sudastou
obstaravacej ceny zasob.

Neskladovatelnymi zasobami su kancelarske potreby, hygienické potreby, Cistiace prostriedky, odborné
Casopisy a iné publikacie a podobne.

Vystavbu nehnutelnosti na predaj po ukonéeni vystavby spoloénost (étuje ako o zadsobdch vlastnej
vyroby. V priebehu Gctovného obdobia sa vlastné naklady vznikajuce na vystavbu nehnutelnosti na
predaj aktivuju. Obstarané pozemky s zaUétované na Géte 133 - Nehnutelnost na predaj.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou; postlipené pohladdvky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim, toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Opravné polozky k pohladdvkam sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené
predpokladat, ze doSlo k znizeniu hodnoty pohladdvok oproti ich oceneniu v Ultovnictve. Opravna
polozka sa UcCtuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty oproti jeho oceneniu
v uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu
znizenia hodnoty.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka.
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Financné ucty

Finanéné Géty tvori pefaznd hotovost, stravné listky a zostatok v bankach. Ocefiuji sa menovitou
hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budulcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujici existujicu povinnost, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka.

Kratkodobé rezervy sa vytvaraju na nevycerpané dovolenky a na sluzby.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uUcet, ku ktorému zavazok
prisliicha. PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prisludného Uétu rezerv so sivztaznym zdapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym Uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy bududcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktorda je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za sluzby neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, Ci zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodatoc¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja tovaru a sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Uuctovnych metdéd a Uctovnych zasad nie sU hodnoty za bezprostredne
predchadzajice uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v pozndmkach.

Dan z prijmov splatna

Podla slovenského zadkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z uctovného zisku pri
sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafiové Ucely.

Dan z prijmov odlozena

Uétuje sa pri docasnych rozdieloch medzi iétovnou hodnotou majetku a zavazkov vykdzanou v stvahe
aich dafiovou zdakladfiou, pri moZnosti umorovat dafovl stratu v budlcnosti a pri moZnosti previest
nevyuzité danové odpolty do budulcich obdobi. Pri urceni vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila
sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi, t. j. 21 %.

V siivahe sa odlozena dafova pohladavka a odloZzeny danovy zavazok nevykazuju samostatne. Vykazuje
sa len vysledny zostatok Uctu 481 - Odlozeny danovy zavazok a odlozena dariové pohladavka.
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Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beZznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajldcu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tito chybu na Uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom Gc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gcétovnych obdobi sa Uctuju v beznom Gc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

CL. IV
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Informacie o zavazkoch

Struktlra zavazkov (okrem zavézkov zo socidlneho fondu, odloZenej dane a rezerv) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 44 804 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 167 760 258 901
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 47 526
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 212 564 306 427

2) Informacie o kapitalovom fonde

Spolo¢nost nema vytvoreny kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

CL. v
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Informacie o finanénom prenajme

Spolo¢nost méa v najme formou finanéného prendjmu 1 osobné motorové vozidlo v obstaravacej cene 50 152
eur (zostatkova cena k 31. decembru 2018: 28 210 eur, zostatkova cena k 31. decembru 2017: 40 748
eur), ktory vykazuje ako svoj majetok. Spolo¢nost ma obstarany tento dlhodoby majetok od tretej strany.
Zmluva o finanénom prenajme je uzatvorena do roku 2020.

Vyska buducich platieb rozdelena na istinu a finanény ndklad podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

istina finané¢ny naklad istina finanény naklad

EUR EUR EUR EUR
far\(/)akzky so zostatkovou dobou splatnosti do 17 526 198 16 695 995
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 0 0 17 526 0
az 5 rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0 0 0
dlhsou ako 5 rokov
Spolu 17 526 198 34 221 995

Zavazok vyplyvajlci zo zmluvy o finanénom leasingu nie je zabezpeceny.
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CL. VI

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

1¢o

Po 31. decembri 2018 a do dnfa zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sp6sobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, a ktoré by si vyzadovali uvedenie v Gctovnej

zavierke k 31. decembru 2018.
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