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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CPI Retails THREE, a.s.
Mostova 34 (od 21. aprila 2018)
Doncova 27 (do 20. aprila 2018)
034 01 Ruzomberok

Spolo¢nost” CPI Retails THREE, a.s. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 1. jula 2010 a do obchodného registra bola
zapisana 4. septembra 2010 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, vlozka 10743/L).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— prendjom nehnutel'nosti spojeny s doplnkovymi sluzbami

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 24. augusta 2018.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o tctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

Uctovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahftia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sidlo Luxemburg,
40 Rue de la Vallée.
Spolo¢nost’ CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovant tétovna zavierku v stlade s Medzinarodnymi
Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou tniou. Do tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky sa zahfia
Spolo¢nost’ a vietky jej dcérske spolo¢nosti.

Tieto konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti. Adresa registrového sudu,
ktory vedie obchodny register, kde su ulozené konsolidované uctovné zavierky, R.C.S. Luxembourg, 13 rue Erasme,
L-1468 Luxemburg.

5. Priemerny prepocditany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v uétovnom obdobi 2018 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo€nosti k31. decembru 2017 spolu so spravou auditora o overeni uctovnej zavierky
k 31. decembru 2017 bola uloZena do registra uctovnych zavierok 30. jina 2018.

7. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie 15. oktobra 2018 schvalilo spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na overenie Gi¢tovnej
zavierky za G¢tovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Zdenék Havelka — predseda
Mgr. Ing. Martin Némecek — ¢len

Dozorna rada Mgr. Kristina Magdolenova (do: 6. aprila 2018)
Ing. Jan Kratina (od: 7. aprila 2018)
Ivan Nosko
Milan Trnény
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Clenom $tatutirneho organu, ani ¢lenom dozornych orgénov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2017: ziadne).

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym akcionarom Spolocnosti je spolocnost’ Czech Property Investments, a. s., so sidlom Vladislavova 1390/17,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika

Struktiira akcionarov k 31. decembru 2018 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Czech Property Investments, a.s. 25 000 100 100
Spolu 25000 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ vykazala stratu po zdaneni vo vyske 530 627 EUR, vlastné imanie vo vyske 4 464 210 EUR za rok konciaci k
31, decembru 2018 a k tomuto datumu kratkodobé zavézky prevysuju obezny majetok spolocnosti o 204 tis EUR. Materska
spoloénost’ Czech Property Investments, a. s. potvrdila, Ze poskytne dostato¢mi finanéni pomoc, aby bola Spolo¢nost’
schopna splacat’ dlhy v lehote ich splatnosti a pokracovat’ v ¢innosti minimalne v obdobi jedného roka odo dia zostavenia
uctovnej zavierky a v blizkej buducnosti. Na zdklade uvedenych skuto¢nosti uétovna zavierka bola zostavena za
predpokladu zachovania nepretrzitej ¢innosti spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuju a uétuju sa do nakladov v uctovnych obdobiach, v ktorych vznikli. DIhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’:

a) moznost jeho technického dokoncenia tak, Ze ho bude mozné pouzit alebo predat’,

b) zamer jeho dokoncenia, pouzivania alebo predaja,

c) schopnost uctovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) sposob vytvarania budicich ekonomickych uzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri Gc¢tovnej jednotky jeho
pouzitelnost,

e) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
vyvoja, pouzitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevysi sumu, uktorej je pravdepodobné, ze sa ziska zbuducich
ekonomickych tzitkov po odpocitani d’alsich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukaze moznost aktivovania nakladov na vyvoj, uétuju sa do nakladov v i¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.
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Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby

nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predp okladana Metdda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Goodwill 20 linearna 5
Ocenitelnd prava (licencia) 30 linearna 3,33
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZzivania,

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metbéda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Budovy 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linearna 8,3 az 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Giétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i€tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
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nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti (pre viac informacii pozri bod D.7 ZniZenie hodnoty
majetku a opravné polozky).

4. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujti ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo po6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet suc¢inov buducich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né ucty
Financ¢né ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych ti¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
datiovej pohl'adavky (pozri bod D.10. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, Ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnti predpokladané buduce ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na ur¢enie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom G¢tovna hodnota majetku neprevysi ti G€tovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’adavok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indik4cie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budutcich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zavézky pri ich vzniku sa oceluji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.
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9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze vbuducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavdzky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zéapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazujii s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiujui sa
v odhadovanej vyske zavazku.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daitovu stratu od zédkladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v G¢tovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spoloé¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto doCasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitateInych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit', je dosiahnutelny. OdloZena daiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zédklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozend danova pohladavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dani z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, mdze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

12. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuji obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa Gctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
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Zmeny realnych hodndt derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gc¢tuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazajii tirokové riziko nastroja a zahffiajii Upravy s prihliadnutim na tverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zaviazkov
zabezpecCenych derivatmi sa Gctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Realna hodnota majetku a zavizkov zabezpecenych derivatmi je zalozena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

14. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci dilu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za intl cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtici ditu uskutoc¢nenia uctovného pripadu

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajtci ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, a Gctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost® ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepeiaznom prispevku v denl prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od akcionara.
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16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G¢tuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

17. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Giétovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnti chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gétuja
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ eviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok Goodwill v zostatkovej hodnote 1 158 923 EUR (v roku
2017: 1251 635 EUR).

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi finan¢nou investiciou a redlnou hodnotou jednotlivych zloziek majetku a zavizkov,
ktorou sa tento majetok a zavizky ocenili v uctovnictve Spolocnosti pri zluceni k 30. junu 2011. Obstaravacia hodnota
goodwill v ¢ase zlucenia bola 1 849 633 EUR. Goodwill sa odpisuje 20 rokov. Goodwill generuje ekonomické uzitky
a predpoklada sa, Ze ich bude generovat’ aj v buducnosti.

Spoloénost’ neeviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ mala uzatvoreny urokovy swap (pay fix) s nominalnou hodnotou pdvodne s trvanim do 31.12.2020. Bankovy
uver a aj urokovy swap bol predc¢asne ukonéeny 15. oktobra 2018 a jeho realna hodnota k 31. decembru 2017 bola 37 378

EUR. Spolo¢nost’ vykazovala swap medzi zabezpecovacimi derivatmi.

Prehl'ad o derivatoch urcenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

k31.12.2018 k31.12.2017
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vy sledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0 0 0
M enova futurita 0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0 0 37378
Urokovy swap 0 0 0 37378

Urokovy swap sliizil na zabezpe&enie tirokovych platieb z bankového tveru.
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3.  Zavizky

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujiucom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 36 860 45377
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 475 281 196 638
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 7 405 499 9576 779
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 25720 880 38 691
ZAavizky spolu 33 638520 9 857 485

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov zahfiaji Gver od Orco Property Group Vv sume
7245167 EUR (v roku 2017 v sume 9 458 624 EUR). Tento iver poskytnuty spolocnostou Orco Property Group nie je
zabezpeceny ziadnym zaloznym pravom. Urokova sadzba je vo vyske 10 % p.a.

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov zahffiaji uver od Orco Property Group v sume

25682 000 EUR (v roku 2017 v sume 0 EUR). Tento uver poskytnuty spolo¢nostou Orco Property Group nie je
zabezpeceny Ziadnym zaloznym pravom. Urokova sadzba je vo vyske 5,96 % p.a.

Struktira zavizkov z bankovych Giverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehFade:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 0 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 1757720
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 24 854 360
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
ZAvizky spolu 0 26 612 080

Bankovy tver zabezpeceny zaloznym pravom na nehnutel'nosti a pohl'adavky v prospech UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. bol v roku 2018 pred¢asne splateny.

4. Vlastné imanie

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany penazny vklad akcionara vo vyske 1 200 000 EUR na zéklade rozhodnutia
valného zhromazdenia z 15. marca 2015, ktory bol splateny 21. decembra 2015, resp. 12. februara 2016 a ktory nezvysSoval
zakladné imanie.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema ziadne podmienené zavazky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v sivahe.
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daniového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficilne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema v najme ziadny majetok.

G. I'NFORMA,CII’E 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uétovnej zavierke k 31. decembru 2018.
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