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Poznamky uctovnej zavierky k 31. decembru 2018
ClL 1

Vseobecné informacie

(1) Identifikacia spolo¢nosti
Obchodné meno: City-Arena a.s. (dalej len Spoloénost)
Sidlo: Kapitulska 5, 917 01 Trnava
Zalozena: 11.4.2012 zakladatel'skou listinou 5
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, odd. S.a., vI. C. 10586/T.
Z Cinnosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala uctovna jednotka (UJ) v beznom uétovnom obdobi
predovSetkym nasledovné ¢innosti:
- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom zivnosti
(velkoobchod)
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu
— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti sluzieb
— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti vyroby
—  prenajom hnutefnych veci
reklamné a marketingové sluzby
obstaravanie sluzieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim riadnej prevadzky bytov a domov

(2) Ugtovna zavierka (UZ) Spolognosti k 31.12.2017, za predchadzajlice ugtovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim dia 31.07.2018.

(3) Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve za étovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra
2018.

(4) Udaje o skupine
Spoloénost je dcérskou spoloénostou, materskej spoloCnosti nevyplyva povinnost zostavovat' konsolidovanu

uétovnu zavierku.

(5) Informacie o poéte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
Priemerny pocet zamestnancov 4 4
Podet zamestnancov ku dhu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka: 4 4
CL 1l

Informacie o organoch spoloénosti

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzZigky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné pinenia na sukromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2017: Ziadne).
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CL.
Informacie o prijatych postupoch

(1) Ugtovna zavierka Spolocnosti bola zostavena za predpokladu, Ze UJ bude nepretrzite pokragovat vo svojej
¢innosti (going concern).

(2) Uttovné metddy a vieobecné ctovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(3) Informacie o transakciach neuvadzanych v stvahe
Spolo€nost nema naplri pre tento bod.

(4) Informacie o oceneni majetku azavazkov vratane urcenia rozhodujicich uétovnych odhadov a
predpokladov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie Spolo¢nosti urobilo isudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvriuju aplik&ciu Uétovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov
a nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zalozené na minulych skisenostiach ainych rozli€nych
faktoroch, povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie
Uétovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu
liit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budlce obdobia.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok obstaravany formou nakupu sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, mont&Z, poistné a pod.). Dlhodoby majetok bol obstaravany aj
prostrednictvom cudzich zdrojov (Uverov). Uroky z Gverov do &asu uvedenia dihodobého majetku do uZivania
vstupuju do obstaravacej ceny.

O ugtovnych odpisoch Spoloénost uctuje mesaéne. Dihodoby majetok sa za€ina odpisovat v mesiaci zaradenia
do pouzivania. Dlhodoby majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.

Dlhodoby hmotny majetku je zaradeny do odpisovych skupin na zaklade predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

DIhodoby nehmotny majetok U¢tovna jednotka odpisuje rovnomerne, podla odhadovanej doby pouzivania.
Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizSia ako 1 700 EUR a dihodoby

nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena sa rovna alebo je nizSia ako 2 400 EUR, uctuje Spolo¢nost
priamo do nakladov.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a ro¢na odpisova sadzba je uvedena v nasledujucom
prehlade:

Predpokladana doba metdda Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Ocenitelné prava 30 linearna 3,33
Stavby 20-40 linearna 5-25
Drobné stavby 12-27 linearna 8,33
Stroje pristroje a zariadenia 4-6 linearna 25-16,67
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Vypoctova technika 4 linearna 25

Pozemky sa neodpisuju.

b) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere apodiely na zakladnom imani obchodnych spoloénosti sa ocenuju obstaravacou cenou,
sucéastou ktorej su aj naklady obstarania.

c) Zasoby

Utovna jednotka pri nakupe materialu uréeného priamo na spotrebu (kancelarsky tovar, vybrany drobny
majetok do 1 700 EUR), tento sa Uctuje v zmysle vnutropodnikovej smernice priamo do spotreby.

O drobnom majetku s dobou pouzitefnosti dihSou ako 1 rok vedie Uétovna jednotka evidenciu podfa umiestnenia
a zodpovedného pracovnika formou prehladu v textovom subore na Ucely inventarizacie.

Spoloénost netvorila zasoby vlastnou €innostou. Vlastné naklady su priame naklady (priamy material, mzdy,
ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne sUvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou
¢innostou (vyrobna rézia).

d) Zakazkova vyroba

Ak sa vysledok zakazkovej vyroby da spolahlivo odhadnut, zmluvné vynosy a zmluvné naklady pripadajlce
na Uu¢tovné obdobie sa UEtuju ako naklady avynosy metdédou stupfia dokoncenia (angl. percentage-of-
completion method), pri€om stuper dokoncenia zakazky sa zistuje kumulativne na zaklade aktualneho rozpoctu
zmluvnych nakladov a zmluvnych vynosov, ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zévierka ako pomer
skutoéne vynaloZzenych nakladov na zakazkovi vyrobu za vykonanu pracu a aktualizovaného rozpoctu
celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, nie je mozné spolahlivo
odhadnut, uctuju sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nakladov v danom uétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metéda nulového zisku®). Moznost spofahlivého odhadu
vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vZdy ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie
na zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podla metody stupiia dokonéenia alebo podia metddy
nulového zisku vykaze v slvahe ako Cistd hodnota zakazky so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo
zakazky.

Zhotovitelom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykdzu ako pohladavky
z obchodného styku so stvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré zhotovitel prijal
pred vykonanim prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka predpoklada, Ze naklady prevysia vynosy, Uctuje sa
odhad oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska oCakavanej
straty je ur€ena bez ohladu na to, ¢i sa zaCala praca na zakazkovej vyrobe, na stuperi dokoncenia zakazkovej
vyroby alebo na vysku ziskov, ktorych vznik sa oCakava z inych zmluv, ku ktorym sa nepristupuje ako k jedne;
zakazkovej vyrobe.
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Oc&akavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku Cinnost. V uétovnom
obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zékazkovej vyroby alebo je pravdepodobné znizenie straty
zo zakazkovej vyroby alebo zl¢tovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych nakladov na hospodarsku &innost.

e) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné pohladavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohladavkach, ak je zostatkové doba splatnosti pohladavky alebo péZicky dihsia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo péZicky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje
rozdiel medzi menovitou a sii¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet

sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

f) Penazné prostriedky a ceniny
Perazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

g) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

h) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo
strat z podnikania. Ocefuju sa v oakavanej vySke zavazku.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v UCtovnictve, uvedu sa zavazky
v UCtovnictve a v U¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

j) Odlozené dane
Spoloénost nema povinnost mat overend Gctovnu zavierku auditorom podfa §19 zakona NR SR €. 431/2002 Z.
z. 0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov a preto sa rozhodla o odloZenej dani netétovat.

k) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej sUvislosti s uétovnym obdobim.

I) Prendjom (lizing)

Financny prenajom

O majetku obstaranom formou finanéného prenajmu uctuje ako o svojom majetku v stlade s platnymi postupmi
U¢tovania najomca. Tato skutoénost nema vplyv na vlastnicke prévo prenajimatefa k predmetu finan¢ného
najmu.

Operativny prenajom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Prenajom majetku formou operativneho prendjmu sa uctuje do nakladov priebeZne pocas doby trvania lizingovej
zmluvy.

m) Derivaty
Spolo¢nost v beznom obdobi neobstarévala Ziadne derivaty.

n) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Spoloénost nema ziadny majetok a zavazky zabezpefené derivatmi.
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0) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchédzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, a Uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici
driu uskutoénenia u€tovného pripadu. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocCitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouZiva kurz komer¢nej banky, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané.

p) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

(5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych UO

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gctovnych obdobi, opravi
tuto chybu na Uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. |. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

CLIv

Informacie, ktoré vysvetl'uju a dopliiuju suvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacie o majetku

Technické zhodnotenie Stadidna ma spolo¢nost na zaklade Najomnej zmluvy s mestom Trnava v prenajme po
dobu 30 rokov od kolaudacie. Pokial nebude technické zljodnotenie do 30 rokov odpisané najomcom, zmluvné
strany budu rokovat o dodatku k ndjomnej zmluve na prediZenie doby néjmu. Vyska najomného je 1 EUR rocne.

Na zéklade Zmluvy o spolupraci pri realizacii Ciastoénej asanécie, rekonstrukcie a modernizécie futbalového
Stadidna Antona Malatinského v Trnave so Slovenskym futbalovym zvazom ma spolo¢nost prisiibent dotaciu vo
vySke 13 mil. EUR splatnu postupne po dobu od roku 2013 do roku 2020 vratane. K 31.12.2018 bola uz UJ
poukézana z tejto dotécie finanéna Ciastka 8,7 mil. EUR.

(2) Informacie o zavazkoch

Z celkovych kratkodobych zavazkov (37 057 096 EUR, v r. 2017 38 187 369 EUR) vykazanych na riadku 122 je
14 993 702 EUR (v r. 2017 19 971 403 EUR) po lehote splatnosti.

(3) Informacie o zabezpeéenych zavazkoch UJ
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Spoloénost ma uzavreté Uverové zmluvy na dihodoby investiény bankovy Uver ( Slovenska zaru¢na rozvojova
banka ( SZRB ) ) na financovanie Technického zhodnotenia vystavby Stadiona A. Malatinskeho . Hodnota Uveru
k 31.12.2018 je 5 836 364,- EUR. Uver je splatny v juni 2023.

Uver je zabezpedeny:
1. zriadenym zaloznym pravom na:
zaknihované cenné papiere Spoloénosti, zalozcom je Zelezniéna preprava a.s.,
pozemky — parcely , C , evidované na katastralnej mape LV 6357 City-Arena a.s.,
vybrané sucasné a buduce pohladavky Spolo¢nosti,
nehnutelny a hnutefny majetok vedeny v majetku FC Spartak a.s.,
zmluvami o podriadenosti dihu.
cenné papiere spoloénosti City-Arena Hotel a.s.
2. rudenim na celt vy$ku (veru materskou spoloénostou Zelezniéna preprava a.s., spoloénostami Euro
MAX Slovakia, a.s., FC Spartak, a.s., ZOS Trnava, a.s.
ru¢enim do dohodnutého limitu spoloénostou Euro MAX Slovakia Plus, s.r.0.
vyplhovacim pravom k viastnej blankozmenke
5. vypliovacim pravom k blankozmenke voti materskej spolocnosti Zelezniéna preprava a.s.

IR T ARSI

o

CL.V
Informécie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie o podmienenom majetku
Spolo¢nost nema naplri pre tento bod.

(2) Informacie o podmienenych zavazkoch

Dafové prostredie, v ktorom UJ na Slovensku pdsobi, zavisi od beznej dafovej legislativy a praxe s relativne
nizkym poétom precedensov. Pretoze danové Urady neposkytuju oficialny vyklad danovych zakonov, existuje
riziko, Ze dafové urady mbzu pozadovat Upravy zakladu dane (napr. v pripade transferovaného ocefiovania).
Darnové priznania ostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly po€as obdobia piatich rokov. Skuto¢nost,
Ze uréité obdobie alebo darfiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na
vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly po¢as obdobia piatich rokov. V doésledku toho su darové
priznania UJ za roky 2013 az 2018 otvorené a méZzu sa stat predmetom kontroly.

Na zaklade Zmluvy o spolupraci pri realizacii Ciastoénej asanacie, rekonstrukcie a modernizacie futbalového
Stadiéna Antona Malatinského v Trnave so Slovenskym futbalovym zvézom je spoloénost povinn po dobu 20
rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia poskytovat bezodplatne Stadion pre potreby
Statnych Sportovych reprezentacii a na organizovanie Sportovych sutazi, Sportovych podujati a Sportovania deti,
Ziakov a Studentov organizovanych Slovenskym futbalovym zvazom.

Spolo¢nost ruéi za zavazky spolo¢nosti VIP HANDLING, a.s. vo vySke 4 mil. EUR (v roku 2017 4,5 mil. EUR
a za zavazky spolo¢nosti ABC KREDIT, a.s. do vysky 2,6 mil. EUR.

Spolo¢nost bola Zalovanou stranou v 1. rade, ktorou sa zalobca — Mesto Trnava — domahal urenia vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam - pozemkom, ktoré spolocnost predala spolocnosti City-Arena PLUS a.s. (Zalovana
strana v 2. rade) a na ktorych je postavena ¢ast nakupného centra CITY ARENA. Mesto Trnava zaroveri podalo
staZnost' aj na Eurdpsku komisiu, kde sa uvadza, Ze bola Zalovanému v 1. rade poskytnuta Statna pomoc, bez
toho, aby si Zalobca splnil svoju notifikaéni povinnost voci Komisii. Zalobca sa od Zalovaného v 1. a 2. rade
domahal vratenia predmetnych nehnutelnosti, resp. uhradenia vy€islenej hodnoty prevadzanych nehnutelnosti
vo vyske 5,8 mil. EUR a najmu za prenajom Stadiona A. Malatinského na 30 rokov vo vyske 4,4 mil. EUR.
Zalovany v 1. rade podal vodi Zalobcovi vzajomnu Zaloba, na z&klade ktorej pozadoval zaplatit Zalovanému v 1.
rade Ciastku 32,04 mil. EUR s ro€nym drokom z omeSkania vo vyske 9% Co predstavovalo majetkovy prospech
Zalobcu z dévodu zhodnotenia majetku zalobcu Zalovanym v 1. rade a to v pripade, Ze sud rozhodne a vyhovie
Zalobe Zalobcu o ur€enie vlastnickeho prava k nehnutefnostiam.
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Dna 14.9.2018 Okresny sud Trnava zalobu ako neddvodnu zamietol.

Zaroven bola vzatd spat vzajomna Zaloba Spoloénosti voéi Mestu Trnava. V suvislosti so vzajomnou Zalobou
Spoloénosti vodi Mestu Trnava existuje riziko, Ze Spolo¢nost bude musiet uhradit’ trovy konania zalovanému.
Vy8ku potencialneho zavazku nie je mozné v stc¢asnosti spolahlivo stanovit.

Spoloénost PYROKONTROL Slovakia, s.r.0. si uplatiiuje naroky voCi Spolo¢nosti a aj vo¢i STRABAG Pozemné
a inZinierske stavitelstvo s.r.o. vo vyske 51 263,47 EUR za bezd6vodné obohatenie pri stavebnych pracach.
Vedenie SpoloCnosti povazuje tieto naroky za neopodstatnené aich uplatfiovanie ma byt voci STRABAG
Pozemné a inZinierske stavitelstvo s.r.o. Zaroven je presved¢ené, ze bude v uvedenom stiidnom spore Uspesné
a nebude musiet platit Ziadne pozadované Ciastky zo strany zalobcu. VySku potencialneho zavazku nie je mozné
v sucasnosti spolahlivo stanovit.

(3) Vybrané informéacie o niektorych tidajoch sledovanych na podsuvahovych Gétoch (vyznamné
polozky)
Spoloénost eviduje na podsuvahovych Gctoch :

- Dlhodoby majetok z dafiového hladiska

- Zaklady dani k DPH

- Odpisané pohladavky z obchodného styku

CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje UZ

Po 31. decembri nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.



