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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Elms.r.o.
Dvorakovo nabrezie 4
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ EIm s.r.o. (dalej len Spolo¢nost’) bola zalozena 17. februara 2009 ako NORTON s.r.o. a do obchodného
registra bola zapisana 26. marca 2009 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka
57609/B). Od 3. jila 2009 zmenila Spolo¢nost’ obchodné meno na Elm s.r.0..

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prengjom nehnutel'nosti bez poskytovania doplnkovych sluzieb.

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017, za predchadzajuce ucétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 23. augusta 2018.

3. Pravny ddvod na zostavenie Gctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za uétovné obdobie od 1. janudra 2018 do
31. decembra 2018.

Uc¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolocnost’ nie je sucastou ziadneho konsolidovaného celku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala v roku 2018 a ani v roku 2017 Ziadnych zamestnancov.

6.  Zverejnenie ictovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 bola uloZena do registra uc¢tovnych zavierok 02. jula 2018.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ondrej Mihocka (od 14. novembra 2017)
Ivana Kolembusova (od 19. maja 2010 do 14. novembra 2017)

Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2017: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spoloénikov Spolo¢nosti od 22. oktobra 2009 do 07. februara 2018 bola takato:

. Podiel na Iny podiel na
L Vys$ka podielu na zakladnom ) ostatnych
Spolo¢nik . . hlasovacich o
imani pravach polozkach VI
ako na ZI
absolutne v % v % v %
a b [ d e
Martha Jorman de Kulish, Argentina 5000 100 100
Spolu 5000 100 100

Struktira spoloénikov od 08. februara 2018 az do dita zostavenia uétovnej zavierky bola takato:

. Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom . ostatnych
Spoloénik . . hlasovacich o,
imani prévach polozkach VI
ako na ZI
absolutne v % v % v %
a b c d e
Irene Griselda Kulish de Gorodisch 5000 100 100 -
Spolu 5000 100 100 -

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolocnost’ nie je sucastou ziadneho konsolidovaného celku.

E. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvituju aplikaciu Gctovnych metdéd a Gctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavéizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady s zaloZzené na minulych sktsenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

studky
V suvislosti s aplikdciou t€tovinych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ui€tovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikatné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely Vv prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢ast'ou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie si uroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a nédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceiiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uétovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gétovnictve.

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruzenej uctovnej jednotke sa uctujii bud’ priamo do vlastného imania na ucet 414 - Oceilovacie
rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov (ak ide o zvySenie realnej hodnoty, ako bola obstaravacia cena) alebo sa
zauctuje opravna polozka (ak redlna hodnota je nizsia ako obstardvacia cena).

K dlhodobému finanénému majetku spolo¢nost’ nezriadila zalozné pravo ani nema obmedzené pravo s nim nakladat’.

Spolo¢nost’ v roku 2009 nadobudla na zéklade darovacieho certifikdtu od spolo¢nika Beteiligunsverwaltung EImGmbH in
Liqui podiel na zdkladnom imani spolo¢nosti Ensure Fund SPC. V zmysle darovacicho certifikatu sa nadobudnutie tohto
podielu neuctuje ako zvySenie zakladného imania, a preto sa uétovalo ako zvysenie ostatnych kapitalovych fondov. Na
zéklade uvedeného darovacicho certifikatu sa spolo¢nost’ stala vlastnikom celej triedy akcii triedy ,,B*“ a v ramci tejto
triedy ma Spoloc¢nost’ 100%-né hlasovacie prava. Z celkovej vysky zakladného imania Ensure Fund SPC predstavuje
tento podiel menej ako 20%-ny podiel, a preto st uvedené podiely v Stivahe klasifikované ako ostatné dlhodobé cenné
papiere a podiely. Zakladné imanie spoloénosti Ensure Fund SPC je emitované v USD, preto aj podiely na zakladnom
imani tejto spolocnosti st vykazované v USD.Ku diu, ku ktorému sa zostavuje GCtovnad zavierka sa tieto podiely
preceiiuju na redlnu hodnotu s vplyvom na vlastné imanie pokial’ je redlna hodnota vy$Sia neZ ocenenie v uctovnictve
alebo v pripade niz$ej hodnoty sa tvori opravna polozka s dopadom na vysledok hospodarenia.

Hodnota obstaraného podielu ku ditu nadobudnutia G¢innosti podielu predstavovala sumu 6 119 348 EUR (8 506 506
USD). Hodnota podielu sa k 31. decembru preceiiovala na trhovi hodnotu tvorbou opravnej polozky s dopadom na
vysledok hospodarenia. V zmysle legislativy st kurzové rozdiely vzt'ahujuce sa k podielom v cudzej mene sucast'ou ich
ocenenia realnou hodnotou a u¢tuju sa rovnakym spdsobom ako zmeny realnej hodnoty tohto majetku.

V doésledku precenenia na realnu hodnotu sa v roku 2013 dotvorila opravna polozka vo vyske 998 358 EUR a hodnota
podielov sa v désledku kurzovych rozdielov znizila 0279 095 EUR. Precenenie sa G¢tovalo s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

V roku 2014 sa dotvorila opravna polozka v sume 911 241 EUR a hodnota podielov sa v dosledku kurzovych rozdielov
zvysila o 838 272 EUR. Precenenie sa ti¢tovalo s vplyvom na vysledok hospodarenia.

V roku 2015 sa dotvorila opravna polozka v sume 359 744 EUR a hodnota podielov sa v dosledku kurzovych rozdielov
zvysila o 807 023 EUR. Precenenie sa tétovalo s vplyvom na vysledok hospodarenia.

V roku 2016 sa dotvorila opravna poloZzka v sume 254 960 EUR a hodnota podielov sa v dosledku kurzovych rozdielov
zvysila 0 256 470 EUR. Precenenie sa ti¢tovalo s vplyvom na vysledok hospodarenia.

V roku 2017 sa znizila opravna polozka v sume 403 148 EUR a hodnota podielov sa v désledku kurzovych rozdielov
znizila 0 977 031 EUR. Precenenie sa uctovalo s vplyvom na vysledok hospodarenia.

V roku 2018 sa dotvorila opravna polozka v sume 183 150 EUR a hodnota podielov sa v dosledku kurzovych rozdielov
zvysila 0 336 371 EUR. Precenenie sa uétovalo s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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4. PohlPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pézicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sulet sucinov buddcich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori zostatok na bankovom ucte a ocefiuje sa menovitou hodnotou. Znizenie jeho hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gltovnictve, uvedu sa zavdzky v actovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym casovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavidzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

8. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto€nenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za inti cudziu menu Ssa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZzije referencny kurz v deit uzavretia obchodu.

Ku dniu ocenenia (ku dnu uskuto¢nenia uctovného pripadu, ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovnad zavierka) sa
referenénym kurzom prepoc¢itaji cenné papiere znejlice na cudziu menu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

9. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spoloc¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitadlového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v dent
splatenia penazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v denl prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od spolo¢nika.
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Kapitalovy fond z prispevkov podl’a § 123 ods. 2 BO | wyworila X nevytvorila

a § 217a Obchodného zikonnika i¢tovna jednotka

PO | vytvorila X nevytvorila

10. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

11. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi
Spolo¢nost’ v roku 2018 neuskutocnila ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.

F. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost nema v evidencii ziadny dlhodoby nehmotny majetok.
2. Derivaty

Spolo¢nost’ nema napli pre dant polozku.

3. Zavazky

Struktura zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2018 31.12. 2017
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 600 2974
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 352 1477
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 952 4 451

4. Vlastné imanie

V polozke ostatné kapitalové fondy je na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika vykazany pefiazny vklad spoloénika vo
vyske 27 500 EUR, ktory bol splateny 20. februara 2018 a ktory nezvySoval zakladné imanie.

V polozke ostatné kapitalové fondy je na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika vykazany pefiazny vklad spoloénika vo
vyske 17 500 EUR, ktory bol splateny 21. februara 2017 a ktory nezvySoval zakladné imanie.

5. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema napli pre dant polozku.
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G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema ziadny podmieneny majetok.
2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nema ziadne podmienené zaviazky

H. I'NFORMA,CII? O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nosti nie st zname Ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im spdsobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2018, resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili
¢innost” spolo¢nosti v nasledujucich uctovnych obdobiach.



