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Pozndmka:

V poznamkach sa uvddzajl informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k jngividuélnej uétqvnej
zévierke, pre ktoré ma Uctovnda jednotka obsahovu néplii. Vietky Udaje a Informacne uv&dem'é v tychto
poznamkach vychddzaju z GEtovnictva a nadvazuju na individudine i€tovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1 Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties IV., a.s.
i HodZovo ndmestie 3,811 06 Bratislava
“Hospodéarska &éinnost ~ nadoblidanie nehnutelmosti vratane prislufenstva,

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych a inych
ako zdkladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutefnosti,

- obstardvatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutelnosti,

- sprostredkovanie  predaja, prendjmu  a kipy
nehnutelnosti (realitnd &innost),

- predaj nehnutelnosti,

- uskutoCfiovanie stavieb a ich zmien,

- sprdva nehnutelnosti,

- obstardvanie sluzieb spojenych so  spravou,
prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Ndzov polozky 2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Gétovnd zavierka je riadna individudlna Uctovna zdvierka spolocnosti TAM Properties 1V., a.s. Bola
zostavena za uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o ucétovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uttovna zdvierka je zostavenad na vieobecné pouZitie. Informédcie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
ucely akéhokolvek Specifického pouZzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia détovnej
zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uctovni zdvierku ako jediny zdroj informdcii.

4. Schvalenie adétovnej zavierky za rok 2017

Uétovnu zdvierku spolo¢nosti TAM Properties 1V., a.s., za rok 2017 schvdlilo riadne vainé zhromazdenie,
ktoré sa konalo dia 24. maja 2018.

5. Konsolidovana tGctovna zavierka

Spolo¢nost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Viastnikom spolotnosti st vetci podielnici
Specidlneho podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na ucet ktorych kond a teda ako vlastnik v silade so zdk. & 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specialny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovand Gtovnu zévierku podla
zakona €. 431/2002 o Gctovnictve, v zneni neskorsich predpisov (,zdkono détovnictve™). 100% vlastnikom
spoloénosti Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s. je Tatra banka, a.s.

II. FORMACIE A s

1. Zaruky a iné zabezpefenia poskytnuté <lenom organov spolo&nosti

Clenom Statutdrnych a dozornych orgénov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, &i vyhody.
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2.

P6zicky poskytnuté élenom organov spolo&nosti

Spolo¢nost neposkytla élenom Statutarnych a dozornych organov Ziadne pdzicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

a)

b)

<)

d)

e)

9)

h)

1.

Spolo¢nost uplatiiuje GEtovné principy a postupy détovania v sdlade so zékonom o uctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach,

Uctovna zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti,
ktorej predpokladom je aj pokrafovanie financovania spoloénosti zo strany jediného akciondra, ¢o
spolo&nost ocakava.

Ugtovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zdaklad
sa berl véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvdzkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovnad zavierka.

Moment zal¢tovania vynosov - vynosy sa (&tuju pri spineni dodacich podmienok, nakotko v tomto
ckamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavéazky, Gvery a poZicky - pohladdvky a zavazKky sa v slvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo krdtkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uftovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladivky a fast dihodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa vykazuju
v stvahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zdvézok,

Pouzitie odhadov - zostavenie Uftovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo&nosti vypracovalo
odhady a predpokiady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje dctovnd zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov li3it.

Vykazané dane - slovenské danové prdavo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuji rozne interpretdcie dafovych
zdkonov a predpisov pri uplatriovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v (ctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov,

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavdzkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)
e)

f

g)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena

je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim (prepravné
a clo).

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - redlnou cenou v pripade
bezodplatného nadobudnutia ma]etku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked'sa o fiom Uttuje.

Pohladavky:
« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania —
obstardvacou cenou.

Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.
ZAavazky:

« priich vzniku — menovitou hodnotou,

» pri prevzati (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do ZI - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ocakdvanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pézicky, Gvery:
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e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbziciek a Gverov sa G¢tuji do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia.
h) Casové rozlienie na strane pasiv suvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

1 Dail z prijmov splatna - podra slovenského zédkona o dani z prijmov sa splatné dvane Z pn'jrpm: u'r(:uju
z Gttovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravéch o niektoré polozky na dafiové Glely.

i) Daf z prijmov odlozena - Gétuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi ictovnou hodnotou majetku
a zavizkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budticnosti a pri moZnostl previest nevyuZzité dafiové odpotty do buddcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZene]j dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom obdobi,
t.j. 21 %.

2. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - (&uji sa v oéakdvanej vyske zdvizku. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje (€tovna
zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e« Qpravné poloZky - UCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uétovnictve, a to:

- K pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik dplne alebo
Ciastocne nezaplati. Opravné polozky su tvorené voci pohlfadavkam, ktoré st 60 dni po
splatnosti a k pohladdvkam voéi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohfadéavky vodi rizikovym odberatefom 100

Dafiovo uznatelné opravné poloZky vytvara spolognost podla § 20 zdkona o dani z prijmu.

~ K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

« Plén odpisov

Dlhodoby hmetny a nehmotny majetok sa odpisuje podta planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z majetku. Udtovné
odpisy su rovnomerné.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov sui:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
‘Budovy a stavby 20 rokov 50%
Zabudované trezory a depozit.schranky 20 rokov 5,0 %
Vzduchotechnika a klimatizdcia 12 rokov 8,33 %
Elektronicky zabezpedovaci systém 12 rokov 8,33 %

Dafiové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné cdpisovanie a v stlade so zmenou zakona od 1. janudra 2015,
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3. Prepocet tidajov v cudzich menéch na slovenskd menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajl na eurd referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdinou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v defi predchadzajlci diiu uskutoénenia tétovného pripadu a v def, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov
7 iétu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z (¢tu zriadeného v eurdch na Ucet
zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komerna banka v kurzovom
listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu v fiom pontika. Ak sa
kdpa alebo predaj neuskutoéfiuje prostrednictvom komerZnej banky, pouZije sa referenény vymenny
kurz uréeny a vyhldaseny ECB alebo NBS v defi predchddzajlci ditu vysporiadania obchodu.

4. Zmeny (G&tovnych zasad a a&tovnych metéd

V Uctovnej jednotke sa poas roka neuskuto¢nill zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odplsovania,
postupov Uc¢tovania, usporiadania poloZiek GEtovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek
oproti predchadzajicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej uctovnej legislative.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spoloénost viastni dve nehnutefnosti - administrativnu budovu v Kosiciach a v Banskej Bystrici, obstarané
29. marca 2011, ktoré dalej prenajima.

2. Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovei doby splatnosti

“Polozka 31. 12, 2018 31. 12. 2017
Dihodobé zdvizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 3 500 000 3 500 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
Spolu dihodobé z4vizky 3 500 000 3 500 000

K 31. decembru 2018 spolocnost vykdzala pdzicku prijatd spolofnostou od 3pecidlneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktord bola poskytnut4 v silade
so zakonom ¢&. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni na riadku 110 sivahy v poloZke ,Ostatné dlhodobé zavizky"*.

2,2. Zavazky zabezpefené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Dlhodoby zé\.:ézok je'zabezpeéem'r dlznikom vystavenou bianko zmenkou v stlade so Zmluvou o pouZiti
zmenky zo dita 25. juna 2011 a zmluvnou pokutou v zmysle bodu 4.1. Zmiuvy o pdZitke & 01/2011.

V. INE AKTIVA A INE PASiVA

1. Podmienené zavazky

Daﬁnv“e priznania zostdvaju otvorené a mdZu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
Skutr'}cnost, ie ur(';iEé obdobie alebo danové priznanie vztahujice sa na toto obdabie bolo kontrolované,
nema \,:plyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dal3ej kontroly potas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31, decembru 2018 dafiové priznania spoloénosti otvorené a méZu sa stat predmetom kontroly
za zdariovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zdkona £. 563/2009 Z. z. O sprave dani.
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Po 31. decembri 2018 a do dha zostavenia Gftovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spbsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolotnosti, okrem tych,
ktoré s uvedené vysdie a ktoré su vysledkom beZnej cinnosti.




