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TAM Properties, a.s. .
Poznamky individudinej Gétovnej zdvierky zostavenej k 31. decen_'ll_:ru 2018
(idaje v tabulkich si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka;

V pozndmkach sa uvadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsah'u p_oznémok k in-dividuélnej: ﬁétqvnej
zavierke, pre ktoré ma uftovna jednotka obsahovi ndplih. Vietky l:aga]e a informéme uvedené yty:chtg
poznémkach vychadzajl z uictovnictva a nadvazuju na individudlne 1ictovné vykazy. Hodnotové ddaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené Inak}.

I. VSEOBECNE ORMACIE
1. Zakladné adaje o spelotnosti

Obchodné mene a sidlo TAM Properties, a.5. (,spolotnost™)
HodZovo ndmestle 3, 811 06 Bratistava
Datum zaloZenia i1, juna 2007

Datum vznlku (podl'a obchodného registra) 01, augusta 2007 , .
Hospodarska cinnost - Nadecbidanie nehnutelnosti vratane prisludenstva,

- prendjom nehnutetnost s poskytovanim zakladnych stuZieb
spojenych s prendjmom nehnutethosti,

- sprostredkeovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutetnosti
(realitnd &nnost),

- prendjom nehnutenost s poskytovanim inych ake
zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom nehnutetnosti -
obstardvatelské slufby spojené s prandjmom nehnutelnosti

- spréva nehnutetosti - obstardvanie slufieb spajenych so
spravou, prevadzkou a tdribou nehnutefnosti.

2. Zamestnanci

Nizov poloZiky 2018 2017
Priemerny prepaditany pobet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia Gitovnej zavierky

Tate Gétovna zdvierka je riadna individudina Gftovnd zdvierka spolofnosti TAM Properties, a.s. Bola
zostavena za Gétovné obdobie od 1. janudra do 31, decembra 2018 podla slovenskych prévnych predpisov,
a to zédkona o G&tovnictve a postupov Ultovania pre podnikatefov.

Uttovna zavierka je zostavens na vieobecné poufltie. Informdcie v nej uvedené nie je moiné pouZlt na
ugely akéhokolvek pecifického pouZivatela ani na posidenie jednotlivych transakcli. PouZivatelia dctovnej
zévierky by sa pri rozhodavani nemail spolichat na tito Uétovnid zavierku ako jediny zdroj Informacii.

4, Schvilenie iétovnej zavierky za rok 2017

Utovnu zévierku spolonosti TAM Properties, a.s., za rok 2017 schvililo riadne vainé zhromazdenie, ktoré
sa konalo diia 24. mdja 2018.

5. Konsolidovani G&tovna zavierka

Spolotnost nebola zahrnutd do konsolldagného celku, Koneénym viastnikom spolognosti s vietci podielnicl
Specialneho podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na ufet ktorych kona a teda ako vlastnik v sdlade so zdk. &. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom znen{ vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specidlny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovani utovnii zavierku podia

zdkona &, 43172002 o “&tovnictve, v zneni neskorSich predplsov (,zAkon o GEtovnictve®). 100 % viastmikom
spoloénosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra banka, a.s.

II. INFORMACIE O QORGANOCH SPOLOCNOSTI
1.  Zaruky a iné zabezpe&enia poskytnuté Elenam orginov spolofnosti

Spoloénast TAM Properties, a.s. neposkytla Ziadne z4ruky ani zabezpetenia denom orgénov spoloénosti.

2.  PHZicky poskytnuté €lenom orgdnov spolocnosti

Spoloénost TAM Properties, a.s. nepaskytla $iadne pd%icky Elenom organov spolotnosti.
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ITI, POUZITE IETOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

a}

b)
<)

d)

e)

9

)

1.

Spolognest uplatiiuje Gtovné principy a postupy Gitovania v sdlade so zékonom o uftovnictve
a s postupmi tiétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uitovnd zdvierka za rok 2018 bola spracovand za predpokiadu nepretrzitého pokratovania finnosti.

Utovnictvo sa vedie na zéklade dodrZania Casovej a vecne] stivislosti nakladov a vynosov. Za zakiad
sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na Gftovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zévazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnostl, t. 1. bert sa za zaklad véeEky
rizikd, straty a zniZenia hadnoty, ktoré sa tykajl majetku a zdvizkov a ktoré s zndme ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Moment zalG&tovania vynosov — vynosy z prandjmu sa i&ujd rovnomerne pocas doby prendjmu.
Ostatné vynosy sa Uétuidl v obdobi, na ktoré sa vzEahujd.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pdfiky - pohladavky a zévézky sa v suvahe
vykazujli ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Gftovna zdvierka. Cast dihodobej pohladdvky a Cast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihgla ako jeden rok ado diia, ku ktorému sa zostavuje (iCtovna zdvierka, sa vykazujd
v stivahe ako krétkodoba pohladdvia alebo kratkodoby zavazok.

Pousitie odhadov — zostavenie Uttovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolotnosti vypracovalo
adhady a predpokiady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasfv, uvedenie moznych
budticich aktiv a pasiv k détumu, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zdvierka, ako aj na vykazovant
vyEku vynosov a nakladov podas roka. Skutodné vysledky sa mdzu od takychte odhadov IiSit.

\ykdzané dane — slovenské dafové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustalym novelizdclam. Nakotko existuji rézne Interpretécie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatifiovani v réznych typoch transakeii, sumy vykézané v (étovnej zdvierke
sa mbZu neskdr zmenif podia koneéného stanaviska dafowych tradov.,

Spésob ocenenia jednotlivych zlofiek majetku a zdvlizkov ~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ccenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

Dlhedoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Dbstaravacia cena
je cena, za ktoril sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim {prepravné a clo}.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viasthou finnostou — viastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame ndklady vynalofené na vyrobu alebo ind &innost a nepriame ndkiady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo ind &innost. Dlhodoby hmotmy majetek vytvoreny viastnou innostou ~
vlastnymi ndkladmi. Viastné naklady zahffiajti priame ndklady vynaloZené na wyrobu alebo Ind
ginnost a nepriame naklady, ktoré sa vztahujl na vyrobu alebo ind &innost,

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spasobom:

= Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne-redinou hodnotoul,

« Mejetok novozisteny pri inventarizacii a v Gftovnictve doteraz nezachyteny - redinou
hodnotou.

+ Majetok obstarany verejnym obstardvatelom bezodplatne od koncesiondra za pinenie vo
forme koncesie na stavebné prace — redlnou hodnotou.

» Majetok nadobudnuty klpou podniku alebo jeho £astl, a nadobudnuty vkladom podniku
alebo jeho asti a majetok nadobudnuty zdmenou — redlnou hodnotou,

Pohladavky:
» priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnutf - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vikladom do zdkladného imamias -
obstardvacou cenou.

Pri pedrofenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodabych péZiekéch sa uvadza opravnd poloZka

v stfgci korekcia, &fm sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pdZitky na jej sG€asni hodnotu
napriklad metddou efektivnej lirokovej miery. !
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e} Kratkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou, Obstardvacia cena je cena, za ktord sa maj:atok
obstaral, a nakiady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

) ¢asové rozildenie na strane aktiv sGvahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

a} Zavazky:
s pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
= pri prevzati — obstardvacou cenou.

)] Rezervy — v ofakdvanej vySke zdvézku alebo poistnomatematickymi metddami.

iy Dinhopisy, poZicky, dvery:
= priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

P

Uroky z dihopisov, pdZitiek a tiverov sa uttuji do obdobia, s ktorym €asovo a vecne slvisia.
i Casové rozlffenie na strane pasiv stvahy - ofakévanou menovitou hodnotou.

k) Daii z prijmov splatné - podfa slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z Udtovnaho zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch ¢ nlektoré poloZky na dafiové Ucely.

1) Daf z prijmov odloZend ~ G&uie sa pri dofasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zaviizkov vykazanou v siivahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovi stratu
v budticnosti a pri moznost! previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobf. Pri urdeni vySky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicem dGctovnom obdob,
t.j. 21 %.

2. Spbsob ocenenia jednotiivich zloZiek majethu a zaviizkov — nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znfZenia hodnoty, ktoré sa tykajil majetku a zévéizkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloflek a odpisov.

e« Rezervy - Ofwjd sa v ofakdvanej vyike zdvazku. Spotolnost vytvdra rezervu na sluiby
a rezervu na odchodné a iné dihodobé poZitky, Ku diu, ku ktorému sa zostevuje (¢tovnd
zévlerka, sa posudzuje ich vy$ka a odbvodnenost.

« Opravné polofky - G&ujo sa v sume opodstatnenéhe predpokladu znfZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-~ K pohfaddvkam pri ktorych je opodstatmené predpokladat, Ze ich diinfk Uplne alebo
giastofne nezaplati. Opravené poleZky s tvorené vodt pohfadavkam, ktoré su 60 dni po
splatnosti a k pohladdvkam vod ndjomnikem s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smemicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohfaddvky 100
Pohtadavky voli rizlkovym odberatetom 100

Dafiovo uznatefné opravné poloZky vytvara spolotnost podia § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného znfZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstaranlia:

odhadovana redina hadnota investicle do nehnutetnostt je vySéia ako zostatkova tictovnd hodnota
ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa netictuje.

Znalecké posudky si stanevené vynosovou metédou,

Plan odpisoy

Dthodoby hmotny a ne_hmotns'! majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzifadom na odhad redlnej ekonemickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokladanej
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doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych uZltkov z majetku, Utovné
odpisy st rovhomerné. Majetak sa zatina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Jivotnosti podia planu odpisov s

Druh mafetiu Zivotnost Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby, betén., asfalt. plochy a osvetienie 20 rokov 5,0 %
shivisiace s budovou

Vodovodné a kanalizad, pripojky 12 rokov 8,3%

Sam. hnutel. vecl - zariadenie det. fhriska 12 rokov 8,3%
Interiérové ihrisko 6 rokov 16,67 %
Inventar 4 roky 25,0 %
VypoZtové a kancelarska technlka 4 roky 25,0 %

Dafiové odpisy sa uplatiuji podfa sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

2. Prepodet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji na eurd referenfnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Nérednou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici dfiu uskutofnenia Gltovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Utovrna
zévlerka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zdvlerka, neprepofitavaji, Pri kipe a predaji cudzej meny za menu eurc apri prevode pefainych
prostriedkov z (iftu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Uttu zriadeného v eurdch na
Gtet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutognf za iny kurz ako ponlike komer&nd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defl vysporiadania obchodu pondika v kurzovom listku, Ak sa kdpa
alebo predaj neuskutoffiuje s komerénou bankou, pouZlje sa referenény vymenny kurz ureny a vyhidseny
ECB alebo NBS v defi predchaddzajici diiu vyspariadania obchodu.

4. Zmeny Gétovnych zasad a @étovnych metéd
V ultovnej jednotke sa potas roka neuskutonili zmeny spdsobov ocefiovania, spbsobov odpisovania,
postupov (tétovanta, usporiadania poloZiek uctovnej zdvierky ani obsahovéhe vymedzenia tychto
polofiek oproti predchddzajiocemu G&tovnému obdobiu, ak nie je uvedené Inak, okrem tych, ktoré
vyplyvali priama zo zmien v slovenskej uctavnej legislative.

5. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolotnostl sa uvedené netyka.

IV. INFORMACIE ETEUI0 A DOPLNAI{ YKAZ 71 RAT
1. Dihodeby majetok

11. Goodwill

Spolognost nedctuje o goodwille.

1.2, Majetok obstarany z dotaclf

Spolocnost nedétuje 0 majetku obstaraného z dotdcii.

1.3. Dlhodoby finanény majetok

Spoloénast nedftuje o dihodobom finanénom majetku.

2. Majetok oceneny redinou hodnotou

Spolofnostt sa uvedené netyka.

3. Informacie o viastnych akciach

Spolotnost netétuje o viastnych akciach.
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4. Zavdzky
4.1, Zavazky podia zostatkove] doby splatnosti

PoloZka 31.12.2018 31.12, 2017
Dthodobé zévizky:

Z3vszky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a pat rokov 107 391 109 551
Z4vizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 4 000 000 4 000 000
Spolu dlhodobé zévizky 4107 391 4 109 551

K 31. decembru 2018 spoloZnost vykszala poZitky prijaté spolotnostou od Specidineho podielového fondu
s nadzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v sulade
so zdkonom & 20372011 Z. z. o kolektivhom investovani a a zmene a dopinenf niektorych zakonov
v platnom zneni na riadku 110 stvahy v poloZke «Ostatné dlhodobé zdvazky".

5. Informécie o nakladoch a vynosoch, ktoré majl vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt
SpoloZnost neitttuje o ndkladoch a vynosech, ktoré majd vynimoény rozsah.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvajli otvorené a méiu byf predmetom kontroly polas obdobla piatich rokov.
Skutoénost, e urdlté obdobie alebo dailové priznanie vztahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nemd vplyv na vyliiZenie tohto obdobia z pripadne]j dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku

toho su k 31. decembru 2018 otvorené a méZu sa stat predmetom kontroly dafové priznanla spoloZnostl
za zdafovacie ochdobia v zmysle znenia § 69 Zékona & 563/2009 Z. z, o sprave dani.

- Podmieneny majetok

Spolognost pedétuje o podmienenom majetku.

V1. C E X U KTOREMU SA ZOSTAVUIJE DC A
STAVENT VNEJ ZA

Po 31. decembri 2018 a do dfia zostavenia GEtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolofnosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vyEEie a ktoré s0 vysledkom beinej Cinnosti.




