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TAM Properties VI., a.s.
Poznamky individudlnej étovnej zévierky zostavenej k 31. decembru 2018
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Pozngamka:

V poznamkach sa uvadzajd informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k 'individuélnej
Gétovnej zdvierke, pre ktoré ma (ftovna jednotka obsahovil naplii. V3etky udaje a Informacle uvedeng
v tychto poznamkach vychédzaji z Gltovnlctva a nadvazujh na individudine G&%ovné vykazy. Hodnotové
(idaje s uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokiaf nie je uvedené inak).

I. SEOBECNE I MAC

1. Zakladné ddaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties V1., a.s. {,spolofnost™)
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratisiava
Datum zaloZenia 11. februara 2013
Datum vzniku (padl’a obchodného registra) 2. marca 2013
Hospodarska Cinnost -  Nadobtdanie nehnutethosti vidtane prisluSenstva,

- Sprava nehnutefnost],

- Prendjom nehnutethosti spajeny s poskytovanim
zakladnych a inych ako zdkladnych stuiieb spojenych
s prenajmom,

- Dbstardvatefské sluZby spojené s prendjmom
nehnutetnostl,

~  Obstardvanie sluZleb spujenych so sprdvouw, prevddzkou
a (drzbou nehnutelnosti

~  Sprostredkovanie predaja , prenajmu a kiipy nehnutetnasti
{realitnd Sinnost),

~  Predaj nehnutefnost

- Uskuto&fiovanie stavieb a Ich zmien

2. Zamestnanci

Nizov poloZky 2018 2017
Priemerny prepoditany podet zamestnancov - -

3. Pravay ddvod zostavenia G&tovnej zavierky

Tato (ftovna zdvierka je riadna individudlna G&tovna zavierka spolofnosti TAM Properties VI., a.s, Bola
zostavend za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 podia slovenskych pravaych
predpisov, a to zAkona o U&tovnictve a postupov (ictovania pre podnikatefov.

U&tovna zavierka je zostavend na vieobecné poufitie. Informdcie v nej uvedené nle je moZné pouZit na
utely akéhokolvek Specifického pouivateta ani na posldenle jednotlivych transakcii. PouZivatelia

udtovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tite Gtovni zdvierku ako jeding zdroj
informacii.

4. Schvéilenie G&tovnej zavierky za rok 2017

Ugovni zdvierku spolofnosti TAM Properties VL., a.s., 2& rok 2017 schvdlilo riadne valné zhromaZdenle,
ktoré sa konalo dha 24. maja 2018,

5. Konsolidovana (étovna zavlerka

SpoloZnost nebola zahrnutd do konsolidatného celku. Konednym wviastnikom spolofnosti sti vSetc
podielnici Epecidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na Ufet ktorych kona a teda ako viastnik v stlade so zak. & 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenf vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidiny podlelovy fond nemd povinnost zostavovat konsolldovanu
dudtovnd zdvlerku podfa zdkena & 431/2002 o Gétovnictve, v znenl neskorfich predpisov {,zdkon

g ultovnictve™). 100 % vlastnikomn spolofnosti Tatra Asset Management, sprav. spol.,, a.s. je Tatra
anka, a.s.
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II1.

1.

INFORMACIE 0 ORGANOCH SPOLOCNOSTI

ZSrulty a iné zabezpedenia poskytnuté élenom organov spolognosti

Flenom tatutdrnych a dozornych orgénov neboll vyplatené Fiadne odmeny ani iné prijmy, ¢i vwhody.

2-

PaZitky poskytnuté &lenom orgénov spoloénosti

Spolotnost neposkytta &enom Statutdrnych a dozornych organov Ziadne pdzitky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

a)

b)

o

d)

€)

g)

h)

1.

Spolognost. uplatiiuje G&tovné principy a postupy uftovania v stlade so zékppom o Oftovnictve
a s postupmi G&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pehaZnych jednotkach slovenskej meny, L. 1. v eurdch.

Uttowna zdvierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrZitého pokrafovania
éinnosti.

Udtovnictvo sa vedie na zaklade dodrfania fasovej a vecnej slivislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na (Ctovné obdoble bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri oceficvani majetku 2 z&vazkov sa uplathuje zésada opatrnosti, t. j. berd sa 2a 2dklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju mafetku a zdvézkov a ktoré sG zname ku diiy,
ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zavierka.

Moment zal&tovania vynosov — vynesy z prendjmu sa Gétujd rovnomerne potas doby prenaimu.
Ostatné vynosy s GEtujli v obdobi, na ktoré sa vztahujd.

Dihodobé a kritkodobé pohfaddviky, zévazky, Gvery a pdZicky — pohladdvky a zévazky sa v stvahe
vykazujli ako dlhodobé alebo kritkedobé podfa zostatkove]j doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zdvierka. Cast dihodobej pohtadavky a fast dihodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dita, ku ktorému sa zostavuje Uftovna zavierka, sa
vykazujli v sivahe ako kratkodoba pohladdvka alebo krétikodoby zdvézok.

PouZltie odhadov — zostavenie Gétovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka, ako aj na vykazovani
vyEku vynosov a nakladov potas roka. Skutogné vysledky sa mb2u od takychto odhadov IfSit.

vykdzané dane - slovenské dafové prive je relativne mladé s nedostatkom existujdcich
precedensov 2 podlieha neustalym novelizdciam. Nakolko existujl rézne interpretdcie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakeil, sumy vykdzané v uftovnej
zdvierke sa mbZu neskar zmenit podla konetného stanoviska dafiovych Uradov.

Spéisob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a ziviizkov ~ prvé ocenenie

Ptri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenle jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

€)

d)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cencu. Obstardvacla cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a ndklady sdvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladdvky:
« priich vanlku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

« pri edplatnom nadobudnuti (postipeni} alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za Iktor( sa

Lnaje'tol; obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim {poplatky a provizie maklérom, poradcom,
urzam}.

Casové rozlffenle na strane aktiv stivahy - otakdvanou menovitoy hadnotou.
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e)

f)

a}

h)

Y

Zavazky:
« pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou,

Rezervy — v ofakavane] vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dihopisy, pbZitky, dvery:
o prl ich vzniku - menovitou hodnotou,
= pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiiek a Uverov sa G&tujl do obdobia, s ktorym asova a vecne suvisia,
Casové rozlitenie na strane pasiv stivahy — ofakavanou menovitou hodnotou.

Dafl z priimov splatnd - podfa siovenského zdkona o dani z prijmov sa splainé dane z prijm“ov
uréuju z tiftovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravédch o niektoré poloZky
na dafiové Gcely.

Dafi z prijmov odloZend - Gituje sa pri dofasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnetou majetku
a z&vizkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zakladiiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty do budlcich obdobi. Pri urceni
vyEky odlo¥enej dane z prijmov sa poufila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spolognost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafove]j pohladavke Gétavat len v tom
pripade, ked sa predpoklada doslahnutie dostatotného zdanitelného zdkiadu, a v takej vyike,
v akej sa predpokladd dosiahnutie zdanitefného zdkladu dane v obdobi, kedy d8jde k zaniku
doasnych odpotitatetnych rozdielov. Pokial je odloZena dafiova pohladavka vy3Sia ako odloZeny
dafiovy zévizok, spoloénost netétuje o odloZenej dani.

Spésob ocenenia jednaotlivych zlofiek majetku a zdvizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané riziké, straty a znfzenia hodnoty, ktoré sa tykajG majetku a zavézkov, sa vyjadruji
prostrednictvern rezerv, opravnych poloZlek a odpisov.

o Rezervy - GEtujd sa v ofakdvane] vydke zdvazku. Rezervy sa tvoria aj na predpokladan( vyiku
pohladavky suvisiacej s vydftovanim prevddzkovych nakladov jednotlivym nadjomnikom za
obdobie, za ktoré sa zostavuje Uétovnd zdvierka. Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje (Etovna
zdvierka, sa posudzuje ich vyika a oddvodnenost.

« Opravné polofky - 0&ujld sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hednoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gltovnictve, a to:

- K pohladdvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, e ich diZnik dplne atebo
Ziastotne nezaplati, Opravné polozky sU tvorené voli pohlfaddvkam, ktoré s 60 dni po
splatnosti a k pohladdvkam wveéi najomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovnd:

Kritéria Opravnd poloZha v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohfadavky 100
Pohtadévky vodi rizikovym odberatelom 100

Dafiovo uznatelné opravné polozky vytvdra spoloénost pedfa § 20 zdkona o dani z prijmu,

- K dlhqdobému hmotnému majetku v pripade prechodného 2niZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene abstarania.
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» Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomicke] Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladane;
doby pouZivania zodpovedailicej spotrebe budicich ekonomickych Uitkov z majetku. Uctovné
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesfaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Fivotnasti podta pldnu odpisov s0;

Druh mafetko Zivotnost’ Roénd sadzba odplsov
Budovy a stavby 30 rokov 33%

Dariové odpisy sa uplatiiuj( podia sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolognostiach sa ponechdvaju v pévodnom
oceneni. Metoda viastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypottu cpravnej polozky.

3. Prepodet iidajov v cudzich menéch na slovenski menu

Majetok a zaviéizky vyiadrené v cudzej mene sa prepoCitavajl na eurd referentnym vymennym kurzam
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrélnou bankou (ECB) alebo Nirodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchéddzajlci diu uskutofnenia (&tovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje u&tovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ULtovnd zavierka,
neprepoditavaji. Pri kipe a predajl cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaZnych prostriedkov
z ity zriadeného v cudzel mene na Ofet zriadeny v eurdch az G€tu zriadeného v eurdch na udet
zriadeny v cudzej mene sa pouiil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebe predané.

Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskuto®ni za iny kurz ako pondka komerina banka v kurzovom
llstku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania cbchodu pontka v kurzovom listku.
Ak sa kdpa alebo predaj neuskutoffiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz
uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v deif predchédzajici diiu vysporiadania ebchodu,
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4. Zmeny GEtovnych zdsad a GEtovnych metod

v aftovnej jednotke sa pofas roka neskutofnlll zmeny spésobov ocehovania, zmeny spbsobov
odpisovania, postupov Uftovania, usporiadania poloZiek (ttovnej zavierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oprotl predchddzajicemu &tovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej uétovnej legislative.

5. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

v G&ovnej jednotke sa potas roka sa neuskutognila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych
G&tovnych obdobi iétovanych v beZnom iitovnom obdobi .

r w ] -

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUIU A DOPiNAJ0 SOVAHU A VVKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby majetok

Spoloénost je vlastnikom nehnutelnostl v zmysle kdpnej zmluvy uzatvorenej 19. septembra 2013.
Nehnutelnost pozostdva z nebytovych priestorov Orange, nebytovych priestorov PRO  CARE
a spoluvlastnickeho podielu na garaZach vratane vdetkych stfasti prisluSenstva uvedenych nehnutelhych
veci. Vlastnicke prévo k nehnutelnostiam nadobudla spoloénest ku diiu préavoplatnosti rozhodnutia Spravy
katastra o povoleni vkladu 1, oktdbra 2013.

2,  Zavizky

2.1. Zavizky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31.12,2018 31.12,.2017
Dihodobé zavizky:

Zévazky so zostatkovou dobau splatnasti jeden rok a% psf rokov 769 521 769 521
Zavazky so zostatkovou debou splatnosti nad pat rokov 23 060 000 23 000 000
Spolu dihodohé zavizky 23 760 521 23 769 521

Spolo¥nosti je poskytnutd dlhodobd pdZifka v sume 23 000 000 EUR od spolofnosti Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. za Uufelom obstarania nehnutefhosti s konednou splatnostou
31. decembra 2023.

K 31. decemnbru 2018 spolotnost vykdazala pdZitky prijaté spoloénosfou od Specidinehe podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté
v silade so zdkonom £ 203/2011 2. z. o Kkolektivhom investovani a ¢ zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni na riadku 110 sivahy v poloZke ,Ostatné dlhodobé zavizky,"

2.2. 2avézky zabezpegené zdlofnvm prévom alebo inou formou zabezpedenia

PbZitka Je za Ufelom zabezpedenia uspokoienia zdvézkov spolofnosti na vidtenie péZicky spolu s jej
prisluZenstvom 2abezpefens bianko zmenkou na zdklade zmluvy o pouitl zmenky.

3. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimocny rozsah alebo viskyt

Spoloénost neeviduje Ziadne jednotlivé poloZky nakladov alebo vynosov, ktoré majd vynimolny rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AXtiva A INE pAsivA

1. Podmienené zavizky

Daiiové pr]zqanlavzustévajr& otvorené a mdiu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skuteénost, Ze urché obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylienie tohto obdobia z pripadnej dal$ej kontroly pofas cbdobia piatich rokov.

V désledku toho st k 31. decembru 2018 otvorené a mbzu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolocnosti za zdafiovacie ehdebia v zmysle znenia § 69 Zakona & 563/2009 Z. z. o spréve dani.
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2. Bud(ice prava a povinnosti

Spolotnosti nie st zndme Ziadne vyznamné budiice prava a povinnosti nevykdzané v siivahe.

VI. SKUTOCNOSTL, KTQRE NASTALI PO DNI, KU KIOREMU SA ZOSTAVUJE JETOVNA
0O ZOSTAVENIA UCT E ERKY.

Po 31. decembri 2018 a do difa zostavenia uttovnej zdvierky nenastali Ziadne take udalosti, ktoré by
vyznamnym spbsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spolognosti, okrem kych,
Ktora s uvedené vy3sie a ktoré st vysledkom beZnej Innosti.




