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TAM Properties V., 3.5 .
Poznamky individualnej a&tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(fidaje v tabulkach su uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedensé inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvadzaji informacie ustanovené opatrenim o obsahu ‘poznémok k individuélne]:
i¥tovnej zavierke, pre ktoré ma Gitovna jednotka obsahovl ndplii. Vaetky qgaje a infprmécie uvedené
v tychto pozndmkach vychddzajl z dftovnictva a nadvizuju na Indivlduélr}e actovné vykazy. Hodnotové
{daje 50 uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné Gdaje o spolofnosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties V., a.s. (uspolofnost™)
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava
Hospodarska ginnost = Nadobiidanie nehnutelnasti vratane prisluSenstva,

«  prendjom nehnutefhost s poskytovanim Inych ako
z&kladnych sluZieb spojenych s prendjmom nehnutethostd,

« obstaravatelské slufby spojené s grengjmom nehnutefnosti,

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kdpy nehnutelnosti

(realitna &innost),

predaj nehnutethosti,

uskutotiiovanie stavieb a ich zmien,

spréva nehnutetnostl,

ohstarévanie slufleb spojemych so spravou, prevadzkou

a tdribou nehnutefhosti.,

2. Zamestnanci

WNizov poloZky 2018 2017

Priemerny prepocitany podet zamestnancov - -

3. Pravny ddvod zostavenia Gétovnej z&vierky

Této Gctovnd zdvierka je riadna individudina U¢tovnd zdvlerka spolodnosti TAM Properties V., a.s. Bola
zostavend za Uftovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2018 podfa slovenskych prévnych
predpisov, a to zakona o Uftovnictve a postupov Uttovania pre podnikatefov.

U&tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informiécie v nej uvedené nie je moZné poufit na
ttely akéhckolvek Zpeclfického pouZivatela ani na posGdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gftovnej zévierky by sa pri rozhodovani nemall spoliehat na tito Uftovnd zdvierku ako jediny zdroj
infermacii.

4. Schvalenie (ictovnej zavierky za rok 2017

Utowni z&vierku spolotnosti TAM Properties V., a.5., za rok 2017 schvélllo riadne vainé zhromaZdenie,
kkoré sa konalo dfia 24, maja 2018,

5. Konsolidovan§ fiétovna zavierka

Spolotnost nhebola zahenutd do konsclidatného celku. Konefnym viastnikomn spolofnosti si vSetci
podielnici pecidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na udet ktorych kond a teda ako vlastnik v sdlade so zdk. ¢. 203/2011 Z, z., o kolektivhom
investovani a o zmene adoplneni niektorych zékonov v plathom znenl vystupuje Tatra Asset
Management, sprdv. spol., a.s. Specldiny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovani
uétovnl zavierku podfa zdkona & 431/2002 o détovnictve, vzneni neskorSich predpisov (“zékan
o Gdtovnictve®). 100 % vlastnikom spoloZnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra

banka, a.s.
II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOGNOSTI
1. Zaruky a iné zabezpecfenia poskytnuté £lenom orgdnov spoloZnosti

Spo!offnosf TAM Properties V., a.s. neposkytla Ziadne zaruky ani zabezpedenia &enom orgdnov
spolotnosti,
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2.

PoZitky poskytnuté Elenom orgénov spolo€nosti

Spolo&nost TAM Properties V., a.s. neposkytla $iadne pdzitky €lenom orgdnov spolocnost.

115, POUZITE UETOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

a)

b)

)

d)

e}

a)

h)

1.

Spolaénost uplatfiuje uftovné principy a postupy dctovania v silade so zékppom o dtovnictve
a s postupmi Gétovania pre padnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedle
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach,

Utovna zdvierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokrafovania
&innosti.

{igtovnictvo sa vedie na zaklade dodrfania Zasovej a vecnej sivislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vietky nakiady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na GEtovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zévéazkov sa uplatiiuje zésada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad VEeEky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov a ktoré st zndme ku dia,
xu ktorému sa zostavuje Gftovna zdvierka.

Moment zatiétovania vynosov - vynosy sa GEtujl pri spineni dodacich podmienock, nakotko v tomto
okaminhu prechddzaju na odberatefa vyznamné rizikd a viastnicke prava,

Dihodobé a kratkodobé pohfadévky, zavazky, Gvery a pbZiky — pohlfadavky a zavazky sa v siivahe
vykazujl ako dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku difu, ku ktorému sa
zostavuje Utovnd zdvierka, Cast dihodobej pohtadévky a ast dihodobého zavidzku, ktorych
splatnost nie je dihdla ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa
vykazujt v sivahe ako kratkodobd pohfadévka alebo kratkodoby zdvizok.

PouZitie odhadov — zostavenie tictovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolognosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maijl vplyv na vykazované sumy aktlv a pasiv, uvedenie moZnych
budclch aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje fiétovnd zdvierka, ako aj na vykazovanu
vy&ku vynosov a nakladov podas roka. Skutotné vysledky sa mézu od takychto odhadov 1i3it,

Vykazané dane - slovenské dafiové prévo je relatfvne mladé s nedostatkom existujlicich
precedensov 3 podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuji rdzne interpretdcie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v rdznych typoch transakcif, sumy vykdzané v ditovnej
zavierke sa mbZu neskdr zmenit podfa koneéného stanoviska dafovych tiradov.

Spbsob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zavézkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetko
a zdvazkov je takéto:

a)

b)

<}

d)

€)

Dlhodoby hmetny a nehmatny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je tena, za ktor( sa majetok obstaral, a ndklady sdvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhggob\? hmetny majetok vytvoreny vlastnou &innostou — vlastnymi ndkladml. Viastné naklady
zahfiiajd priame naklady vynaloZené na vyrobu atebo ind &innost, a nepriame ndklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo ind &innost,

Dihodoby n-ehmotm" a hmotny majetok obstarany inym spésobom - redlnou hodnotou v pripade
bezodplatnéhe nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizécii, t. j. cenou,
za ktorth by sa majetok obstaral v &ase, ked sa o fnom Uctuje.

Pohladévky:

« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

« prl odplatnom nadobudnuti {postipeni} alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obhstardvacou cenou.

Pri nelrofenych dihodobych pohladdvkach a dihodobych péZi¢kdch sa uvddza opravnd poloZka

v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdZicky na jej sGfasnd hodnotu,
napriklad metddou efektivnej Grokovej miery.

Kratkedoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor(t sa

rbnajej:olg obstaral, a naklady sivisiace s jeho obstaranim {poplatky a provizie maklérom, poradcom,
urzam).
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f
g9)

h)

)
K)

m)

Easové rozilSenie na strane aktiv stivahy ~ ofakévanou menovitou hodnatou.

Zavazky:
« prilch vzniku - menovitou hodnotou,
s pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v otakdvanej vyske zavizku alebo polstnomatematickymi metddami.

Dihopisy, pézicky, dvery:
« priich vzniku — menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihoplsov, p&fitiek a Gverov sa (ftuji do obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisla.
Easové rozifenle na strane pasiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.
Derivaty - nakiipené derivaty sa ocefiujii obstardvacou cenou.

Dafi z prijmov splatnd - podfa slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z Getovného zisku pred zdanenim prl sadzbe 21 % po Gpravéch o niektoré polozky
na dafové Ofely.

Dafi z prijmov odloZena - Uétuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi Gftovnou hodnotou majetku
a zavizkov vykézanou v stvahe a ich dafiovou zdkladiiou, prl moZnosti umarovat dafiovd stratu
v budticnesti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpolty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vyEky odioZenei dane z prijmov sa pouZita sadzba dane z prijmov platné v nasledujicom Gétovnom
cbdobi, t. §. 21 %.

Spdsob ocenenia jednotlivich zlo¥iek majetku a zévizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané riziké, straty a znifenia hodnoty, ktoré sa tykajd majetku a zdvazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezery, opravnych poloZiek a odpisov,

e Rezervy - Gftujil sa v ofakédvanej vyske zaviizku. Ku diiu, ku kiorému sa zostavuje Gétovna
zévierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost,

» Opravné poloZky - iujl sa v sume opodstatmeného pradpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uftovnictve, a to!

— K pohfadévkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diznik Uplne alebo
fiastofne nezaplati. Opravné polozky st tverené vodi pohfadavkam, ktoré si 60 dnf po
splatrosti a k pohladavkam vofi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou, Tvarba
opravnych poloZiek sa rladl internou smernicou a je nasledovnd:

Kritéria Opravnd poloéka v %
Po splaknosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohtadavky vodi rizikovym odberatefom 100

Dafiovo uznatelhé opravné poloZky vytvdra spolofnost podfa § 20 zdkona o dani
Z prijmu.

- K dlhqdobému hmotrému majetku v pripade prechodného znfZzenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania,

Na zéklade. 'porc-\{nania externého ocenenia nehnutelhosti s aktudinou zostatkovou hodnotou
vedenou v d&tovnictve sme vytvorili apravnd poloZku k majetku vo vyEke 304 031 EUR.

s . Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nepmqtn\," majetok sa odpisuje podia plédnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhl‘adomvpa o_dhad reglnej e:konumlckej fivotnostl. Majetok sa odpisuje pofas predpokiadanej
doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe buddicich ekonomickych GZitkov z majetku. UZtovné

odpisy .?itfl rovnop*nerné. Majetok sa zadina odpisoval v mesiaci nasledujlicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.
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Priemerné Jivotnosti podla pldnu odpisov sd:

Druht mafethu Zivotnost ___ Roénd sadzba odpisov

Qcenitetné prava 20 rokov 0,417 % /mesactne

Budovy a stavby (predajiia, administrat. budova, Zéhradné 20 rokov 5,0 %
centrum, priestor pre kontajnery}

Samostatné hnutelné veci (SHZ, vonkajsie schody trafo) 12 rokov 8,33%

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podfa sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie,

3. Prepodet (idajov v cudzich menéch na slovenska menu

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavajl na eurd referennym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS}
v defl predchéddzajlici diiu uskutofnenia Gftovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje tdtovna
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku difu, ku ktorému sa zostavuje Utovna
zévierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode peitaznych
prostriedkoy z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z ctu zriadeného v eurdch na
(&et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskuto¥ni za iny kurz ako pontka komerinad banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komertna banka v defi vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku, Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.

4. Zmeny Gétovnych zasad a G&tovnych metod

V Gftovnej jednotke sa pofas roka neuskuteénili zmeny spdsobov ocefiovania, sposobov odpisovania,
postupov Uftovania, usporiadania poloZiek détovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZlek
oproti predchddzajicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okremn tych, ktoré vyplyvali
prlamo zo zmien v slovenskej Udtovnej legislative.

5. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolaénosti sa uvedené netyka.

IV. INFORMA E *UI0 A DOPLNAID S Y oV A A

1. Dlhodcby majetok

Obchodno - administrativna budova v Bratislave ~ kat. dzemi Zahorskd Bystrica bola do spolofnosti TAM

Properties V., a.s. nadobudnutd v decembr] 2011. Od roku 2015 je nehnutelmost prenajimana spoloénostl
OBI Slovakia.

Hodnota dihodobéha bmotnéhe majetku stanovend nezdvislymi externymi znalcami bofa k 31. decembru
2018 stanovena na EUR 18 800 000 (k 31, decembyu 2017: 18 757 914 EUR) na zaklade znaleckého
posudku. Na zaklade porovnania vyiky rozdielu medzl tymto priemerom hodndt a aktudlnou zostatkovou
hednotou vedenou v Octovnictve, spolocnost zrudlla €ast vytvorenej opravnej polofky % hmotnému
majetku vo vySke EUR 1 137 254. V obdobi do 21. decembra 2017 nedoflo Kk vyznamnym zmensm
v hodnotach, ktoré maji vplyv na tento odhad.

U¢tovna zdvierka za rok konélaci sa 31. decembra 2018 a stanovenie hodnoty investicii do nehnutefnosti
vychadza z aktudinych najtepsich odhadov a vedenie spolognosti je presvedéené, Ze predstavuji pravdivy
2 objektivny pohfad na finandné vysledky a finanind situdciu spolotnosti s poufitim vietkych
relevantnych a dostupnych informacii k ddtumu zostavenia Getovnej zévierky.
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2. Zavazky

2.1, Zavszky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31.12. 2018 31, 12. 2017
Dihodobé zavizky: L

Z4vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 9179 169 18671
Zdvizky so zostatkovou dobou spletnosti nad paf rokov 4 500 000 13 645 392
Spolu dihodobé zévizky 13 679 169 13 664 063

K 31. decembru 2018 spolonost vykazata pdZitky prijaté spolotnostou od Specidineho podielového fondu
s nazvem Tatra Asset Management, sprdv. spol, a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boh'poskytnyté
v stilade so zékonom & 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v platnom znen| na riadku 110 stvahy v poloZke LOstatné dihodobé zévazky”,

2.2. Zavazky zabezpedens zaloFnym privom alebo inou formou zabezpefenia

Spolo&nost nemd okrem zmiuvy o pouZiti zmenky & 02/2011 zabezpedené zévézky inou formou
zabezpelenia.

3. Informécle o viastnych akciach
Spolotnost neGctuje o viastnych akeidch.
4. Informécie o nakladoch a vinosoch, ktoré maja vynimotny rozsah alebo vyskyt

Spolo&nost nedttuje o o nakladoch a vynosoch, ktoré maj vynimod{ny rozsah,

V. INE AKTivA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvajl otvorené a mdZu byt predmetom kontroly pofas obdaobia platich rokov.
snema vplyv na vylidenle tohto obdobia z pripadnej dalde] kontroly poZas obdabia piatich rokov.

V désledku toho sG k 31. decembru 2018 otvorené a modzu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolotnosti za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zékona &, 563/2009 Z. z. o spréve dani.

2. Padmieneny majetok
Spoloénost nedétuje o podmienenom zdvizku.
3. Podsivahové Gty

Spoloénost netiftuje na podsivahovych Uftoch.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE OREMU Ie
AVIERKA, A DO DNA ZOSTAVEN v

Po 31. decembri 2018 a do dia zostavenla uftovnej zdvlerky nenastall Ziadne také udalosti, ktoré by

v;f'zn'an’l'n?m spﬁ'sobgl"-n ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spololnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vy&Sie a ktoré sd vysledkom beinej finnosti.




