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Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individuélnej. l]étqvnej
zavierke, pre ktoré ma Uctovnd jednotka obsahovl ndplfi. V3etky Udaje a informacie uvedené v tychto
pozndmkach vychéadzaju z G€tovnictva a nadvazuju na individudine Gétovné vykazy. Hodnotové tdaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Z&kladné adaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidio TAM Properties IL., a.s.
HodZzovo némestie 3, 811 06_Bratislava ) )
Datum zaloZenia 07. augusta 2007

Datum vzniku (podl'a cbchodného registra) 11, oktdbra 2007
Hospodarska éinnost —  Nadobtdanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutefnosti
(realitnd &innost)
— Predaj nehnutelnosti
- Prendjom nehnutemosti s poskytovanim zdkladnych sluZieb
spojenych s prendgjmom nehnutefhosti
— Prenadjom nehnutefmosti s poskytovanim inych ako zakladnych
sluzieb  spojenych s prendjmom  nehnutefnosti -
obstardvateltské sluiby spojené s prendjmom nehnutefnosti
~ Sprava nehnutefnosti - obstardvanle sluZieb spojenych so
spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

2. Zamestnanci

Ndzov poloZky : 2018 2017

Priemerny prepodtany pocet zamestnancov - -

3. Pravny ddvod zostavenia tictovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zdvierka spoloCnosti TAM Properties II., a.s. Bola
zostavena za uttovné obdobie od 1, janudra do 31. decembra 2018 pod!a slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uétovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

Uctovné zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatefa ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zévierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvilenie Gétovnej zavierky za rok 2017

Uctovnu zévierku spolo¢nosti TAM Properties II., a.s., za rok 2017 schvdlilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo diia 24. maja 2018.

Konsolidovana G¢tovna zavierka

Spolo€nost TAM Properties I1., a.s. nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Vlastnikom spolo&nosti st
vietci podielnici Specidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,
Realitny Fond o.p.f.,, na Gcet ktorych konad ateda ako vlastnik v sulade so zak. €. 594/2003 Z. z.
o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znen( vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovanu

uctovnu zdvierku podfa zdkona ¢. 431/2002 o uctovnictve, v zneni neskorSich predpisov (“zdkon
o Uctovnictve").

II. SITE UE P . , .

1 Spolognost uplatiiuje Uftovné principy a postupy Gltovania v stlade so zékonom o Gctovnictve

a s postupmi Uttovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&ovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uctovna zdvierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania €innosti,
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Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Easovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zdklad
sa berti vetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na iétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatiiuje zadsada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje GEtovnd zavierka.

Moment zatétovania vynosov — vynosy sa Uétuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohtadavky, zavézky, Gvery a pdzitky - pohfaddvky a zavézky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zdvierka. Cast dlhodobej pohfadavky a Cast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dih3ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

Pousitie odhadov - zostavenie Gitovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budticich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, ako aj na vykazovanu
vyEku vynosov a nakladov poéas roka. Skutoné vysledky sa mdzu od takychto odhadov liSit.

Vykazané dane - slovenské dafiové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizécidm. Nakolko existuju rézne interpretdcie dariovych
z4konov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zavierke
sa mézu neskdr zmenit podra koneného stanoviska dafovych dradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou cenou v pripade

bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktor(i by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Gltuje.

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktort sa
majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Vynosy zo zékazky zahffiaju cenu dohodnutd v zmluve. St&astou tychto vynosov st aj zmeny ceny
dohodnutej v zmluve.

Pohladavky:
» priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

Pri netdrocenych dihodobych pohladavkach a dlhodobych péZickdch sa uvddza opravnd polozka

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a péZitky na jej sucasnt hodnotu,
napriklad metddou efektivnej trokovej miery.

Casové rozlisenie na strane aktiv siivahy - oéakdavanou menovitou hodnotou.

Z2avéazky:
s priich vzniku - menovitou hodnotou,

Rezervy - v o€akdvanej vyske zavizku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, pbzicky, Uvery:

= priich vzniku - menovitou hodnotou,
= pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, poZiCiek a Uverov sa G¢tujl do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.
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k)

)

Dafi z prijmov splatna - podta slovenského zdkona o dani z prijmov sa splgtné dane z pn'jl:nov, u'r_EujL'x
7z tEtovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektore poloZky na dafové ucely.

Dafi z prijmov odloZend - G&tuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v stivahe a ich dafiovou zdkladiiou, pri moZnosti umorovat danovu stratu
v budticnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty do buducich obdobi_.an' uréeni vysky
odlo¥enej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom U&tovnom obdobi,
k. j. 21 %.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujice ocenenle

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a z&vazkov, sa vyjadruja
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - Gttuju sa v otakdvanej vyske zavdzku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddvodnenost.

« Opravné polo?ky - Uctuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:

— K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

— K pohladdvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Zze ich diznik Gplne alebo
iastodne nezaplati. Opravné polozky sU tvorené voli pohfadavkam, ktoré st 60 dni po
splatnosti a k pohfadédvkam voéi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna
poloZka v %

Po splatnosti do 60 dni

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohfadévky 100
Pohladéavky vo&i rizikovym odberatefom 100

Dafiovo uznatefné opravné polozky vytvdra spolo¢nost podta § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedaijlicej spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné
odpisy sU rovnomerné, Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla pldnu odpisov sa:

Druh majetku Zivotnost’ Roé&nd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 50%
Drobné stavby 12 rokov 8,3%

Dafové odpisy sa uplatiiuju podfa sadzieb uvedenych v zédkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie a v stlade s novelou Zakona o Dani z prijmu.

Prepocet ddajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepolitavajii na eurd referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v deii predchadzajlci diiu uskutoénenia GEtovného pripadu a v defi, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje Uttovna zdvierka, neprepotitavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri
prevode penaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Uet zriadeny v eurdch
azutu zriageného v eurdch na Glet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto
hodnoty nakapené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako
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pontka komerénd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komer&r_né banka vvde_ﬁ
vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku. Ak sa kupa aleboc predaj neuskutocfiuje
s komer&nou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den
predchadzajlci diu vysporiadania obchodu.

4. Zmeny Gétovnych zisad a Gétovnych metéd
V G&tovnej jednotke sa po&as roka neuskutoZnili zmeny spdsobov ocefiovania, spésobov odpisovap_ia,
postupov U&tovania, usporiadania poloZiek uctovne] zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek

oproti predchddzajucemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej uctovnej legislative.

- - - , w - - - *

III. i \'} T
1. Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny majetok predstavujii nebytové priestory EDEN PARKu, nachddzajuce sa v Bratislave
a priemyselny aredl v obcl Sugany.

2. Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka == e s 31. 12. 2018 31.12. 2017
Dihodobé zdvazky:

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 21 674 18 871
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 9 250 000 7 350 000
Spolu dihodobé zavizky 9 271 674 7 368 871

Spolo¢nost k 31. decembru 2018 vykazala pdzi¢ky prijaté spolotnostou od Specidineho podielového fondu
s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v sulade
so zakonom & 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni na riadku 110 stvahy v poloZke , Ostatné dihodobé zévézky". Ndrast oproti minulému roku

v sume 1 900 000 EUR je z prolongovanej p6zicky so splatnostou 31. decembru 2028,

2.2, Zavazky zabezpelené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Na dihadoby majetok nie je zriadené zaloZné pravo. Pozicky su spolu s prislusenstvom zabezpecené bianko
zmenkami na zaklade zmluvy o ich pouZiti.

F Pl

IV. INE AKTIVA A INE PASIivA

1. Podmienené zavizky

Dafové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
SkutoZnost, Ze urité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylifenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly padas obdobia piatich rokov. V ddsledku
toho st k 31. decembru 2018 dafiové priznania spolocnosti otvorené a moZu sa stat predmetom kontroly
za zdanovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zakona €. 563/2009 Z. z. o sprave danl.

Pg 31. decembri 2018 a do dna zostavenia UCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolotnosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej &innosti.

N



