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CF INVEST - Senec, a.s.
Poznamky individudlnej iftovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
({idaje v tabul'kach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzajl informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej ictovne]
zavierke, pre ktoré ma Gftovna jednotka obsahovd ndplfi. Vietky Gdaje a informécie uvedené v tychto
pozndmkach vychadzajd z (€tovnictva a nadvézuji na individudine OFtovné vwkazy. Hodnotové ddaje si
uvedeneé v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nle je uvedené inak).

- -

I. v CI
1. Zakladné Gdaje o spolo€nosti

Obchadné mene a sidlo CF INVEST - Senec, a.s. {.spolofnost™)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
D&tum zatoZenia 24. novembra 2006
Détum vzniku {podi'a obchodného registra} 18, decembra 2006
Hospodarska éinnost s Nadobddanie nehnuiefnosti vratane pristufenstva,

= prendjom rehnutelnosti s poskytavanim inych ako
zakladnych slufleh spojenyeh s prendimom nehnutethosti -
obstardvatetské siuZby spojené s prenadjmom nehnutelnosti,

« sprostredkovanle predaja, prendjmu 2 kipy nehnutefnosti
(realitna &innost},

» predaj nehnutefnost,

s prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékiadnych sluZieb
spojenych s prenajmom nehnutelosti,

s spréva nehnutelnosti - obstardvanie sluZieb spojenych so
spravou, prevadzkau a tidribou nehnutelhosti.

2. Zamestnanci

Nizov EO’OERE 2018 2017
Priemerny prepoditany pofet zamestnancov - -

3. Privny ddvod zostavenia fiftovnej zdvierky

Tato Ultovnd zdvierka je riadna individudina dttovna zdvierka spolofnostl CF INVEST — Senec, a.s. Bola
zostavend za Uttovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podra slovenskych prévnych predpisov,
a to zdkona o {¢tovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.,

Uttovna zdvierka e zostavend na vieobecné pouZitie. Informaécie v nej uvedené nie je mo2né pouit na
Ucely akéhokoalvek Specifického pouZivatela ani na posddenie jednotlivych transakeii. PouZivatelia G¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemall spoliehat na tito Uctovnid zavierku ako jediny zdroj informacii.

4.  Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2017

Uétovnd zdvierku spolo€nosti CF INVEST - Senec, a.s., za rok 2017 schvdlilo riadne valngé zhromaZdenie,
ktoré sa konalo diia 24. méja 2018.

5. Konsolidovana (ctovna zavierka

SpoloZnost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Koneénym viastnikom spolotnost! st vietci podielnici
Specidineho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na udet ktorych kond a teda ako viastnik v sllade so zak. & 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specidlny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovan( Getovnll zdvierku podta
zdkona €. 431/2002 o (Ctovnictve, v zneni neskor$lch predpisov (,zdkon o Gétovnictve™). 100 % viastnikom
spolognosti Tatra Asset Management, sprdv, spol., a.s. je Tatra banka, a.s.

II. INFORMACIE O ORGANQCH SPOLOCNOSTI
1.  Zaruky a iné zabezpetenia poskytnuté &enom orgénov spoloénosti

Spolognost CF INVEST - Senec, a.s. neposkytla Fiadne zéruky ani zabezpelenia Elenom orgdnov
spoloénosti.
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2.

Pa&zitky poskytnuté clenom organov spoloénosti

Spolo€nost CF INVEST - Senec, a.s. neposkytla Ziadne pdZicky flenom orgdnov spolognosti.

II1I1.

1.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METOD
Spolatnost uplatiiuje Gftovné principy a postupy (tovania v sdlade so zdkenom o Gétovnictve

a s postupmi G¢tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pelaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach,

Octovnd zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpoktadu nepretriitého pokratovania Sinnosti,

Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrianla ¢asove] a vecnej stvislosti niktadov a vynosov, Za zaklad
sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujit na d&tovné ohdobie bez ohtadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatiiuje zdsada opatrnesti, t. j. berd sa za zdklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdviizkov a ktoré s zndme ku difu,
ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zdvierka.

Moment zaliltovania vynosov - vynosy sa G&tujd pri spineni dodacich podmienck, nakolko v tomto
ckamihu prechddzajd na odberatefa vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Py

Dihodobé a krédtkodobé pohfadavky, zdvazky, dvery a pbZitky - pohladévky a zévazky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kritkodobé podia zostatkovej doby splatnost ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Gltovnd zdvierka. Cast dihodobej pohfadavky a &ast dihodobého zdvizku, ktorych
splatnost nie je dlhSia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka, sa vykazuju
v slivahe ako kratkodoba pohladédvka alebo kritkodoby zévazok.

PouZitie odhadov ~ zostavenie (ictovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolognosti vypracovaio
odhady a predpoklady, ktoré majl vplyv na vykazované sumy aktiv a pasfv, uvedenia moZnych
budticich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zestavuje (étovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto&né vysledky sa mdzu od takychto odhadov 1i8it.

Vykézané dane - slovenské dafjové pravo je relativhe mladé s nedostatkom existujdcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuji rdzne interpretdcie dafiovych
zdkonov a predpisov pri uplatiiovant v rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v (etovnej zavierke
sa mdZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska daflovych Gradov.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiufe princip obstardvacich cien. Ocenenle jednotlivych polofiek majetku
a zdvazkov je takéto!

a)

b)

<)

d)

Dlhodoby hrtotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor(: sa majetok obstaral, a ndklady stvislace s jeho obstaranfm (prepravné a clo).

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou ~ vlastnymi ndkladmi. Viastné naklady
zahfajl priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo Inii &innost a nepriame néklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo ind éinnost,

Dlhodoby hmetny majetok vytvoreny vlastnou &nnosfou — viastnymi nékladmi. Viastné naklady
zahfiajd priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innosf a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujli na vyrobu alebo in0 &innost.

Dlkodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom:

+ Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne-redlnou hodnotou.

e Mejetok novozisteny pri inventarizécii a v U¢tovnictve doteraz nezachyteny — redlnou
hednotou.

+ Majetok obstarany verejnym obstardvatefom bezodplatne od koncesiondra za plnenle vo
farme koncesie na stavebné préce - redinou hodnotou.

+  Majetok nadobudnuty kitpou podniku alebo jeho &astl, a nadobudnuty viladom podniku
alebo jeho &asti a majetok nadobudnuty zamenou - redinou hodnotou.
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€)

9)
h}

)

k)

m}

Pohfadavky:

= priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

» pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenoul,

Pri netrofenych dlhodobych pohfadavkach a dihodobych péZitkdch sa uvadza opravnd poloZka
v stipci korekeia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pbitky na jej sidasni hodnotu,
napriklad metddou efektivhnej drokovej miery.

Krétkodoby finantny majetok ~ obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktori sa majetok
obstaral, a ndklady sivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzdm),

Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy - otakdvanou menovitou hodnotou.

Zavizky,
= priich vznike - menovitou hodnotou,
* pri prevzati - obstaravacou tenou.

Rezervy - v oakdvane vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédarni.

Clhoplsy, p&Zltky, tvery:
« priich vzniku — menovitoy hodnotou,
» pri prevzati — obstaravacou cenou.

AW

Uraky z dihopisov, pdZitiek a Gverov sa Gétujti do obdobia, s ktorym Easove a vecne stvisia.
Casové rozli§enia na strane pasiv stivahy - o&akdvanou menovitou hodnotou.

Dail z prijmov splatna - podla slovenskeého zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z uctovného zisku pred zdanenim prl sadzbe 21 % po Opravéch o nlektoré poloZky na dafiové Glely.

Dafl z prijmov cdloZend - dtuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku
a zdvdzkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri menosti umorovat’ dafiovd stratu
v budticnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové edpotty do budiicich obdobf, Pri ureni vyiky

odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasleduilicon ti&ovnom obdobi,
1. j. 21 %.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zévizkov — nasleduijiice ocenenie

Predpokiadané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov, sa vyjadruj
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

= Rezervy - dftujll sa v olakdvane] vyike zdvizku. Spolognost vytvdra rezervu na slidne spory,
rezervu na environmentdine zavazky, emisné kvty a rezervu na odchodné ainé dihodobé
zamestnanecké poZitky. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ultovna zdvierka, sa posudzuje ich
vyZka a odévodnenost.

« Opravné pelozky - UCtujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gftovnictve, a to!

K pobfaddvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik Gpine alebo fastofne
nezaplati. Opravné poloiky st tvorené vofi pohfadavkam, ktoré st 60 dni po splatnosti
a2 k pohladévkam voli najomnikom s nfzkou platobnou schopnostou, Tveba opravnych polodiek sa
riadi internou smemicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pachybné a sparné pohladéviy 100
Pohiadavky vodi rizikovym odberatefomn 100

Darfiove uznateiné opravné poloZky vytvdra spoloénost podia § 20 zdkena o danl z prijmu.

- K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny
majetky vo vzfahu k cene obstarania.
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= Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redinej ekenomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokladanej
deby pouZivania zodpovedajicej spotrebe budicleh ekonomickych UZitkov z majetku. Uétovné
odpisy su rovnomemé, Majetok sa zaéina odpisovaf v mestaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov si:

Drubmajetku Zivotnost Rodnd sadzba odplsov
Budovy 20 rokov 5,0 %

Vonkajéie osvetlenie 20 rokov 5,0 %

Prijazdova cesta 20 rokov ) 5,0 %

Vodovodnd pripojka 12 rokov 8,33 %

Kanaliz. pripojka {daZdova, splaSkovad) 12 rokov 8,33 %

Plynova pripojka 12 rokov 8,33 %

NN rozvedy 12 rokov 8,33 %

Trafostanica 12 rokov 8,33 %

STL pripojka plynu 12 rokov 8,33 %

Dafiové odpisy sa uplatiiulil podfa sadzieb uvedenych v zékone o dant z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

3. Prepoiet Gdajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zdviéizky vyjadrené v cudzej mene sa prepodltavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdinou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchddzajici diiu uskutofnenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gftovna
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje détovnd
zavierka, neprepotitavajli. Pri kipe a predafi cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaZnych
prostriedkov z Uctu zriadenéhe v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Gttu zriadeného v eurdch na
Glet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kdpa cudzej meny uskutolni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZzije sa kurz, ktory komerZnd banka v defl vysporiadania obehodu pondika v kurzovom listku. Ak sa kapa
alebo predaj neuskutodiiuje s komercnou bankou, pouZlje sa referencny vymenny kurz urfeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v deni predchddzajlici diiu vysporiadania obchodu.

4, Zmeny Gétovnych zasad a Gétovnych metdd

V dftovnej jednotke sa podas roka neuskutolnili zmeny spésobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov G&tovania, usporiadania poloZiek dittovnej zédvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchadzajucemu Ugtovnému obdobiu, ak nie je uvedend inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej Uftovne] legislative.

5. Oprava vyznamnych chyb minulych abdobi

Spolofnostt sa uvedené netyka.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUIU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
1.1, Goodwill
Spoloénost nedétuje o goodwille.

1.2. Majetok chstarany z dotécii

Spolotnost neG&tuje o majetku obstaraného z dotécif,
1.3. Dlhodoby finapény majetok

Spolotnost neddtuje o dihodobom finan&nom majetku.
2. Majetol oceneny redlnou hodnotou
Spolotnosti sa uvedené netyka.

3. Informacie o vlastnych akeidch

Spolonost nedétuje o viastnych akcidch,

4. Zavizky

4.1, Zavazky podla zostatkovei doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2018 31, 12. 2017

Dihodobé zavEzky:

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 paf rokoy - -

Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti nad p&t rokov 3 323 358 -
~Spolu dlhodobé z8vizky 3 223 358 -

K 31. decembru 2018 spolotnost vykézala pbZicku prijatli spolocnestou od Epecidineho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli paskytnuté v silade
so zakonom C. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a dopineni niektorych zakonov
v platnem zneni. P&Zigka v fiastke 3 300 000,00 EUR je splatnd 30. decembra 2028 a je vykézana ako
dihodoba na riadku 110 Sdvahy.

5. Informacie o nakladoch a v¢nosoch, ktoré maji vynimoZny rozsah alebo vyskyt

SpoloZnost nelituje o o ndkladoch 2 v¥nosoch, ktoré majt vynimodny rozsah.

v, E PASIV,

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostavajli otvorend a mdiu byl predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutognost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemd vplyv na vyluenie tohto obdobia z pripadnej daliej kontroly pefas obdobla piatich rokov. V dosledku

toho sd k 31. decembru 2018 otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania spoloénosti
za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zékona £, 563/2009 Z. z. o spriave dani.

2. Podmieneny majetok

Speloénost neliftuje o podmlenenom majetku.

Po 31. dgcemb:;i 2018 a do dha zostavenia Ultovnej zdvierky nenastall Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdscbom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spoloénesti, okrem tych,
ktoré st uvedené vy3sie a ktoré sii vysledkom beZnej ¢innosti,




