| Pozndmky U& PODV 3-01 1£0:35886811 DIC:2021840095

CBC Development a.s.
Poznamky individuAinej G&tovnej zavierky zostavenej k 31, decembru 2018
(Gdaje v tabul'kéch si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené Inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvddzajt informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej
Gftovnej zavierke, pre ktoré ma uftovnd jednotka obsahovi ndpli. VEetky Gdaje a Informacle uvedeneé
v tychto pozndmkach vychddzaji z Gétovnictva a nadvazujl na indlvidudine ugtovné vykazy. Hodnotove
udaje sa uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokiat nle je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zikladné (idaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo CRC Development a.s. (,spoloénost™)
HodZovo namestie 3, Bi1l 06 Bratislava
Datum zaloZenia 19 04.2004

Datum vzniku (podla obchadného registra) 20.05,2004
Hospodarska Einnost -  Nadobldanie nehnutelnosti vrdtane prisluienstva,
~  Spréva nehnutelhost,
- Prepdjom nehnutethosti spojeny s poskytovanim
zékladnych a inych ako zdkladnych sluZieb spojenych
3 prenajmom,
—~  Obstaravatelské siuZby spojené s prendjmom
nehnutelnosti,
- Obstardvanle sluZieb spajenych so sprdvou, previadzkou
a ddribou nehnutelnost
~  Sprostredkovanie predaja , prendjmu a kdpy nehnutefnosti
{realitnd &nnost),
- Predaj nehnutefrosti
— UskutoZihovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Nazov poloZiy 2018 2017
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov - -

3. Pravay divod zostavenia (i¢tovnej zavierky

Tato U€tovnd zdvierka je riadna individudlna dftovnd zévierka spolodnostl CBC Development a.s. Bola
Zostavena za Ultovné obdoble od 1. janudra do 31. decembra 2018 podfa slovenskych prdvnych
predpisov, a to zdkona o uftovnictve a pestupov Uctovania pre podnikatefov.

Uttovna zévierka je zostavend na vieobecné pouZitle. Informdcie v nej uvedené nie je moiné pousit na
Gfely akéhokofvek Specifickéhe pouZivatela ani na postdenie jednotlivich transakcii. PouZivatelia

uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie iictovnej zavierky za rok 2017

Ugtovn zavierku spolofnostt CBC Development a.s., za rok 2017 schvéllio riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo dia 24. maja 2018.

5. Konsolidovana aétovna zavierka

Spolo&nost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Konednym vlastnikom spolofnosti si vietc
podietnici Spedaineho podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., 8.5., Realitny
Fond o.p.f., na dfet ktorych kond a teda ako viastnlk v silade so zdk. €. 203/2011 Z. z. o kolektivhom
investovani 2 o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprév. spol., a.s. Specidlny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovan(
UétovnU zdvlerku podfa zdkona &. 43172002 o Gltovnictve, v znenl neskorSich predpisov (,zékon

o Gétovnictve®™). 100 % vlastnikom spolofnosti Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
1. Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté clenom organov spolofnosti

Clenom Statutdrnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody,
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P&zicky poskytnuté Slenom orgénov spolofnosti

Spolognost neposkytla élenam Statutdrnych a dozornych organov Ziadne péZicky.

IIY.

a)

b)

4

e)

f

9)

h)

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A (] E BpY
Spoiocnost uplatiiuje dctovné principy a postupy uftovania v silade so zakonom o U&tovnictve

as postupmi Uftovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uftovnd zdvierka za rok 2018 bola spracovand za predpekladu nepretriitéhe pokradovania
ginnosti.

Ustovnictvo sa vedie na zaklade dodriania tasovej a vecnej sivislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na Gftovné obdohie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatfiuje zédsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaj majetku a zavéizkov a kioré sd zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gftovna zdvierka.

Moment zaG€tovania vynosov — vynosy z prendjmu sa G&tujl rovnomerne pofas doby prendjmu.
Ostatne vynosy sa Utuji v obdobl, na ktoré sa vztahujd,,

Dlhodaobé a kratkodobé pohladdvky, zavazky, Uvery a pbzicky —~ pohladavky a zévazky sa v stivahe
vykazuji ako dihedobé alebo kratkodobé podlia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GOftovna zavierka, Casf dihodobej pobladdvky a fast dlhodobého zdvizku, ktorych
splatnost nle je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gftovnad zavierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodobd pohladévka alebo krétkodoby zavazok.

Pauiitie odhadov - zostavenie Oiftovnej zavierky sl vyZaduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo-
odhady a predpoklady, ktoré majl vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje (iftovna zévierka, ako aj na vykazovantl
vySku vynosov a nakladov pofas roka. Skutotné vysledky sa méiu od takychto odhadov HEit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prévo je relativne miadé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlleha neustdlym novelizaciam. Nakofke existuji rézne interpretacie dafiovych
zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v rfznych typoch transakdi, sumy vykdzané v aftovnej
zdvierke sa mdzZu neskdr zmenit podla konefného stanoviska dafovych dradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych polaZiek majetku
a zavizkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

a)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim {prepravné a clo).

Pohladdvky:
= prl Ich vznlku alebe bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

» pri odplathom nadobudnuti (postdpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvada cena je cena, za ktord sa
maje;tok obstaral, a ndklady sivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam),

Casové roziBenie na strane aktiv stivahy - o&akévanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

s  pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

= pri prevzati - pbstardvacou cenou.

Rezervy — v ofakavanej vySke zdviizku alebo poistnomatematickymi metddami.
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g)

)

i)

Dlhopisy, pdZicky, Gvery:
= priich vzniku — menovitou hodnotou,
= pri prevzati - cbstardvacou cenou.

ML,

Uroky z dlhopisov, pdziiek a dverov sa G&uid do obdobia, s ktorym &asovo a vecne slvisia.
Casové rozlifenie na strane pasiv stivahy ~ otakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd - podia slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijn]ov
uréujtl z Geétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po dpravich o niektoré peloZky
na dafiové (cely.

Dafi z prijmov odloZend ~ Gftuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi GEtovnou hodnokou majetku
a z4vazkov vykdzanou v stvahe aich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umeroval dafiovi stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest neyyuZité dafiové odpofty do buddcich obdobl, Pri urdeni
vyEky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom G&tovnem
obdobi, t. j. 21 %.

SpoloZnost v zmysie Internych predpisov bude o odloZene] dafiove] pohfadavke Gitovat len v tom
pripade, ked' sa predpokiadéd dosiahnutie dostatofného zdanitefného zakladu, avtakej vyske,
v akej sa predpokladd dosiahnutie zdanlteiného zdkladu dane v obdobi, kedy dbide k zdniku
dofasnych odpoéitatelnych rozdielov. Pokial je odloZend dafiovd pohladdvka vysSia ake odloZeny
dariovy zdvizok, spolofnost ne(dtuje o odloZenej dani.

Spidsoh ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadrujl
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

» Rezervy — Utujl sa v ofakdvane] vyike zdvizku. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovnad
zdvierka, sa posudzuje ich vyéka a odbvodnenost. Rezervy sa tvorla aj na predpokiadani
vysSku pohladdvky stvisiacej s vyl&tovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym najomnikom
za abdobie, za ktoré sa zostavuje Gftovna zavierka.

=« QOpravné poloZky - (&tuUjd sa v sume opodstatnendho predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uétovnictve, a to:

K pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik upine alebo Eiastone
nezaplati. Opravné poloZky sd tvorené vofi pohfaddvkam, ktoré s 60 dnl po splatnosti
a k pohladévkam vodi ndjomnikem s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba opravnych poloZiek sa
riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnostt do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky voéi rizikovym ocdberatefom 100

Dafiovo uznateiné opravné poloZzky vytvara spolofnost podfa § 20 zdkona ¢ danl
z prijmu,

- k dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania;

»  Plan odpisov

Dlhodoby hmoetny a nehmotny majetok sa odpisuje podia pldnu odpisov, Ktory bol stanoveny
vzhfadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje podas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych dZitkov z majetku. Uftovneé
odpisy su rovnomerné, Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZfvania,
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Priemerné Zivotnosti podla pidnu odpisov sd:

Druh majetku _ Zivotnost Roénd sadzba odpisov
Softvér 4 roky 25,00 %
Stavby 30 rokov 333%
Samostatny hnutelny majetok

vytahy, klimatizaéné zarfadenia 12 rokov 8,33 %
Potitacové siete 6 rokov 16,66 %

Iny nehmotny majetok 5 rokov 20,00 %

Dafiové odpisy sa uplatfiujl podfa sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomarné odpisovanie,

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolonostiach sa ponechavajd v pbvodnom
oceneni. Metdda viastného imanla sa pouZila iba pre potrebu vypoltu opravnej poloZky.

3. Prepodet idajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narcdnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajlici diiv uskutodnenia Uétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje détovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (Gftovnd
zavierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaZnych
prostriedkov z Utu zriadeného v cudzej mene na Udet zriadeny v eurdch a z (&tu zriadeného v eurdch na
ddet zriadeny v cudzej mene sa poudil kurz, za ktory boli tleto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoénf za iny kurz ako ponilka kemerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa Kurz, ktory komertnd banka v defi vysporiadania obchedu pondka v kurzovom liskku, Ak sa
kiipa alebo predaj neuskutoffiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchddzajici dfiv vysperiadania obehodu.

4. Zmeny Gctovnych zdsad a Gétovnych metdd

V Octovnej jednotke sa pofas roka  neskutolnlll zmeny spbsobov ocefiovania, zmeny spdsobov
odpisovania, postupov Gftovania, usporiadania poloZiek Gftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oproti predchddzajicemu Gétovnému obdabiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej dftovnej legislative.

5. Oprava vyznamnych ch{b minulych obdobi

Vv Gftovnej jednotke sa pofas roka sa neuskutofnila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych

r o

Gftovnych obdobi U€tovanych v befnom (ftovnoem obdobi .

1V. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUIU A DOPLNAJ] SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spolognost je vlastnikom kanceldrskych nehnutetnosti CBC TII a? V nachadzajlicich sa na Karad#iZovej
ullci v Bratislave.

2, Informécie o viastnych akciach
Spolofnost neuttuje o viastnyeh akcidch.

3. Zavazky

3.5 jvi tkovej doby splatnosti
Poloika 31.12,2018 31,12.2017
Difiodobé rdvizky:
Zdavizky so zostatkovou dobou splatnost jeden rok a$ pat rokov 398 357 355 034
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pif rokoy 31 165 654 31 000 000
Spolu dlhodobé zavizky 31 564 310 31 355034
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K 31. decembru 2018 spolofnost vykdzala poézitky prijaté spolofnostou od Specidineho
podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,,
ktoré boli poskytnuté v slade so zékonom ¢. 203/2011 Z, z. o kolektivnom investovani
aozmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, PSZitka v Ciastke 31 000 000 000
EUR je splatnd 31. decembra 2024 a je vykdzana na riadku 110 stvahy v poloZke ,Ostatné
dihodobé zdvizky™.

3.2. Zavizky zaberpedend zaloZnym pr i bezpedeni
P62itka od Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s., konajica na ufet Specidineho
podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealiinyFond o.p.f. je
zabezpelend formou bianko zmenky.
4. Informacie o nakiadoch a vynoesoch, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt
spolatnost neeviduje Ziadne jednotlivé polozky nakladov alebo vynosov, ktoré majd vynimo&ny rozsah

alebo vyskyt.

V., INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly podas cbdobla piatich rokov.
Skuto¥nost, Ze urfité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSef kontroly pofas obdobia piatich rokov.

V ddsledku toho st k 31. decembru 2018 otvorené a mdzZu sa staf predmetom kontroly dafiové priznania
spoloénosti za zdafovacie obdobia v zmysle znenla § 69 Zakona ¢, 563/2009 Z, 2. 0 sprave dani.

2, Buddice prava a povinnosti
Spolofnosti nie st zndme Ziadne vyznamné buddce prava a povinnosti nevykazané v stivahe.
3. Podsiivahové aéty

Spolo¥nost k 31. decembru 2018 vedie pohladavky na podsidvahovych G&toch.

Poloika 31,12, 2018 31.12. 2017
Iné poloZky 55 158 55 198

Spoloénost na podsdvahovych Gftoch vedie postlipené pohfaddvky voli spolofnostl CLICK, s.r.o.,
Hviezdoslavovo némestie 13, 811 02 Bratislava, ICO: 44118708 na zdklade zmluvy o postdpeni
pohladavok od spolocnosti Apollo Property Management, s.r.0., ICO: 35868538 za adplatu.

o .

VI. SKUTOCNOSTI, KTQRE NASTALI PQ D : 2
ZAVIERKA, A DO DNA 20STAVENIA UCTOVNEY ZAVIERKY '

Po 31, decembri 2018 a do dfia zostavenla Gftovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spéscbom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolotnostl, okrem tyeh,
ktoré s0 uvedené vySiie a ktoré sO vysledkom beZnej Sinnosti.




