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Zdkladné informdcie o Cinnosti spoloénosti v roku 2018

Spoloénost CBC Development a.s. so sidlom v Bratislave, HodZovo namestie 3 (d’alej len
»Spolo¢nost™), bola zalozena v roku 2004 ako spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym. Od decembra 2013
podnika ako realitna spoloénost v zmysle ustanoveni Zakona o kolektivnom investovani (ZKI). Tatra
Asset Management, sprav. spol., a.s. konala pri kiipe spoloénosti vo svojom mene na ucet podielnikov
jeho podielového fondu RealitnyFond o.p.f. a rovnakym spésobom kona aj pri vykone akcionarskych
prav, pricom dodrziava vSetky zasady a obmedzenia stanovené ZKI a $tatiitom fondu. NajvySSim
organom spolo¢nosti je Valné zhromaZdenie, najvys§im kontrolnym organom je Dozorna rada.

Cinnost’ spolocnosti je zamerand na sluzby prendjmu nehnutelnosti, spravu majetku
a poskytovanie vSetkych sluzieb suvisiacich s prenajmom.

Obchodnii ¢innost’ zacala spolonost’ vykondvat' v roku 2011, kedy doSlo ku kolaudécii
kancelarskych nehnutel'nosti CBC 345 v Bratislave.

Trzby zpredaja sluZieb vratane ostatnych vynosov zhospodarskej ¢innosti za rok 2018
dosiahli vy$ku EUR 6 125 347, naklady na spotrebu materialu, energii asluzieb, obstaranych
v stivislosti s trzbami predstavovali k 31.12.2018 hodnotu EUR 1 734 783. Spolocnost’ dosiahla stratu
(vysledok hospodarenia po zdaneni) vo vyske EUR -1174 970. Spolocnost’ ku koncu uétovného
obdobia evidovala kratkodobé pohl'adavky vo vyske EUR 1 149 615. Zavizky celkom predstavovali
k 31.12.2018 hodnotu EUR 40 927 578.

Uétovna hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2018 bola vo vyske EUR 35 945
730, z toho i¢tovna hodnota budov predstavovala 29 869 882 EUR.

Spolo¢nost’ v roku 2019 oéakéva rozsah ¢innosti na Girovni predoslého roka.

Spoloénost vr. 2018 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov, spravu majetku a vedenie
uétovnej, ekonomickej aadministrativnej agendy méa zabezpeCené na zmluvnom zéklade
s jednotlivymi dodavatel'mi uvedenych sluZzieb.

Spolo¢nosti nie si zname Ziadne riziké ani neistoty, ktoré by negativnym spésobom ovplyvnili
vysledky a existenciu spolo¢nosti v budiicnosti. Cinnost’ spoloénosti je v siilade s prisluinymi zdkonmi
a miestnymi nariadeniami a neovplyviluje negativnym spdsobom Zivotné prostredie ani nevykazuje
Ziadnu ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost’ nema Ziadnu organizacni zlozku registrovani
v zahrani¢i, nenadobudla vlastné akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely ani akcie, doCasné listy
alebo obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

Po uplynuti aétovného obdobia r. 2018 a k datumu vydania spravy nezavislého auditora diia
06.05.2019 nenastali v stivislosti so spolo¢nostou Ziadne udalosti osobitného vyznamu ani zmeny,
ktoré podliehaji povinnosti zapisu v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1.




Navrh na vysporiadanie straty

Spolo¢nost’ CBC Development a.s. dosiahla v i¢tovnom obdobi roku 2018,
k 31. 12. 2018, stratu vo vySke -1 174 970,05 EUR.

Dosiahnuta strata roku 2018 bude vysporiadana zau¢tovanim na ucet 429 - Neuhradena strata
minulych rokov. Strata bude uhradené zo ziskov budicich zdarovacich obdobi.

V Bratislave, 31. m4ja 2019

Ingilylartin Medved Ing. Ingrid VereSov
fedseda predstavenstva ¢len pred”avenstva

Priloha & 1: U¢tovna zavierka za rok konGiaci sa 31. decembra 2018a spréava auditora
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Spréava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti CBC Development a.s.

Sprava z auditu Uctovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti CBC Development a.s.
(,Spolocnost™), ktora obsahuje savahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
Uctovnych zasad a uctovnych metdéd.

Podla nadSho nazoru, prilozena Uc€tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan€nej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o G¢tovnictve").

Z&klad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Uuctovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zédkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o Statutdrnom audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme
ziskaii, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skuto¢nosti

Ugtovna zavierka spolocnosti za rok konciaci 31. decembrom 2017 bola overena inym
auditorom, ktory 20. marca 2018 vyjadril na tato Uctovna zavierku nemodifikovany
nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie ucCtovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokraCovat vo svojej cCinnosti, za opisanie
skuto€nosti tykajacich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v €innosti v UCtovnictve, ibaze by mal
v Umysle Spoloc¢nost zlikvidovat alebo ukonCit' jej €innost, alebo by nemal ind
realisticki moznost nez tak urobit
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Osoby poverené spravou a riadenim suU zodpovedné za dohlad nad procesom
financného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa
dalo odbvodnene ocCakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZzivatelov, uskutoCnené na zaklade tejto UCtovnej
zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
poCas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho;

< |dentifikujeme a posudzujeme rizik& vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, Ci
uz v dbésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikh a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoCné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod modze zahffiat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uU€elom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spolo€nosti.

e« Hodnotime vhodnost pouzitych Gc€tovnych zasad a U€tovnych metdd
a primeranost’ Gctovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii,
uskuto€nené Statutdrnym organom.

* Robime z&ver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v U¢tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzittho pokraCovania v cinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, €i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v naSej sprave auditora na suvisiace informécie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoCné,
modifikovat ndS nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vS8ak mézu spbsobit, Ze Spolocnost’ prestane pokraCovat v nepretrzitej
¢innosti.

« Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktdru a obsah (cCtovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskuto€nené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.



Spréva k dalSim poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroCnej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informéade uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zdkona o UCtovnictve. N&S vySSie uvedeny nazor na uctovnui
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Gc¢tovnej zavierky Je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informéciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, i tieto iné informécie nie
sl vo vyznamnom nesUlade s auditovanou UuUc¢tovnou zavierkou alebo naSimi
poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyrocnu spravu sme ku diu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zavierky nemali
k dispozicii.

Ked ziskame vyro€nu spravu, posudime, €i vyrona sprava Spolocnosti obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o UCtovnictve, a na zdaklade prac
vykonanych po€as auditu Uctovnej zavierky vyjadrime nazor, i

e informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2018 sU
v sllade s uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyro€na sprava obsahuje informéacie podla zdkona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, Ci sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na
z&klade naSich poznatkov o Spolo€nosti a situécii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu
uctovnej zavierky.

6. maja 2019
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolocnost: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Mgr. Peter Spetko, PhD., FCCA
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA ¢. 994
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavena

k 31. 12. 2018
Darové Identifika&né &islo Ugtovna zavierka Uctovna jednotka Zo obdobie
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(v celych eurach) (v celych euréach) (v celych euréch alebo eurocentoch]

Obchodné meno (ndzov) uctovnej jednotky

C B C Developmentio S

Sidlo uctovnej jednotky, ulica a ¢islo
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STRANA AKTfV ¢rslo
riadku
b e

Spolu majetok r.02 +r.33 +r. 74 01

Neobeiny majetok r. 03 +r. 11 ¢ r. 21 02

Dlhodoby nehmotny majetok stcet (r. 04 azr. 10} 03

Aktivované néklady na vyvoj (012) -1071 091 A/ 04

Softvér (013)-/073,091A/ 05
. Ocenitelné prava (014)-/074,091A/ 06
. Goodwill (015) -7075,091 A/ 07

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019,01 X) 08
" - 7079,07X, 091A7

Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok (041 09
' -70937

Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 10
" (051)-7095A/

Dlhodoby hmolny majetok sucet (r. 12 aii r. 20} 1

Pozemky (031)-7092A7 12
. Stavby (021)-7081,092A7 13

Samostatné hnutelné veci a subory hnutehych veci U
" (022) - 7082,092A7

PestovateBké celky trvalych porastov (025) 15
" -7085,092A7

Zokladné stodo a tazné zvieraté (026) - 7086,092A/ 16

Ostatny dlhodoby hmotny majetok 17
" (029,02X, 032) - 7089,08X, 092A7

Obstaravony dlhodoby hmotny majetok 18
*(042) - 70947

Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 19
" (052) - 7095A7

Opravnd poloZzka k nadobudnutému majetku 20
" (+7-097) +7- 098

Dlhodoby finanény majetok sucet (r, 22 azr, 32) 21

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych 2

uctovnych jednotkach (061 A, 062A, 063A) - 7096A7

Podielové cenné papiere a podiely s podelovou
. UEasfou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach 23

jO62A) - 7096A7

Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 2
" 1063A) - 7096A7

Pozicky prepojenym uctovnym jednotkam (Q66A) 25
" —7096A7

Pozicky v ramci podielovej uc¢asti okrem prepojenym %

" uctovnym jednotkam (066A( - 7096A7

BeZné Gctovné obdobie

Brutto-¢asF 1 Korekcia-€osf 2

51 700 951 11 526 794

47 210914 11 261 770

17 400 13 986

10 927 7513

6473 6473

47 193 514 11 247 784
4 694 883

38 942 346 9 072 464

3 556 285 2175 320

0 0

Stvaha Ug¢ POD 1-01

2
Netto

40 174 157

35949 144

3414

3414

35945 730

4 694 883

29 869 882

1 380 965

Bezprostredne
predchéadzajice

uctovné obdobie

3
Netto

40997 677

36 631 160

14 125

6 146

7979

36 617 035

4 676 067

30298 672

1 607 298

34 998



DIG; 2021840095 ICO 35886811
Oxna- STRANA AKTIV
ienie
o b

A. Ostatné pdacky {067A) - /096A/

Dlhové cenné papiere o oslalny dlhodoby linan¢ny
majetok (0A5A.0A9A, QAXA] - /09AA/

Pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (OAAA,
0AT7A, 069A, OAXA) - /09AA/

©

Ugty v bankéach s dobou viazanosti dlhSou oko jeden
rok 122XA)

©

10, Obstaravany dlhodoby finanény majetok (043) - /09éA/

o

Poskytnuté preddavky no dlhodoby finanény majetok
" (063)-/095A/

B, Obezny majetokr. 34 +r.41 ¢ r. 53 +r. AA+r1.71

B.I Z&soby suiel (r. 35 azr. 40)

B.LL

Material (112,119,11 X) - 7191,19X7

Nedokon&end vyroba a polotovary vlastnej vyroby
(121,122, 12X1-7192,193, 19X7

N

w

. Vyrobky (123)-71947

o~

. Zvierata (124)-71957

o

Tovar (132,133,13X, 139) -/19A, 19X7

>

Poskytnuté preddavky na zésoby (3t4A) - 7391A7

B.II. Dlhodobé pohtadavky sicet(r. 42 +r. 4A azr. 52)

B.I.1. PohTadavicy z obchodného slyku sucet (r. 43 az r. 45)

Pohtadévky z obchodného slyku voci prepojenym
1.0. G&tovnym jednotkam (311 A, 312A, 313A, 314A. 315A,
31XA]-7391A7

Pohtadavky z obchodného styku v rdmci podielovej
Gcasti okrem pohtadavok voc€i prepojenym Gétovnym

" jednotkadm (311 A, 312A. 313Av, 314A, 315A, 31XA)
-/391A7

Ostotné pohtadavky z obchodného styku (311 A, 312A,
313A, 314A, 31SA, 31XA) - 7391 A/

2. Cist4 hodnota zakazky (31 AA)

Ostatné pohtadavky voci prepojenym Gctovnym
' Jednotkam (351 Aj-7391 A/

Ostatné pohtadavky v ramci podielovej G¢asti okrem
4. pohtadavok voci prepojenym uétovnym jednotkam
(351A)-7391A7

Pohtadavky voci spoloénikom, €lenom a zdruZeniu
" (3S4A, 355A, 358A. 35XA) - 7391A7

A. Pohtadavky z derivatovych operécii (373A, 376A)

Cislo
liadku
C

27

28

29

30

31

32

33

34

35

3A

37

38

39

40

41

42

43

45

46

47

48

49

50

Suvaha U¢ POD 1-01

Bezné Gctovné obdobie

Bruiio-Casf 1 Korekcia-Casf2 Neflo

4 483 346 265 024 4218 322

Bezprostredne
predchéadzajuce
Gctovné obdobie

3

Netto

4 355 734
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Iné pohladéavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,

35886811
Cislo Be&i¢ Gtovné obdobie
riadku
€ 1

BruHo-¢asf1 Korekcla-Eatr2

51

' 378A) - /391 A/
8 Odlozena doriové pohbdavka (481 A) 52
B.III. Kratkodobé pohTodavky sucet (r. 54 » r. 58 az r. 55) 53 1 149 615 265 024
B.IIl.1. PohTodavky z obchodného styku sucet (t. 55 az r. 57) 54 1 148415 265 024
Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym
1.a. G€tovnymjednotkam (311 A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55
31XA)-/391A/
Pohladavky z obchodného styku v rémci podielovej
b UcCasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym 56
" jednotkém (31 1A, 312A. 313A, 314A, 315A, 31XA)
-7391 A/
LC Ostatné pohladavky z obchodného styku (311 A, 312A, 57
‘C. 3134, 3144, 315A, 31XA) - /391 A/ L 148 415 265 024
2. Cist6 hodnota zokozky (316Aj 58
3 Ostatné pohladavky voci prepojenym Gétovnym 59
" jednotkadm (35!A) - /391 A/
Ostatné pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem
4. pohladavok voci prepojenym u€tovnym jednotkam 60
(351A)-/391A/
5 Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom o zdruzeniu 6l
" (3S4A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391 A/
6. Socialne poistenie (336A] - /391 A/ 62
7 Dariové pohlodavky o dotacie (341,342,343,345, 346, 63
1 347)-1391A/
8. Pohradavky z derivéiovych operacii {373A, 376A) 64
9 Iné pohladavky (335A, 33XA, 371 A, 374A, 375A, 378A) 65
C 7391 A 1 200
B.IV. Kratkadoby finanény majetok sacet (r, 67 az r, 70) 66 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.W.l. G€tovnych jednotkach (251 A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67
- T291A,29XA7
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
2 finanéného majetku v prepojenych Gc¢tovnych 68
" jednotkach (251 A, 253A 256A, 257A, 25XA)
- T291A, 29XA7
3. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252 69
4 Obstaravany kratkodoby finanény majetok -
" (259, 314A)-7291A7
B.V. Finan¢né Gcty r. 72 +r1. 73 71 3333731 0
B.V.l. Peniaze (211,213,2IX) 72
2. Utty v bankach (221 A, 22X, +7- 261 ] 73 3333731

Suvaha Ug POD 1-01

Bezprostredne
predchadzajlice
Ugtovné obdobie
2 3

Netto Netto

884 591 924 059

883 391 921 085

883 391 921 085

1 200 2974

3333731 3431 675

3333731 3431 675
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2021840095 ICO: 35886811
STRANA AKTIV Cislo
riadku
b c
Casové roziBenle scet (r. 7Saz i. 78) 74
Néklady budtcich obdob! dlhodobé (381 A, 382A] 75
. Néklady budtcich obdobi krétkodobé (381 A. 382A) 76
. PFijmy budtcich obdobi dlhodobé |385A) 77

. PFijmy buducich obdobi kratkodobé (385A) 78

Brutto-casf1

Bezné Uctovné obdobie

Korekcla-Easf2

6 691 0

6 691

Slvaha U€ POD 1-01

Bezprostredne
predchédzajuce
Gctovné obdobie
2 3
Netto Netto
6 691 10 783
0
6 691 10 783
0
0
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2021840095 ICO: 35886811

STRANA PASIV

Spolu vlastné Imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +r. 141

Vlastné Imanier. 81 +r. 85 +1. 86 +r. 87 +1. 90 +r. 93
+r.97 +r. 100

Zakladné Imanie sicet (r. 82 az r. 84)

Z&akladné imanie (411 alebo +/- 491)

. Zmena zékladného imania +/-419

Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353)

Emisné &zlo (412)

Ostatné kapitalové londy (413)

Zakonné rezervné londy r. 88 s-r. 89

Zékonny rezervny lond a nedelitelny fond (417A, 418,
421 A, 422)

Rezervny fond na vlastné akcie o vlastné podiely (417A,

" 421A)

AV

AVIL1.

AVI

AVILL

A.VI

Bl

N

Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92

Statutarne fondy (423,42X)

Ostatné fondy (427. 42X)

Ocenovacle rozdiely z precenenia sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov
(+/-414)

Ocenovacle rozdiely z kapitalovych ucastin
(+/-4i5)

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli€eni, splynuti a

" rozdeleni (+/- 416]

Vysledok hospodéarenia minulych rokovr. 98 +r. 99

Nerozdeleny zisk minulych rokov (428)

. Neuhradena strata minulych rokov (/-/429)

Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie po zdaneni
/+-/r.01 -(r.81 +r.85+r.86+r,87+r.90+r.93+r.97
+r1.101 +r. 141)

Zavazkyr. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 + 1. 139
+r1. 140

Dlhodobé zavazky sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117)

Dlhodobé zavézky z obchodného styku stcet
(r. 104 az r. 106)

Zavazky z obchodného styku voci prepojenym

 Gctovnym jednotkam (321 A. 475A. 476A1

Cislo
riadku

C

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

90

91

92

93

94

95

97

98

99

100

101

102

103

104

Bezné
uctovné obdobie
4

40 174 157

-1 885 564

524 464

524 464

11 400 000

-12 635 058

-12 635 058

-1 174 970

40 927 578

31 564 311

Savaha Ug POD 1-01

Bezprostredne
predchadzajlce
Gctovné obdobie

5

40997 677

-710 595

524 464

524 464

11 400 000

-11 164 502

-11 164 502

-1 470 557

40 465 224

31 355034



DIC: 2021840095 ICO: 35886811 Savaha U¢ POD 1-01

< x Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV CUo Bezné predchadzajice
Cenie rbdku Gctovné obdobie Gctovné obdobie
0 b c 4 5
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej G€asti
I.b okrem zavazkov vogi prepojenym G¢tovnym jednotkdm 105
(321A,475A, 47¢A|
I.C. Ostatné zavéazky z obchodného styku (321A,47iA, 476A) 106
2. Cista hodnota zakazky (31éA) 107
3 Ostotné zavazky voci prepojenym uctovnym
" jednotkam (471 A, 47XA) 108
Ostatné zavazky v ramci podielovej G€asti okrem
4. zavazkov voci prepojenym Gctovnym jednotkam (471A, 109
47TXAL
5. Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110 31 010 952 31 000 000
6. DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 553 359 355 034
7. Dlhodobé zmenky no Ghradu (478A) 112
8. Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10. Iné dlhodobé zavazky (33éA, 372A, 474A, 47XAl 115
11. Dlhodobé zavazky z derivatovych operécii (373A, 377A) 116
12. OdlozZeny dafovy zavéazok (481 A) 117
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r, 120 118 0 0
B.IL.1. Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (4S9A, 4SXA) 120
B.II. Dlhodobé bankové uvery (481 A, 46XA) 121
B.IV.  Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 ai r. 135) 122 9359 713 9 104 034
B.iV.l. Zavézky z obchodného styku stcet (r.124 oi r. 128) 123 9 171 390 8 729 052
Z&avazky z obchodného styku voci prepojenym
1.0. U¢tovnym jednotk&m (321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124
32XA, 475A, 478A. 478A, 47XA)
Z6vazky z obchodného styku v rdmci podielovej ucasti
b okrem zévazkov voci prepojenym Gctovnym jednotkam 125
7T (321 A, 322A, 324A. 325A, 326A, 32XA, 475A, 478A, 478A,
47XA)
. Ostatné zavazky z obchodného styku (321 A. 322A, 324A, 126
“C- 325, 320A, 32XA, 475A, 478A, 478A, 4TXA) 9 171 390 8 729 052
2. Cista hodnota zékazky (318A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym 128

jednotkam (361 A, 36XA, 471 A, 47XA)
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2021840095 ICO: 35886811
STRANA PASfV Cblo _
Bezné
riadku uctovné obdobie
b c 4

Ostatné zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A,47XA)

Zéavéazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364,365,366,

367, 368, 398A, 478A, 479A1 130

. Zavazky voc¢i zamestnancom (331,333,33X, 479A| 131

. Z&vozky zo socialneho poistenia (336A| 132
Doriové zavazky a dotacie (341,342, 343,345,346, 347,

. 133
34X)

. Zavézky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A. 47XA) 135
Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
Z&konné rezervy |323A, 451 A) 137

. Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA] 138

Bezné bankové Uvery (221A, 231,232,23X, 461 A, 46XA] 139

Kratkodobé finanéné vypomoci (241,249,24X, 473A,

J-1255A) 140
Casové rozISenle sucet (r. 142 aZ r. 145) 141 1
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé (383A) 142

. Vydavky buducich obdobi kratkodobé [383A) 143

. Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144

. Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 1

188 323

3554

3554

132 143

132 143

Suvaha U& POD 1-01

Bezprostredne
predchadzajlce
Gctovné obdobie
5

190 133

184 849

6 156

6 156

0

1 243 048

1 243 048



2021840095 ICO; 35880811 Vykaz ziskov a strat U¢ POD 2-01

Skulo¢nolf
Text &f A -
.CIS|O bezné GEtovné obdobie bezpros}tredne}predchadza}uce
riadku uctovné obdoUe
b c 1 2

Cisty obrat (Cast Uct. tr. 6 podla zakona) 01 6 108 125 5 643 373
Vynosy z hospodarskej ¢kinosti spolu sucet
(r. 03 az r. 09) 02 6 125 347 5 657 180
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6 108 125 5 643 373
Zmeny stavu vnutroorganizac¢nych zasob (+/-)

- . . 06
(uctova skupina 61)
Aktivacia (Uctova skupina 62) 07

irzoy z predaja dihodobeno nehmotn&no mojeitu
dlhodobého hmotného majetku a materiélu (641, 08
6421
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti (644, 645, 646, 09
648, 655, 657) 17 222 13 807
Néklady na hospodarsku ¢innost spolu r. 11 +r. 12 10 3284 879
+r.13+r. 14 er. 1S+r1. 20 4r. 21 +r. 24 +1.25+71. 26 3 109 435
Naklady vynaloZzené no obstaranie predaného tovaru :
(504,507) t
Spotreba materialu, energie a ostatnych 1
neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 466 091 454830
Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
Sluzby (G€tova skupina 51) 14 1 268 692 1 180 822
Osobné naklady sucet (r, 16 azr, 19) 15 0 0
Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny €lenom organov spolo¢nosti a druzstva (523) 17
Naklady na socialne poistenie (524,525, 526) 18
Socialne néklady (527, 528) 19
Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20 38 501 39 087

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 21 1 513 358 1 549 902
majetku (r, 22 + 1, 23)

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku o
dlhodobého hmotného majetku (551)
upl6WIS'paTéZ TTTWISggESFITIITIWTiaTIiStTiu
majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-) 23
15531

22 1 513 358 1 549 902



2021840095 ICO: 35886811

Text

b
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a
predaného materialu (541,542)
Opravné polozky k pohledavkam (+/-] (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

Vysledok hospodarenia z hospododrske) €innosti (+/-)
(r. 02 - r. 10)

Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +r. 07)
u{r. 11 +r. 12 +r. 13 +1.14)

Vynosy z finan¢nej €innosti spolur. 30 +r. 31 +r. 35
+r.39+r.42+r.43 +r,44

Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661)

Vynosy z dlhodobého tinonéného majetku sucet
(r.32azr. 34)

Vynosy z cennych papierov a podielov od
prepojenych Gétovnych Jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
Ucasti okrem vynosov prepojenych G¢tovnych
jednotiek (665A)

Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet
(r. 36 azr. 38)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)

Vynosy z krétkodobého finanéného majetku v
podielovej G¢asti okrem vynosov prepojenych
uctovnych jednotiek (666A1

Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku
(666A)

Vynosoveé uroky (r. 40 + r. 41)

Vynosové Uroky od prepojenych uctovnych jednotiek
(662A)

Ostatné vynosové Uroky (662A)

Kurzové zisky (663)

Vynosy z precenenie cennych papierov a vynosy z
derivatovych operacii (664, 667)

Ostatné vynosy z finan€nej ¢innosti (668)

Naklady na finan€nu €innosf spolu r. 46 +r. 47 +r. 48
+r.49+r.52+r. 53 +r. 54

Predané cenné papiere a podiely (561)

Cislo
riadku

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

Vykaz ziskov a strat 13¢ POD 2-01

Skuto¢nosf

é Gctovné obdotrie

-29 130

27 367

2 840 468

4 373 342

4 015 438

bezprostredne predchoédzajice
uctovné obdobie

-142 111

26 905

2 547 745

4 007 721

4 015 422

10



2021840095 ICO: 35886811 Vykaz ziskov a sirét U& POD 2-01

Skuto¢nost’
Text &f 4 il
f3|5|0 besné tctovné otxloble bezprostredne predchrfldzajuce
riadku uctovné obdobie
b c 1 2

Néaklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 4 015 000 4 015 000
Néakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 50
(562A)
Ostatné nakladové aroky (562A) 51 4 015 000 4 015 000
Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53
na derivétové operade (564,567)
Ostatné néaklady na finan¢nui €innost (568, 569) 54 438 422
Vysledok hospodéarenia z finan€nej ¢innosti (-r/-] 55
(r. 29 - r. 45) -4 015 438 -4 015 422
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) 56 -1 174 970 -1 467 677
Ddfi z pnjmov (r. 58 + 1. 59) 57 0 2 880
Dahzpnjmov splatna (591,595) 56 0 2 880
Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
Prevod podielov na vysledku hospodarenia
spolo¢nikom (+/- 596) 60
Vysledok hospodéarenia za u¢tovné obdobie po

61 -1 174 970 -1 470 557

zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60)

11



Poznamky U¢ POPV 3-01 1C0O:35886811 DIC:2021840095
CBC Development a.s.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

(4daje v tai“kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovi napli. VSetky Udaje a informéacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z Gctovnictva a nadvazuji na individualne G¢tovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo CBC Development a.s. (,,spolo¢nost”)
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 19 04.2004
Datum vzniku (podla obchodného registra) 20.05.2004
Hospodarska ¢innost’ Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva,

Sprava nehnutelhosti,

Prenajom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim
zékladnych a inych ako zakladnych sluzieb spojenych

s prenajmom,

Obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom
nehnutelhosti.

Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou
a udrzbou nehnutelhosti

Sprostredkovanie predaja , prenajmu a kdpy nehnutelnosti
(realitn&a €innost),

Predaj nehnutelnosti

UskutoCnovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Nazov polozkv 2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dbévod zostavenia uctovnej zavierky

Tato GCtovna zéavierka je riadna Individualna G€tovna zavierka spolocnosti CBC Development a.s. Bola
zostavend za UCtovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o UCtovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavena na veobecné pouZitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolVek S3pecifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
UCtovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gctovna zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2017

Ugtovnl zavierku spoloénosti CBC Development a.s., za rok 2017 schvélilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo dfia 24. maja 2018.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost nebola zahrnutd do konsolidacného celku. Kone€nym vlastnikom spolo¢nosti si vSetci
podielnici Specialneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav, spol., a.s.. Realitny
Fond o.p.f., na UCet ktorych kona a teda ako vlastnik v stlade so zak. ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav, spol., a.s. Specialny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovani
Gctovnu zavierku podla zakona €. 431/2002 o Gctovnictve, v zneni neskorSich predpisov (,zakon
0 UCtovnictve™). 100 % vlastnikom spolo¢nosti Tatra Asset Management, sprav, spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom organov spolocnosti

Clenom Statutarnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.



Poznamky U¢ POPV 3-01 7zC0:35886811 DIC:2021840095

CBC Development a.s.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabutkach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2.

P6Zicky poskytnuté ¢lenom organov spolocnosti

Spolo¢nost’ neposkytla ¢lenom Statutarnych a dozornych organov ziadne pozicky.

ni.

a)

b)

0)

d)

e)

f)

9)

h)

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNI METODY

Spolo€nost’ uplatiiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o Gctovnictve
a s postupmi Uc¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovna zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.
Ugtovnictvo sa vedie na zéaklade dodrZania €asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa bera vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. beri sa za zaklad vSetky
rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy z prenajmu sa Uctuji rovnomerne pocas doby prenajmu.
Ostatné vynosy sa Uctuju v obdobi, na ktoré sa vztahuju..

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzicky - pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost’ nie je dlhSia ako jeden rok odo dnia, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie UCtovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje GUCtovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov liSit.

Vykdzané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rdzne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uctovnej
zavierke sa mdzu neskdér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

Spobsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto;

a)

b)

0)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e pri Ich vzniku alebo bezodplathnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.
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9)

h)

1))

2.

Dlhopisy, p0Zzicky, uvery;
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozliSenie na strane pasiv stvahy - o€akavanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urCuji z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na darnové ucely.

Dan z prijmov odloZzena - GCtuje sa pri docasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v suvahe a ich danovou zakladnou, pri moZnosti umorovat darnovu stratu
v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZité danové odpoCty do buducich obdobi. Pri uréeni
vySky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spolo¢nost' v zmysle internych predpisov bude o odloZzenej dafovej pohladavke Uctovat len v tom
pripade, ked sa predpoklada dosiahnutie dostatocného zdanitelného zakladu, a v takej vyske,
v akej sa predpoklada dosiahnutie zdanitelného zékladu dane v obdobi, kedy dojde k zaniku
docasnych odpocitatelnych rozdielov. Pokial Je odloZzena darnova pohladavka vysSia ako odloZzeny
danovy zavazok, spolo€nost neuctuje o odlozenej dani.

Spobsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavéazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - UCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vySka a odovodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladanu
vySku pohladavky suvisiacej s vyuctovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym najomnikom
za obdobie, za ktoré sa zostavuje Uctovna zavierka.

e Opravné polozky - U€tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G€tovnictve, a to:

K pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZznik Uplne alebo Ciastocne
nezaplati. Opravné polozky su tvorené voCi pohladavkam, ktoré st 60 dni po splatnosti
a k pohladavkam voc&i najomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba opravnych poloziek sa
riadi internou smernicou a je nasledovna;

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky voci rizikovym odberatelom 100

Danovo uznatelné opravné polozky vytvara spolo€nost podla § 20 zakona o dani
z prijmu.

k dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania;

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje po€as predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov z majetku. U&tovné
odpisy su rovhomerné. Majetok sa zaCina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.
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Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Rocna sadzba odpisov
Softvér 4 roky 25,00 %
Stavby 30 rokov 3,33 %
Samostatny hnutelny majetok

Vytahy, klimatizacné zariadenia 12 rokov 8,33 %
Pocitacové siete 6 rokov 16,66 %

Iny nehmotny majetok 5 rokov 20,00 %

Dariové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolo€nostiach sa ponechavaju v povodnom
oceneni. Metoda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

3. Prepocet dajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
ur€enym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchadzajuci driu uskutocnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje UCtovna
zavierka, Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z UCtu zriadeného v cudzej mene na UcCet zriadeny v eurach a z G€tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskuto€ni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoCiuje s komercnou bankou, pouzije sa referen€ny vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajici dnu vysporiadania obchodu.

4. Zmeny uctovnych zasad a Uctovnych metod

V Gctovnej jednotke sa poCas roka  neskutoCnili zmeny spOsobov ocefiovania, zmeny spdsobov
odpisovania, postupov Uc€tovania, usporiadania poloziek Uc¢tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloziek oproti predchadzajucemu G¢tovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenskej Uctovnej legislative.

5. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V (cCtovnej jednotke sa pocas roka sa neuskutoCnila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych
Gctovnych obdobi uc¢tovanych v beznom G¢tovnom obdobi.

IV. INFORMACIE. KTORE VYSVETLUJU A DOPLNA3U SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. DlIhodoby majetok

Spolocnost je vlastnikom kancelarskych nehnutelnosti CBC Il az V nachadzajlucich sa na KaradziCovej
ulici v Bratislave.

2. Informacie o vlastnych akciach

Spolo¢nost neudctuje o vlastnych akciach.

3. Zavazky
3.1, Zavéazky podla zostatkovej dobv splatnosti
Polozka 31.12.2018 31.12.2017
Dlhodobé zavazky:
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 398 357 355 034
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 31 165 954 31 000 000

Spolu dlhodobé zavazky 31 564 310 31 355 034
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K 31. decembru 2018 spolocnost vykazala p0zicky prijaté spoiocnostou od Specialneho
podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav, spol., a.s.. Realitny Fond o.p.f.,
ktoré boli poskytnuté v silade so zakonom ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni. P6zicka v Ciastke 31 000 000 000
EUR je splatna 31. decembra 2024 aje vykdzana na riadku 110 suvahy v polozke ,Ostatné
dlhodobé zavazky".

3.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Pozicka od Tatra Asset Management, sprav, spol., a.s., konajica na UCet Specialneho
podielového fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav, spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. je
zabezpecena formou bianko zmenky.

4. Informécie o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost neeviduje Ziadne jednotlivé poloZzky nékladov alebo vynosov, ktoré maja vynimoc€ny rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Danové priznania zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly po€as obdobia piatich rokov.
Skuto€nost, Ze urcité obdobie alebo darfové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,

nema vplyv na vylic¢enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly po¢as obdobia piatich rokov.

V doésledku toho st k 31. decembru 2018 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly darnové priznania
spolo¢nosti za zdanovacle obdobia v zmysle znenia § 69 Zakona €. 563/2009 Z. z. o sprave dani.

2. Budlce prava a povinnosti

Spolo¢nosti nie si zname Ziadne vyznamné budlce prava a povinnosti nevykazané v stvahe.
3. Podsuvahové Ucty

Spolocnost' k 31. decembru 2018 vedie pohladavky na podsivahovych Gctoch.

Poloika 31. 12. 2018 31. 12. 2017
Iné polozkv 55 198 55 198

Spolocnost na podstvahovych G€toch vedie postipené pohladavky voci spolo¢nosti CUCK, s.r.o.,
Hviezdoslavovo namestie 13, 811 02 Bratislava, 1CO: 44118708 na zéklade zmluvy o postipeni
pohladavok od spoloc¢nosti Apollo Property Management, s.r.o., ICO; 35868538 za odplatu.

VI. SKUTOCNOSTI, KTpRE NASTALI PO DNI. KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA. A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dfa zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vysSie a ktoré st vysledkom beznej €innosti.
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Dodatok spravy nezavislého auditora tykajuci sa vyrocnej spravy

v zmysle 8§ 27 odsek 6 zdkona €. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zdkona ¢&. 431/2002 Z. z o uc€tovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,,zakon o Statutarnom audite®)

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti CBC Development a. s.

UskutocCnili sme audit UCtovnej zavierky spolo€nosti CBC Development a. s.
(,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2018, ktora je uvedena v Prilohe ¢.1 priloZzenej
vyrocnej spravy. K uctovnej zavierke sme 6. maja 2019 vydali spravu nezavislého
auditora v nasledovnom zneni:

Spréava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

UskutoCnili sme audit UCtovnej zavierky spolocnosti CBC Development a.s.
(,Spolo¢nost™), ktord obsahuje suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych
Uuctovnych zasad a Uc€tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena UcCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podfa zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uc¢tovnictve
v zneni neskorSich predpisov (,zakon o Gctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spolocnosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni z&kona ¢. 431/2002 Z. z. o UcCtovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zdkon o Statutarnom audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny z&klad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Uctovna zavierka spolo¢nosti za rok kongiaci 31. decembrom 2017 bola overena inym
auditorom, ktory 20. marca 2018 vyjadril na tato U¢tovnu zavierku nemodifikovany
nézor.
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Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za Gc¢tovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o UcCtovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie UCtovne] zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrzite pokraCovat vo svojej c&innosti, za opisanie
skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal
v Umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit' jej Cinnost, alebo by nemal ind
realistickii moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
financného vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit GU¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odbévodnene ocCakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto UCtovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocCas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

< Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, Ci
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikA a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahfhat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zdsad a UcCtovnych metdd
a primeranost’ uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sdvisiacich informacii,
uskutoCnené Statutarnym organom.

« Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v c&innosti a na z&klade ziskanych auditorskych
dbékazov zaver o tom, €i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo€nosti
nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v naSej sprave auditora na suvisiace informacie



uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoCné,
modifikovat nasS nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dbékazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti vSak m6zu spbdsobit, Ze SpoloCnost prestane pokraCovat v nepretrzitej
¢innosti.

e Hodnotime ceikovlu prezentaciu, Struktdiru a obsah UCtovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti sp6sobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasSho auditu zistime.

6. maj 2019
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo€nost: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Mgr. Peter Spetko, PhD., FCCA
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA ¢. 994



Sprava k dalSim poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podfa poziadaviek zdkona o UCtovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na uctovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, i tieto informécie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po€as auditu Uc¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, i vyrona sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informécie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyro€na sprava obsahuje informacie podla zdkona o UcCtovnictve.

Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré
sme ziskali poCas auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro€nej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

31. m4j 2019
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolocnost’ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. sr. o. Ing. Mgr. Peter Spetko, PhD., FCCA
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA €. 994



