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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Majetkovy Holding, a.s. (dalej ako ,,Spolo¢nost™)
Staromestska 3
811 03 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

—  poskytovanie Giverov z vlastnych zdrojov nebankovym spésobom,
— poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu v rozsahu volnej zivnosti,
— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti,

— Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,

—  faktoring a forfaiting.

2. l'Jdaje 0 neobmedzenom ruceni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla §56 ods. 5 Obchodného zdkonnika, ani podl'a podobnych
ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajuce u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti za predchddzajice uctonvé obdobie zostavena k 31.decembru 2017, bola schvalend valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti diia 26. oktdbra 2018.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31.decembru 2018 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a §17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o uctovnictve), za tctovné obdobie od 1.januara 2018 do 31.decembra 2018.

5. Informacie o skupine 5
Spolocnost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceska republika.

Zostavovatelom konsolidovanej zavierky za vSetky skupiny uétovnych jednotick konsolidovan¢ho celku, pre ktorého je uétovna jednotka
konsolidovanou u¢tovnou jednotkou, je spolo¢nost: PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom Anezska 10, Praha 1, Ceska republika.

Konsolidovana uétovnl zavierku je mozn¢ dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom Anezské 10,
Praha 1, Ceska republika, a je ulozend v obchodnom registri veden¢ho Mestkym stidom v Prahe, oddiel B vlozka 1155.

Bezprostredne materska uétovna jednotka Spolocnosti je Prva slovenska investi¢na skupina a.s., Bratislava, ktora aplikuje vynimku z povinnosti
zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovanu vyro¢nu spravu v stilade s §22 ods. 8 zdkona o uctovnictve. Ich materské spolo¢nost’
PROXY-FINANCE a.s. vlastni 100% podiel v Prvej slovenskej investi¢nej skupine a.s. a zostavuje svoju konsolidovanu tctovni zavierku podl'a
IFRS v zneni prijatom Eurépskou uniou. Do tejto konsolidovanej uétovnej zavierky sa zahtfia Spolo¢nost’ a vSetky jej dcérske spolo¢nosti.
Spolocnost’ je materskou uctovnou jednotkou, pretoze ma viac ako 50% podiel na hlasovacich pravach v inych tctovnych jednotkach (pozri cast’
C.3).

Spolocnost’ je na zaklade §22 ods. 12 zakona o G¢tovnictve oslobodend od povinnosti zostavit’ konsolidovanu ti¢tovnu zavierku a konsolidovanu
vyro¢nll spravu, pretoze zostavenim len individudlnej uctovnej zavierky SpoloCnosti sa vyznamne neovplyvni tisudok o financnej situdcii,

nakladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia za konsolidovany celok.

Obchodné meno a sidlo deérskych uctovnych jednotiek je uvedené nizsie:

Nazov Sidlo

C-Area, s.r.0. Staromestska 3, Bratislava, Slovenska republika

ISKO, a.s. Staromestska 3, Bratislava, Slovenska republika

Sekulska pozemkova spoloénost, s.r.o. Sekule, 684 Sekule, Slovenska republika

Jarabiny Invest, a.s. Staromestska 3, Bratislava, Slovenska republika

IK-SYSTEM SK s.r.o. Maly Trh 2/A, Bratislava, Slovenska republika

Dunajsky klub, a.s. Viedenska cesta 24, Bratislava, Slovenska republika
6. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné étovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

Priemerny prepoc€itany pocet zamestnancov 18 18
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 19 19
pocet vediicich zamestnancov 5 5
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B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).

Uétovné metddy a vieobecné tétovné zésady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované v zmysle relevantnych zakonnych opatreni.

2. Informacie o charaktere a iCele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe

Spolocnost’ bola aj v roku 2018 ucastnikom zdruzenia bez pravnej subjektivity, ktorého spravcom je spolocnost PROXY-FINANCE a.s., Praha,
Ceské republika. Vetok majetok zdruZenia je vykézany podla zmluvy o zdruZeni a spdsobu tétovania zdruZenia u spraveu zdruzenia, aviak
vlastnictvo tohto majetku je dané pomerom podielov ucastnikov zdruZenia a taktiez dosiahnuté vynosy a vzniknuté naklady v zdruzeni s
prerozdelené pomerom podiclov G¢astnikov zdruZenia. Majetok ziskany pri vykone spolocnej ¢innosti zdruZenia sa stava v zmysle §834 zdkona
¢.40/1964 Zb. (Obgiansky zikonnik) spoluvlastnictvom vietkych ugastnikov. Ugastnikmi zdruZenia st nad’alej spoloénosti Majetkovy Holding,
a.s. s podielom vo vyske 38,24% a PROXY — FINANCE a.s., Praha, Ceské republika, s podiclom vo vyske 61,76% na zdruzeni. Ukastnici
zdruzenia v decembri 2018 zrealizovali predaj akcii spolocnostl KORDARNA Plus, a.s., Velka nad Velickou, Ceska republika

3.  Poutzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu
uctovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su
zalozené na minulych sktisenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje
vychodisko pre postudenie uétovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od
odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne, ale st
vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviwuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekceie a v budticich obdobiach,
ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikdciou uc¢tovnych metod a tctovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také tisudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty
vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest’ k ich
vyznamnej Gprave v nasledujucom t¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR vratane a nizSia sa opisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 33,33
Ocenitelné prava (uzivacie pravo) rozna linearna 20 - 100
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to
potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR vratane a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania ako spotreba
materialu.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 15 linearna 6,5
Stroje, pristroje a zariadenia 3-10 linearna 25
Dopravné prostriedky 4 linedrna 16,67 - 25
Zariadenie - inventar 5 linearna 12,5-16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok roézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to

potrebné, urobia sa Upravy.

5.  Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych t¢tovnych jednotkach, podielové cenné
papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach, ostatné realizovatené cenné papiere a podiely, dlhodobé
pozi¢ky medzi prepojenymi uctovnymi jednotkami, ostatné pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok ako su vklady do kapitalovych fondov

dcérskych uctovnych jednotiek.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (poplatky,
provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou obstaravacej ceny cennych papierov nie s uroky z iverov na obstaranie cennych papierov

a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

e  Podielové cenné papiere apodiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uétovnych jednotkach: obstaravacou cenou upravenou

o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

. Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria
podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie sii cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spolocnej a pridruzenej uctovnej jednotke sa
uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na uéet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

e Ak sa realizovatelné cenné papiere obchoduji na burze, realna hodnota je zalozena na ich kotovanej trhovej cene ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka. Ak nie je mozné ku diu ocenenia spolahlivo ur¢it’ realnu hodnotu, povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie

obstaravacou cenou.

6. Zasoby

Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujicich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené

vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.), znizenu

o dobropisy, skonté, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iverov nie st suastou obstardvacej ceny.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutel'nosti, ktora sa obstardva za ucelom dalSieho predaja. Vynalozené naklady na opravy, technické
zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutel'nost'ou, ktoré vznikaju z dovodu uvedenia nehnutelnosti do stavu sposobilého na predaj, st
sicastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni

vysledok hospodarenia v Case jej predaja.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zésob zniZen o predpokladané néklady na ich dokon&enie a o predpokladané naklady

stvisiace s ich predajom.
Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

7.  Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom do zakladného
imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné

pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo po6zicky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa hodnota
tejto pohl'adavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sticasna

hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet suc¢inov buducich peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo Gverového charakteru, ktoré su uréené na predaj do
jedného roka od ich obstarania alebo v ¢ase obstarania splatné do jedného roka a vlastné akcie. Kratkodoby finan¢ny majetok Spolo¢nosti tvoria

najma majetkové cenné papiere a dlhopisy urcené na obchodovanie a vlastné akcie.

Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku diu, ktorému sa zostavuje uctovné zavierka ocenuju
realnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov uréenych na obchodovanie sa G¢tuje s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Realna hodnota majetkovych cennych papierov na obchodovanie je zalozena na ich kétovanej trhovej cenu ku du, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka. Ak kotovana cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa ur¢i prostrednictvom oceniovacich modelov. Ak nie je mozné ku diu

ocenenia spolahlivo uréit’ realnu hodnotu, povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.
Vlastné akcie sa ocenuji obstaravacou cenou. Na vlastné akcie sa vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.
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10.

11.

12.

13.

14.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

Emisné kvéty
Spolocnost’ v uc¢tovnom obdobi neeviduje ziadne emisné kvoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZKy

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Gc¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej daniovej pohl'adavky
posudzovand s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa
odhadnu predpokladané buduce ekonomické Gzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocujit ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka s cielom
zistit,, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal
existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného
majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom t¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uc¢tovnu hodnotu, ktord by bola stanovena po
zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Faktory, ktor¢ st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:

technologicky pokrok,

vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
®  vyznamné zmeny v sposobe pouzitia majetku Spoloc¢nosti

®  zmeny stratégie Spolocnosti,

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno predpokladat’, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na zéklade odhadov projektovanych Cistych
diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa o¢akavaji z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa
mobhlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budticnosti.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou posudzuje s cielom
zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika, reStrukturalizacia
pohl'addavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za normalnej situdcie neuvazovala, indikédcie, Ze na majetok dlznika alebo
emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty
investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod troven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické 0zitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z pohl'adavok sa vypocitaju
ako sucasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budticich pefiaznych tokov. Pri ur¢eni navratnej hodnoty tiverov a pohl'adavok sa tiez berie
do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych tzitkov mozno objektivne spajat’ s udalost'ou, ktora
nastala po vykazani opravnej polozky.

Zaviazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujil obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti,
ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zaviazky v uctovnictve a v i¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze v budiicnosti znizi
jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavézky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocentujil sa odhadom v sume potrebne;j na splnenie
existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa ictuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu
vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej
Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na odchodné

Zamestnanec ma na zaklade Zakonnika prace pri odchode do starobného dochodku narok na odmenu vo vyske jednej priemernej mesacnej mzdy.
Rezerva na odchodné je vytvorena na odhad nakladov spojenych s vyplatou odchodného pri odchode do dochodku, pri jej vypocte sa pouzili
matematicko-Statistické metody. Cerpanie rezervy je zavislé od odchodu jednotlivych zamestnancov do déchodku.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Zamestnanecké pozitky
Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platend ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné
nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctujii v u¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

OdloZené dane

Odlozené dane (odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a)  docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou zakladiiou,
b)  moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani majetku alebo zavizku v ti€tovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny
pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad
vznikajuci u kupujuceho pri kupe podniku alebo Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej
ucétovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni),

®  docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spolocnych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak Spolo¢nost’ je schopna
ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto doasné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej daniovej pohladavke z odpoéitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych danovych odpoctov
ainych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voéi ktorému ich bude mozné vyuzit, je
dosiahnutel'ny. Odlozena daflova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému dilu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zavierka a znizuje sa vo vyske, v
akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

V suvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahujii na odlozenu daf z prijmov toho
isté¢ho datiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 — Odlozeny datiovy zavizok a odlozena datiova
pohl'adavka.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotaciou a sucasne, ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuji ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v Casovej a vecnej suvislosti so zati¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku.

Dotécie na thradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spolocnosti sa najskdr vykazuju ako vynosy buducich
obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na
prislusny tcel.

Spoloc¢nosti za Gictovné obdobie nebola poskytnuta ziadna forma dotacie.

Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniujii obstaravacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako oceiiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa uétuju
s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do
vlastného imania ako oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zadvizkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa uctuje ako néklady na
derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade koétovanych cien na burze.

Reélna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje diskontovanim odhadovanych
buducich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku
diu ocenenia.

Reélne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahffiaji Gpravy s prihliadnutim na uverové rizikd Spolo¢nosti a protistrany, tam kde je to
vhodné.

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Majetok a zavézky zabezpecené derivatmi sa ocefiujil redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavézkov zabezpecenych derivatmi
sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Redlna hodnota majetku a zavizkov zabezpeCenych derivatmi je zalozena na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena k dispozicii. Ak kdtovana
trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych diskontovanych budtcich peniaznych tokov.
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21.

22.

23.

24.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutocnenia
uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu) nakupenej za euro sa pouzije kurz,
za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rimci menového derivatu) nakipenej za inti cudziu menu sa
pouzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v deni uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky zahrani¢nej banky,
ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku diwu ocenenia,

®  ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu ocenenia.
Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije referen¢ny vymenny kurz
uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajtici diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Ku dfiu ocenenia (ku ditu uskutocnenia Gctovného pripadu, ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka) sa referenénym kurzom
prepocitaju:

e  cenné papiere znejiice na cudziu menu,

nastroje peitazného trhu ocenené cudzou menou,

finanéné rozdielové zmluvy ocenené cudzou menou,

podkladové nastroje derivatov ocenenych cudzou menou okrem podkladovych nastrojov menovych derivatov,

pohladavky a zavizky spojené s vyssie uvedenym majetkom, ktoré su ocenené rovnakou cudzou menou ako tento majetok.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diu
uskutoc¢nenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepoéitavaji na menu euro kurzom, za
ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gictovna zavierka,
prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v de, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a u¢tuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.),
bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms alebo inych podmienok
dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zau¢tujii v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metdd a uctovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie v jednotlivych
sicastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

Spolo¢nost’ pri zostavovani uctovnej zavierky k 31.12.2018 za bezné uctovné obdobie a vykazania porovnateného bezprostredne
predchadzajiiceho Gctovného obdobia vychadzala z vydanych Opatreni Ministerstva financii Slovenskej republiky, ako aj zo zmien zdkona o dani
z prijmov.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito chybu na Gctoch 428 -
Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom
obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa ictuju v beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy
ucet.

V roku 2018 Spoloc¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

Dlhodoby nehmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a prislichajicich opravok od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za obdobie od 1.
januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkach na stranach 9 a 10.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma obmedzené pravo
nakladat’.
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2. Dlhodoby hmotny majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku a prisluchajucich opravok od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za obdobie od 1. januara
2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul’kach na stranach 9 a 10.
Realitny projekt ,,Sekule”, v hodnote 2 721 tis. EUR pozostava z pozemkov, stavby, realiza¢nych §tidii a ostatnych nakladov s nim stvisiacich,
je vykazany na obstaravanom dlhodobom hmotnom majetku, ktory vernejsie zobrazuje podnikatel'sky zamer G¢tovnej jednotky. V roku 2018
Spolocnost’ vybudovala na svojich pozemkoch kanaliza¢ni pripojku ,,Mléky“, ¢im zhodnotila svoju investiciu v Sekuliach. Realitny projekt
.Sekule” je ocefiovany v zmysle principu nemoznosti odpocitania dane z pridanej hodnoty platitelom. Tento princip méze byt zmeneny za
predpokladu budicej zmeny uzemného planu a od budiceho zdmeru uétovnej jednotky.
Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad S$kod spdsobenych kradezou a zivelnou pohromou az do vysky
234 tis. EUR. S uvedenym dlhodobym hmotnym majetkom nema Spolo¢nost’ obmedzené pravo nakladat’.

3. Dlhodoby finanény majetok
Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku a opravnych poloziek k tomuto majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za
obdobie od 1.januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul’ke na stranach 9 a 10.
Akcie dcérskej Gctovnej jednotky Jarabiny Invest, a.s. v menovitej hodnote 25000 EUR su predmetom zalozného prava v prospech
TATRABANKA, a.s.

Vyska vlastného imania a vysledku hospodarenia v EUR za G¢tovné obdobie 2018 a za predchadzajice uc¢tovné obdobie 2017 uétovnych
jednotiek je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Podiel Podiel ) o R Uétovnd hodnota
na hlas. Mena  Vysledok hospodarenia Vlastné imanie vvkazand v sivahe
pravach Y
% % 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

a) Uttovné jednotky s rozhodujiicim vplyvom

Dcérske uctovné jednotky

C-AREA, s.r.0., 100 100 EUR -1429 -1 090 673742 675172 663 878 663 878
Bratislava, Staromestska 3

ISKO,a.s., Bratislava, 100 100 EUR -39329  -115789 889 394 928 724 1 068 844 1 068 844
Staromestska 3

Resort Paradise, a.s., 100 100 CZK - -107 734 - 970433 - 916 389
Benatky nad Jizerou, CR

Sekulska pozemkova 100 100 EUR 926 9256 36 865 35939 6 639 6639
spolo¢nost,, s.r.o., Sekule

Jarabiny Invest, a.s., 100 100 EUR 8499  -209681 15224167 169269 11686 048 25000
Bratislava, Staromestska 3

IK-SYSTEM SK s.r.0., 70 70 EUR 23935 173 820 -21 697 -23 650 646 497 1630
Bratislava, Maly Trh 2/A

Dunajsky klub, a.s., 25,7 25,7 EUR -6 373 -2 835 702 988 709 361 281 185 281185

Bratislava, Viedenska

b) Uétovné jednotky so spoloénym rozhodujicim vplyvom
Spolocné uctovné jednotky

RECLAIM, a.s., 49,67 50 EUR 1296 773 800 086 2690737 2385368 149 000 150 000
Bratislava, Staromestska 3
OD Reality, a.s., 50 50 EUR 1757970 1755906 6437249 6429279 3 486 840 3 486 840

Bratislava, Staromestska 3

¢) Uttovné jednotky s podstatnym vplyvom

PridruZené uctovné jednotky

Obchodné domy PRIOR EUR 1245155 1357780 14840710 15547484 229 885 229 885
STRED, a.s., Zvolen

¢) Ostatné realizovateP’né cenné papiere a podiely

JET I inveti¢ni fond,a.s. CZK 1246 723 1251938
Vltava Fund CZK 400 690 537 326
IC Enhancend Equity EUR 87613 165 080
Spolu 19 953 842 8 784 634
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Spolocnost’ a jej bezprostredne materska ti€tovna jednotka Prva slovenska investi¢na skupina a.s. maju kazda podiel v spolo¢nosti Dunajsky
klub, a.s., ktorého celkova vyska spolu je 80%, preto vykazuje Spolo¢nost’ Dunajsky klub, a.s. aj v ramci svojich deérskych ti¢tovnych jednotiek.

Spolo¢nost’ ma podielova Gcast’ v spolo¢nosti Obchodné domy PRIOR STRED, a.s. vo vyske 4%, avsak svoj vplyv vykondva prostrednictvom
spolo¢nosti OD Reality, a.s., ktora ma v drzbe 94% akcii Obchodné domy PRIOR STRED, a.s.

Informacie o oceneni dlhodobého finan¢ného majetku ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a vplyv tohto ocenenia na vysledok
hospodarenia (VZS) alebo na vlastné imanie (VI).

Bezné uctovné obdobie (2018)

Dlhodoby finan¢ny majetok v EUR Zvysenie/znizZenie Vplyv oceneniana  Vplyv ocenenia na VI
hodnoty (+/-) VZS

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych

jednotkach 0 0 0

Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely, z toho: 65 081 -199 024 264 105
Majetkové cenné papiere 0 0 0
Ostatné cenné papiere a podiely 65 081 -199 024 264 105

Ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0

Dlhodoby finanény majetok spolu 65 081 -199 024 264 105

Bezprostredne predchadzajiice ti¢tovné obdobie (2017)

Dihodoby finanéng majetok v EUR ngszlrllloet/;lsz;ne Vplyv (\)f;t;ema na  Vplyv ocenenia na VI

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych 113726 113 726 0

uctovnych jednotkach

Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely, z toho: 226 981 72518 154 463
Majetkové cenné papiere 0 0 0
Ostatné cenné papiere a podiely 226 981 72518 154 463

Ostatny dlhodoby finan¢ny majetok 66 957 66 957 0

Dlhodoby finan¢ény majetok spolu 407 664 253201 154 463
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4. Zasoby

Spolo¢nost’ ma vo vlastnictve byt nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Bratislava — Staré mesto. Zamerom Spolo¢nosti je predmetny byt predat’

aztoho dovodu ho eviduje ako tovar na ucte Nehnutenost’ na predaj. Nadobudnutie bytu bolo zictované ako znizenie pohladavky voci
dlznikovi.

Udaje o zdkazkovej vyrobe
Spolo¢nost’ nevykonava zékazkovu vyrobu.

Zmena metédy ocefiovania zasob
Vzhl'adom k skutocnosti, ze spolo¢nost’ nenakupuje iné zasoby, neboli vykonané Ziadne zmeny ocefiovania zasob.

5. Pohladavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu tctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Presun Stav
k1.1.2018 (zvysenie) (zrusenie) (savahovo) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné pohladavky z
0 87 500 0 0 87 500
obchodného styku
Spolu 0 87 500 0 0 87 500

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku tplne alebo ¢iastoéne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 6 766 490 6612236
Pohladavky po lehote splatnosti 1 855 000 1 440 000
Spolu 8 621 490 8052 236

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne pohladavky, ktoré by boli zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecéenia.

6. Kratkodoby finanény majetok
Ako kratkodoby financny majetok su vykazané akcie, dlhopisy a investi¢né certifikaty obchodovatelné na verejnom trhu prostrednictvom
obchodnika s cennymi papiermi na zaklade instrukcii Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ nevykonava obchodovanie s emisnymi kvotami.

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Majetkové cenné papiere na obchodovanie v EUR 694 600 832 250
Majetkové cenné papiere na obchodovanie v USD 0 964
Dlhové cenné papere na obchodovanie 40 834 54 684
Spolu 735 434 887 898

Vykazovany kratkodoby finanény majetok je uréeny na obchodovanie a ocefiuje sa realnou hodnotou. Zmena jeho realnej hodnoty sa Gctuje
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Realna hodnota cennych papierov uréenych na obchodovanie je zaloZena na ich kotovanej trhovej cene ku diiu uétovnej zavierky.

Vplyv zmeny redlnej hodnoty na vysledok hospodéarenia k 31.12.2018

Uttovna Vplyv na

Redlna hodnota vysledok vlastné

hodnota (cena hodpodarenia imanie
Majetkové cenné papiere v EUR 694 600 832 250 -137 650 0
Majetkové cenné papiere v USD 0 964 -964 0
Dlhové cenné papere 0 0 0 0
Ostatné realizovatelné cenné papiere 40 834 54 684 -13 850 0
Spolu 735 434 887 898 -152 464 0
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Vplyv zmeny redlnej hodnoty na vysledok hospodéarenia k 31.12.2017

Vplyv na

Reélna Uétovna hodnota vysledok vlastné

hodnota (cena obstarania) hodpodarenia imanie
Majetkové cenné papiere v EUR 832 250 666 750 165 500 0
Majetkové cenné papiere v USD 82 512 97 723 -15211 0
Dlhové cenné papere 54 684 76 900 -22 216 0
Ostatné realizovatelné cenné papiere 0 0 0 0
Spolu 969 446 841 373 128 073 0

7. Vlastné akcie
V sulade s Obchodnym zakonnikom spolo¢nost’ nadobudla vlastné akcie spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. do majetku spolo¢nosti. Z dovodu
ukoncenia obchodovania s akciami na burze cennych papierov ako aj rozhodnutia o premene podoby a formy zo zaknihovanych akcii na
dorucitel’a na listinni podobu na meno, bola realizovana povinna ponuka na prevzatie prostrednictvom Burzy cennych papierov v Bratislave,
a.s., kedy spolo¢nost’ nadobudla 27 462 ks vlastnych akcii, za cenu 66,19 Eur za jednu akciu. Povinna ponuka na prevzatie bola ukoncena diia
27.01.2018. Pocas procesu preberania novo vydanych listinnych akcii na meno spolo¢nost” odkupila dalsich 21 907 ks vlastnych akcii, za cenu
33,20 za jednu akciu. Spolo¢nost’ tak k 31.12.2018 vlastni spolu 74 302 ks akcii.

Vlastné akcie 31.12.2018 31.12.2017
Pocet akcii nadobudnutych pocas uctovného obdobia 49 369 0
Percentualna hodnota nadobudnutych akciii na upisanom zakladnom imani 7,48 0
Menovita hodnota nadobudnutych akeii 1639 051 0
Hodnota nadobudnutia akcii 2556911 0
Pocet akcii v drzbe k poslednému diiu obdobia 74 302 24 933
Percentualna hodnota drzanych akciii na upisanom zédkladnom imani 11,26 3,78
Menovita hodnota akcii v drzbe k poslednému diiu obdobia 2 466 826 827776
Hodnota akcii v drzbe k poslednému diiu obdobia 3394128 837 217
8. Finan¢né ucty

Ako finanéné éty st vykazané peniaze v pokladnici, Giéty v bankach a ceniny. Uétami v bankach méze Spolo¢nost’ volne disponovat'.

Prehlad jednotlivych polozZiek finanénych uctov:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Pokladnica 3048 1924
Ceniny 1 800 3330
Bezné bankové ucty 9 880 342 537 065
Spolu 9 885190 542 319
9. Casové rozliSenie
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

Naklady budtcich obdobi - dlhodobé
Spolu naklady buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Naéklady buducich obdobi - kratkodobé

Najomné 60 739 19 715

Ostatné prevadzkové néaklady, vratane poistného, platené predom 11238 8227
Spolu niklady buducich obdobi - kratkodobé 71 977 27 942
Prijmy budicich obdobi - dlhodobé
Spolu prijmy buduacich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé

Prijmy z poskytnutych sluzieb vyuctované po u¢tovnom obdobi 45 3742

Ostatné 10 368 242 304
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 10 413 246 046
Spolu 82 390 273 988
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10. Vlastné imanie

Opis zakladného imania: 31.12.2018 31.12.2017
Z:akladné imanie celkom 21900280 21900 280
Pocet akcii 659 647 659 647
z toho vlastné akcie 74 302 24 933
Menovita hodnota akcie 33,20 33,20
Zékladné imanie splatené 21900 280 21900 280
Vlastné imanie 47 946 897 43279 723
Podiel zakladného imania na celkovej hodnote vlastného imania 0,46 0,51

Uctovny zisk za rok 2017 vo vyske 1 522 783 EUR bol rozdeleny nasledovne:

EUR
Pridel do zédkonného rezervného fondu 152 278
Prevod do nerozdelené¢ho zisku minulych rokov 8 349
Rozdelenie podielu na zisku akciondrom 1362156
Pridel do socialneho fondu 0
Spolu 1522783

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gi¢tovné obdobie 2017 vo vyske 1 522 783 EUR rozhodlo valné zhromazdenie na navrh predstavenstva
spolo¢nosti dia 26.10.2018.

11. Rezervy
Prehl'ad o rezervach za bezné Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:
K1.1.2018 Tvorba Zuctovanie Presun K31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 55740 -10 431 0 -27 444 17 865
Ostatné rezervy dlhodobé
Odchodné do dochodku 55740 -10 431 0 -27 444 17 865
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 55740 -10 431 0 -27 444 17 865
Kratkodobé rezervy, z toho: 156 105 85073 156 105 0 112 517
Zikonné rezervy kratkodobé
Nahrada mzdy za nevyc&erpant
dovolenku (r.2017) vratane socialneho 149 105 72223 149 105 0 72223
zabezpecenia
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 149 105 72223 149 105 0 72223
Ostatné rezervy kratkodobé
Odchodné do dochodku 0 0 0 27 444 27 444
Overenie G¢tovnej zavierky auditorom 7 000 12 850 7 000 0 12 850
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 7000 12 850 7000 27 444 40 294

Dlhodobé rezervy
Rezerva na odchodné je vytvorend na odhad nakladov spojenych s vyplatou odchodného pri odchode do dochodku, pri jej vypocte sa pouzili
matematicko-§tatistické metody. Cerpanie rezerv je zavislé od odchodu jednotlivych zamestnancov do déchodku

Kratkodobé rezervy

Zékonna rezerva na nahrady mzdy za nevycerpant dovolenku vratane odvodov poistného je vytvorena na odhad nakladov vypoéitanych pri
Cerpani dovolenky za rok 2018 v roku 2019.

Ostatna rezerva na overenie uctovnej zavierky auditorom je vytvorena na odhad nakladov vyuctovanych v buducnosti auditorskou spolocnost’ou.
Rezerva na odchodné je vytvorena na odhad nakladov spojenych s vyplatou odchodného pri odchode do dochodku, pri jej vypocte sa pouzili
matematicko-§tatistické metody. Cerpanie rezerv je zavislé od odchodu jednotlivych zamestnancov do déchodku
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12.  Zavizky
Zavazky (okrem bankovych Giverov a rezerv), podl'a doby splatnosti s nasledovné:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 276 678 284 585
Zaviazky v lehote splatnosti 4 143 985 2166 456
4 420 663 2 451 041

Ako zavizky po lehote splatnosti sii vykazované zavizky voci akcionarom, ktori si neprevzali dividendy za staré roky, z rokov 2014 az 2016.
Zavizky nie st kryté zdloznym pravom.

Spolo¢nost’ nema zavizky z finanéného prenajmu.

Struktira zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujiicom

prehlade:

Uttovna Menej ako Viac ako

1 — 5 rokov

hodnota 1 rok 5 rokov
Ostatné zavazky z obchodného styku 9 795 9 795 0
(')Vstatnff za\'/azky Vf)Cl prepojenym 275 434 0 275 434 0
a¢tovnym jednotkam
Ostatné ’ZaYaZky v r:j\.mm pOfiIGI,OVe_] ucasti 318 715 318 715 0 0
okrem zavizkov voci prepojenym
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 276 678 276 678 0 0
Zavizky voci zamestnancom 74 123 72 829 1294 0
Zavizky zo socialneho poistenia 40 891 40 891 0 0
Danové zavizky a dotacie 699 851 601 089 98 762 0
Zaviazky z derivatovych operacii 115305 115 305 0 0
Iné zavazky 2109 871 2109 871 0

4420 663 4045173 375 490 0

13.  Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu étovného obdobia sii zndzornené v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 6 550 11237
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 6 080 5 660
Cerpanie sociadlneho fondu 11337 10 347
Stav k 31. decembru 1294 6 550

Socialny fond Spolo¢nost tvori na tarchu nakladov percentom stanovenym v zakone o socidlnom fonde z miezd zamestnancov. Socialny fond
sa podla zékona o socidlnom fonde ¢erpal na stravné kupony a na preplatenie dopravy zamestnancom do zamestnania a spét’.

14.  OdloZeny danovy zavizok
Vypocet odlozeného danového viazku je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou

hodnotou zavazkov a ich dailovou zakladiiou

— odpoditatelné 145 658 43 887 523
— zdanitelné 615951 44 035 253
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny daiiovy zavizok (+) / pohPadavka (-) 98 762 -31 023
Vykazany odloZeny dainiovy zavizok (+) / pohladavka (-) 98 762 -31 023
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Stav odlozeného danového zavizku a pohladavky z predchadzajiceho Gctovného obdobia je uvedeny v nasledujicj tabulke:

EUR
Stav k 31. decembru 2018 98 762
Stav k 31. decembru 2017 -31 023
Zmena 129 785
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 74 323
— zauétované do vlastného imania 55462
129 785
Casové rozliSenie
Struktura Easového rozlisenia je uvedena v nasledujicom prehlade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Vydavky buducich obdobi - dlhodobé: 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé, z toho: 6 543 96
Sprava cennych papierov 6 543 96
Vynosy buditicich obdobi dlhodobé: 0 0
Vynosy budicich obdobi kratokodobé, z toho: 700 0
Povinné zmluvné poistenie-refakturacia 700 0
Spolu 7 243 96
INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
. . 31.12.2018 31.12.2017
Nazov polozky n — — n — —
Zklad dane Dain Dan v % Zéklad dane Dan Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 6450 639 1854373
teoreticka dan 1354 634 21,00 % 389 418 21,00 %
0 0
Danovo neuznané naklady 349 921 73 483 1,14 % 385074 80 866 4,36 %
Vynosy nepodliehajice dani -4 154 804 -872 509 -13,53 % -2 179 385 -457 671 -24,68 %
Vplyv nevykazanej odlozenej
daniovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 21 0,00 % 151 32 0,00 %
Spolu 2 645 756 555629 8,61 % 60213 12 645 0,68 %
Splatné daii z prijmov 555 629 8,61 % 12 645 0,68 %
Odlozena dan z prijmov 74323 0,00 % 318 945 0,00 %
Celkova daii z prijmov 629 952 8,61 % 331590 0,68 %
Dalsie informacie k odlozenym daniam:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov a
odpocitatenych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola uctovand odlozend dattova pohl'adavka 6208 205 7812 451
Suma odlozenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo na ucty vlastného
55462 24 953

imania bez u¢tovania na ucty nakladov a vynosov



Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO 13]5]8]2]3]3]6]4]
Uttovna zavierka k 31. decembru 2018

DIC [2][o]2]1]6]0]0]6]4]7]

Majetkovy Holding, a.s.

E. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Prehl'ad o derivatoch ur¢enych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uctovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavizku podkladového nastroja
EUR EUR EUR
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho: 00 115305 0 1932 409
Kiipené opcie 0 0 0
Predané opcie 0 115305 1 932 409

S opciami Spolo¢nost’ obchoduje na burze cennych papierov prostrednictvom licencovaného obchodnika s cennymi papiermi.

Ocenenie realnou hodnotou a vplyv zmeny na vysledok hospodarenia (VZS) alebo na vlastné imanie (VI):

31.12.2018 31.12.2017
Zmena redlnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-) s

s vplyvom na vplyvom na
VySle(,lOk . vlastné imanie Vysleflok . vlastné imanie

hospodarenia hospodarenia
EUR EUR EUR EUR

Derivaty urc¢ené na obchodovanie, z toho: 29 827 0 92 617 0
Kupené opcie 0 0 0 0
Predané opcie 29 827 0 92 617 0

Ocenenie opcii je vykonané na zaklade podkladov od obchodnika s cennymi papiermi k 31.12.2018.

F. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar:
Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb, st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Tovar 0 225000
Sluzby
Podnajom a s nim spojené sluzby 226 304 188 606
Personélny leasing 65 254 59 351
Poradenstvo 0 200 000
Ostatné 3372 6 965

294 930 454 922
Spolu 294 930 679 922

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Spolocnost’ nedisponuje ziadnymi zdsobami vlastnej vyroby.

Aktivacia

Spolocnost’ v beznom uctovnom obodbi roku 2018 ani v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi roku 2017 neaktivovala ziaden
majetok a sluzby.

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Nahrady od poistovne 130 829
Vynosy z postupenych pohladavok 227 000 77 726
Iné prevadzkové vynosy 229 27 410
Spolu 227 359 105 965
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Osobné naklady
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Mzda a zamestnanecké pozitky 715437 701 122
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti 19916 23900
Socialne a zdravotné poistenie 220 346 206 509
Socialne zabezpecenie 11 086 23776
Spolu 966 785 955 307
Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Trzba z predaja dlhodobého finanéného majetku 2709 454 862 195
Trzba z predaja dlhodobého finanéného majetku -podiel zo zdruzenia 6123 230 0
Trzba z predaja kratkodobého finané¢ného majetku 137 0
Podiel na zisku spolo¢nosti z podielovou tcast'ou 1452770 1112770
Podiel na zisku spolo¢nosti z podielovou tcast'ou - podiel zo zdruzenia 428 406 893 158
Vynosy z ostatnych dlhodobych cennych papierov 232175 131153
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku, z toho: 14 589 7732
Prijaté dividendy z cennych papierov na obchodovanie 14 589 7732
Kurzové zisky 90 296 451 184
Vynosy z precenenia kratkodobych cennych papierov 0 258117
Vynosy z derivatovych operacii 160 040 581 625
Vynosové uroky, z toho: 328 740 382 536
Wnosy z poziciek (dlhodobého financného majetku) 241 194 293 190
Ostatné vynosové uroky 87 546 89 346
Odpis preml¢anych zavéazkov z titulu neprevzatia dividend 97 352 202 659
Spolu 11 637 190 4 883 129
Naklady na poskytnuté sluzby
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Naklady na overenie individualnej i¢tovnej zavierky 20200 15399
Najomné 218 290 132 140
Telefon a pripojenie na internet 10 326 14 379
Postovné 2238 14 274
Inzercia, reklama, reprezentacia 11 033 31952
Pravne a ekonomické poradenstvo 14 928 16 279
Naklady zdruzenia 192 223 2816
Premena zaknihovanych CP na listinné 276 112 0
Ostatné poskytnuté sluzby 98 451 123 304
Spolu 843 801 350 543
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Dane a poplatky 9976 9 893
Odpisy dlhodobého majetku 70 675 35508
Tvorba a zutovanie opravnych poloziek 87 500 -86 942
Naklady na poistenie majetku 7292 7336
Nenarokovatelna dan z pridanej hodnoty 104 994 37 358
Odpis pohladavky 242 761 27
Ostatné naklady 13 054 2 500
Spolu 536 252 5 680




Poznamky U& PODV 3 - 01
Uttovna zavierka k 31. decembru 2018

Majetkovy Holding, a.s.

ICO |3|5|8|2|3|3|6|4|

DIC [2][o]2]1]6]0]0]6]4]7]

9. Finanéné naklady
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR

Predané cenné papiere a podiely z finanéného majetku 2841214 821 816
Naklady na kratkodoby financny majetok 13 850 22216
Naklady na precenenie cennych papierov 138 329 15211
Naklady na derivatové operacie 80 150 933 847
Tvorba a zictovanie opravnych poloziek k dlhodobému majetku 199 024 -72 641
Nékladové troky zo zmeniek 6627 5581
Naékladové troky z ostatnych zavazkov 12 035 19 457
Poplatky suvisiace s kratkodobym finanénym majetkom 4963 13 169
Bankové poplatky 1659 1733
Prevzaté dividendy zo starych rokov, ktoré boli odpisané 365 76
Kurzové straty 39433 400 008
Spolu 3337 650 2160 473

10.  Cisty obrat

Cisty obrat SpoloGnosti na ucely zistenia povinnosti overenia individualnej GGtovnej zévierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a) zakona

o uctovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Trzby z predaja sluzieb 294 930 454 922
Trzby za tovar 0 225000
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 11872 881 5006 594
Cisty obrat spolu 12 167 811 5686 516

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zikona o tétovnictve podla jednotlivych typov sluZieb alebo inych &innosti uétovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

31.12.2018 31.12.2017
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Trzby z podnajmu a s nim spojené sluzby 226 304 188 607
Trzby z predaja tovaru 0 225 000
Personalny leasing 65 254 59 351
Poradenské sluzby 0 200 000
Iné sluzby 3372 6 964
Trzby z predaja dlhodobého majetku 8333 17 500
Ostatné prevadz. vynosy 227 359 105 965
Ostatné finan¢né vynosy 187 648 653 843
Trzby z predaja CP a podielov 1 000 49 708
Vynosy z dlhodob.fin.majetku 1 684 945 1 243 924
Vynosové uroky 116 671 373 865
Spolu 2 520 885 3124 727
Ceska republika Trzby z predaja CP a podielov 8 831 821 812 487
Vynosy z dlhodob.fin.majetku 428 406 893 158
Vynosy z kratkodob.fin.majetku 14 589 7732
Vynosy z precenenia cennych papierov a derivatov 29 827 839 742
Vynosy z kratkodob.fin.majetku 130 213 0
Vynosové uroky 212 070 8671
Spolu 9 646 926 2561 790
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Pripadné d’alSie zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujtice pripadné d’alSie zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaji sa v suvahe:

e  Spolocnosti nehrozi sudny proces, v ktorom ju konkurencna spolo¢nost’ chce zalovat’.

e Vzhladom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy,

pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.

Ostatné finanéné povinnosti
Spolo¢nost’ nevykazuje ziadne d’alie finanéné povinnosti.

Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neeviduje ziaden podmieneny majetok

Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ v suCastnosti vykonava svoju ¢innost v prenajatych priestoroch. Roéné naklady na najom st vo vyske 80 tis. EUR.

Podmienené ZAVAZKY
Spolo¢nost’ neeviduje ziadne podmienené zavazky.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne iné¢ vyznamné skutocnosti, ktoré by
vyrazne ovplyvnili spolo¢nost. Vsetky vyznamné skutoénosti boli opisané v predchadzajucich bodoch tychto poznamok k uétovnej zavierke
zostavenej ku diiu 31.12.2018 a nastali v roku 2018.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a vykonni riaditelia.
Najvyssou kontrolujiicou uctovnou jednotkou je spolocnost PROXY-FINANCE a.s., Praha.

Transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou:

Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s materskou uétovnou jednotkou:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
vynosy zo zdruzenia (Proxy) 6551636 893 158
predaj sluzieb (P SIS) 121204 102 444
Vynosy spolu 6672 840 995 602
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
néklady zo zdruzenia (Proxy) 192223 2 816
urok zo zmenky (néaklad) 5 644 5582
Naklady spolu 197 867 8 398
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
predaj vlastnej zmenky materskej spolocnosti 0 2532602
Zaviazky spolu 0 2 532 602
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Transakcie s deérskymi i¢tovnymi jednotkami:

Spolocnost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s deérskymi uc¢tovnymi jednotkami:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
predaj sluzieb 9333 210401
urok z pdzic¢ky (vynos) 48 993 163 566
urok zo zmenky (vynos) 0 9618
Vynosy spolu 58 326 383 585
Majetok a zavizky z transakcii s dcérskymi uctovnymi jednotkami su uvedené v nasledujiicom prehl'ade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Poskytnutie pozi¢ick deérskym spoloénostiam 1 500 000 1 500 000
Kupa zmenky dcérskych spolo¢nosti 200 000 0
Majetok spolu 1700 000 1500 000
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Uroky z prijatych poziiek (ndklad) 1955 2296
Uroky zo zmeniek 983 0
Niaklady spolu 1955 2296
Transakcie so spolo¢nymi u¢tovnymi jednotkami:
Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujtce transakcie so spoloénymi Gctovnymi jednotkami:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
poskytnuta pozicka 1167 043 2534076
predaj sluzieb 158 146 131 802
urok z p6zicky (vynos) 191 947 120 715
Vynosy spolu 1517 135 2 786 593
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Uroky z prijatej pozitky (néklad) 7737 7 831
Naklady spolu 7737 7 831
Majetok a zavizky z transakcii so spoloénymi G¢tovnymi jednotkami st uvedené v nasledujucom prehl'ade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Prijata finan¢na vypomoc 800 000 800 000
Zavizky spolu 800 000 800 000
Transakcie so sesterskymi u¢tovnymi jednotkami:
Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujice transakcie so sesterskymi uétovnymi jednotkami:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Nakup tovaru (Sonberk) 4 585 2710
Nakup sluzieb(BHS) 539 1581
Nakupy spolu 5123 4291

20



Poznamky U& PODV 3 - 01 ICO

[3[s]8]2]3]3]6]4]

Uttovna zavierka k 31. decembru 2018

DIC [2][o]2]1]6]0]0]6]4]7]

Majetkovy Holding, a.s.

J.  INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH

ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pbzicky, zaruky alebo iné formy zabezpe&enia, ani finanéné prostriedky alebo

iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.

Transakcie s kI'i¢ovym manaZzmentom

KIu¢ovym manazmentom st osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti u¢tovnej jednotky, priamo
alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel'a u¢tovnej jednotky. Priemerny pocet osdb kl'i¢ového manazmentu

v rokoch 2017 a 2018 bol 5.

Odmeny vyplatené alebo zavizky voci osobam kl'icového manazmentu (ktoré sa vykazujii v rameci osobnych nékladov vo vykaze ziskov a strat)

st nasledovné:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Vyplatené odmeny manazmentu spoloénosti 48 000 24 000
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti 19916 23 900
Spolu 67 916 47 900
Kra¢ovému manazmentu neboli poskytnuté ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.
PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA
Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
Stav k Prirastky Ubytky Presuny Stav k
1.1.2018 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 21900 280 0 0 0 21900 280
Zakladné imanie 21900 280 0 0 0 21900 280
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 4 055 456 0 0 2709 189 6 764 645
Zékonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 3218239 0 0 152 278 3370517
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 837217 0 0 2556911 3394 128
Ocenovacie rozdiely z precenenia 350 283 335115 126 472 0 558 926
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 276 526 335115 126 472 0 485169
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 73 757 0 0 0 73 757
Vysledok hospodirenia minulych
rokov 15450 921 0 0 -2 548 562 12 902 359
Nerozdeleny zisk minulych rokov 15450921 0 0 -2 548 562 12 902 359
Vysledok hospodirenia beZného
uctovného obdobia 1522 783 5820 687 1362 156 -160 627 5820 687
Spolu 43279 723 6 155 801 1488 627 0 47 946 897

21



Poznamky U& PODV 3 - 01 ICO
Uttovna zavierka k 31. decembru 2018

[3[s]8]2]3]3]6]4]

DIC [2][o]2]1]6]0]0]6]4]7]

Majetkovy Holding, a.s.

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce uc¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k , . Stav k
112017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 21900 280 0 0 0 21900 280
Zakladné imanie 21900 280 0 0 0 21900 280
Zakonné rezervné fondy 3 838220 0 0 217 236 4 055 456
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 3001 003 0 0 217236 3218239
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 837217 0 0 0 837 217
Ocenovacie rozdiely z precenenia 256 789 156 199 62 705 0 350 283
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 183 032 156 199 62 705 0 276 526
Ocetovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 73757 0 0 0 73757
Vysledok hospodirenia minulych
rokov 14 638 283 0 0 812 638 15 450 921
Nerozdeleny zisk minulych rokov 14 638 283 0 0 812 638 15450921
Vysledok hospodirenia beZného
uctovného obdobia 2172 359 1522783 1142 484 -1 029 874 1522 783
Spolu 42 805 931 1678 982 1205 189 0 43279 723
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Zakladné udaje o spolo¢nosti

N4zov spolo¢nosti: Majetkovy Holding, a.s.

Pravna forma: Akciova spolocnost’

Sidlo: Staromestska 3, 811 03 Bratislava

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 2846/B

1CO: 35 823 364

Zikladné imanie: 21900 280,40 EUR

Pocet akcii: 659 647 ks

Druh, forma a podoba: kmenové, akcie na meno, listinné

Menovita hodnota: 33,20 EUR

Predmet ¢innosti:

=  kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
volnej ¢innosti,

=  kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu vol'nej zivnosti,

. ¢innost’ organizacnych a ekonomickych poradcov,

. sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti,

. poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu a rozsahu volnej Zivnosti,

. poskytovanie uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom,

. faktoring a forfaiting.
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Profil spoloCnosti a jej doterajsi vyvoj

Z dlhodobého hladiska zaciatky spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. siahaju do doby
prvej viny kupdénovej privatizacie a to az do roku 1991. Prvotni akciondri investovali svoje
body z investicnych kupdénov do privatizacnych fondov zalozenych pre prva vinu kupdnove;j
privatizacie ako Prvy privatizacny investicny fond, a.s., Garantovany investicny fond, a.s.,
Zlaty investicny fond, a.s., atd’. Transforméciou Prvého privatizaéného investicného fondu,
a.s. azluaenim s viacerymi holdingovymi spolo¢nostami vznikla spolo¢nost’ s dneSnym
nazvom, Majetkovy Holding, a.s. Vstupom Slovenskej republiky do Europskej tUnie
a zavedenim eura menovitd hodnota jednej akcie spolocnosti Majetkovy Holding, a.s.,
predstavuje hodnotu 33,20 EUR. Dnes uz vieme, ze vela novovzniknutych akciovych
spolo¢nosti, ale taktiez povodnych privatizacnych fondov preslo procesom upadku az
likvidacie a teda uz neexistuje. Viac ako dvadsatrocna pdsobnost’ na kapitdlovom trhu radi
Majetkovy Holding, a.s. medzi stabilné akciové spoloc¢nosti na Slovensku.

Akcie spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s. sa eSte v roku 2017 radili medzi prvych pat
najobchodovanejsich emitentov cennych papierov, s ktorymi sa obchodovalo na slovenskej
burze cennych papierov. Z dovodu ukoncenia obchodovania s akciami na burze cennych
papierov, ako aj rozhodnutia o premene podoby a formy zo zaknihovanych akcii na dorucitel'a
na akcie listinnej podoby na meno, bola koncom roka 2017 v sulade s platnymi pravnymi
predpismi realizovana povinna ponuka na prevzatie prostrednictvom Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s., ktord bola po zdkonom stanovenej lehote ukoncend dia 27.01.2018.
Spolo¢nost’” Majetkovy Holding, a.s. v rdmci tejto povinnej ponuky na prevzatie nadobudla
27 462 ks vlastnych akcii za cenu 66,19 EUR za jednu akciu.

S u¢innostou od 06.02.2018 Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. po splneni
vSetkych zakonom predpokladanych podmienkach rozhodla o skonceni obchodovania
s jednotlivymi emisiami akcii spolo¢nosti Majetkovy Holding, a.s., ISIN: SK1120005485,
SK1120006954, SK1120006962 na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s. Pocas procesu preberania novo vydanych listinnych akcii na meno
akcionarmi spolo¢nost’ odkupila d’alsich 21 907 ks vlastnych akcii za cenu 33,20 EUR za

jednu akciu.
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Spoloc¢nost’ uverejnila dita 20.07.2018 v Hospodarskych novinach a dia 23.07.2018
v Obchodnom vestniku ako aj na webovom sidle spolo¢nosti ozndmenie, ze v stilade s §214
ods.4 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v spojeni s §17 Zakona o cennych
papieroch €. 566/2001 Z.z. predstavenstvo spolo¢nosti vyhlésilo listinné akcie v pocte 74 516
ks za neplatné. Uvedené akcie neboli napriek vyzve predstavenstva podla §214 ods.3
Obchodného zakonnika prevzaté ani v dodato¢nej lehote uvedenej vo vyzve na ich prevzatie.
V sulade s Obchodnym zékonnikom bolo predstavenstvo spolo¢nosti povinné nové akcie,
ktoré boli vydané namiesto akcii, ktoré¢ boli vyhlasené za neplatné, bez zbytocné¢ho odkladu
predat. Vytazok z predaja akcii po zapocitani pohladavok spoloc¢nosti, ktoré jej vznikli v
suvislosti s vyhldsenim akcii za neplatné a s ich predajom, predstavenstvo spolo¢nosti bez
zbytocného odkladu vyplatilo dotknutym osobdm, ktorych akcie boli vyhlasené za neplatné.
Dotknuta osoba — byvaly akcionar, ktory si nevyzdvihol svoje akcie, nepriSiel teda o moznost’
ziskat’ vynosy z predaja takychto akcii. Predstavenstvo spoloc¢nosti poverilo spolo¢nost” SBF
a.s. zariadenim zdleZitosti spojenych s vyplatenim dotknutych osdb, ktorych akcie boli
vyhladsené za neplatné. Suma cistého vytazku bola zasland dotknutym osobam poStovou
poukazkou na adresy prevzaté z evidencie Centralneho depozitara cennych papierov SR, a.s.

K 31.12.2018 tak spolo¢nost Majetkovy Holding, a.s. eviduje vo svojom majetku
spolu 74 302 ks vlastnych akcii.

Podnikatel’ska ¢innost’ a jej vysledky v roku 2018

Rok 2018 bol z hl'adiska viacerych parametrov a aktivit zaujimavym hospodarskym
obdobim a zaznamenal v Zivote spolo¢nosti prinos vo viacerych smeroch. Zaroven bol
obdobim pokracovania a kontinuity podnikatel'skych aktivit z predchédzajuceho roka
a obdobia a napliianim uzneseni valného zhromazdenia akcionarov z roka 2017.

Rok 2018 bol priaznivy aj z hl'adiska vyvoja ekonomickych parametrov Slovenska,
Eurdpskej tnie a svetove] ekonomiky, ¢o znamend a predstavuje prilezitosti a stabilné
podmienky podnikatel'ského prostredia.

KTlacovou udalostou v Zivote spoloc¢nosti v roku 2018 bola realizécia procesu z roku
2017 ato skoncenie verejnej obchodovatelnosti s akciami spolo¢nosti a premena ich podoby
a formy. Dna 15.11.2017 bolo prijaté uznesenie mimoriadneho valného zhromazdenia

spoloc¢nosti, ktorym bolo schvalené rozhodnutie o skon¢eni obchodovania s akciami emitenta
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na burze cennych papierov, ako aj rozhodnutie o zmene podoby a formy zaknihovanych akcii

vydanych vo forme na dorucitel’a na listinnii podobu vo forme na meno.

Podnikatel'ské¢ aktivity aprojekty priniesli vroku 2018 vyznamné zhodnotenie
majetku akcionarom a boli posilnenim tvorby financnych zdrojov a hospodarskych vysledkov.
Ako ucastnik zdruzenia s PROXY - FINANCE a.s. Praha, sme participovali na prijatych
dividendach a vynosu z predaja obchodnych podielov na spoloc¢nosti Kordarna Plus, a.s.
Tymto sa zavf$il investiény horizont projektu od roka 2010 na zéklade predaja spolo¢nosti
strategickému partnerovi.

V oblasti realitnych projektov sa priaznivo rozvijala vystavba a predaj bytov Jarabinky
a uspesna implementacia projektu obchodnych priestorov Galéria Martin. Napriek tomu, ze
vystavba bytov podl'a Zmluvy o dielo predstavuje malé odchylky tak v predaji sa v roku 2018
dosiahol vyznamny progres a tym sme sa vyznamné priblizili k nadchadzajucim kolaudaciam
a findlnemu finan¢nému vysporiadaniu celého projektu. Galéria Martin, GspeSne kolaudovana
v decembri 2017, pocas roku 2018 uspesne zvladla Start a nabeh prevadzky ¢o sa prejavuje vo
vysokej navstevnosti okolo 10 000 zdkaznikov denne a vysokej spokojnosti celého radu
uzivatel'ov.

Sprava pohladavok uz tradi¢ne predstavuje pokracovanie a kontinuitu obchodného
modelu v spolupréci s partnermi a prindsa vyznamné zhodnotenie investovanych finan¢nych
zdrojov ako aj hospodarskeho vysledku. Obchodny priestor je viac orientovany v Ceskej
republike napriek usiliu o ndkup a nadobudanie portfolia na Slovensku.

Dolezitou sucast'ou portfolia aktivit si investicie do financnych nastrojov, v ktorych
dlhodobo dosahujeme primerané¢ zhodnotenie a vytvarame predpoklady mobilizovatelnej
likvidity a operativnosti. V roku 2018 sme mali nizku angazovanost’ v opcnych stratégiach
kvoli potrebe vysSich firemnych rezerv pre realitny program. Tradicne Cast volnych

Rok 2018 priniesol vyssi hospodarsky vysledok a vyznamne zhodnotil ¢isté obchodné
imanie. Zaroven sa vytvaraju predpoklady pokra¢ovania kontinuity investi¢énych projektov do

d’alSieho roka a d’alSich obdobi.
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Vybrané polozky hospodarenia v porovnani dvoch predchadzajucich obdobi su

uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Vvbrané polozky z vvkazu ziskov a strat

v tis. EUR 31.12.2018| 31.12.2017| 31.12.2016
Trzby z predaja sluzieb a tovaru 295 697 201
Néklady na sluzby, spotrebu materidlu a energii 876 510 354
Osobné naklady 967 955 1 698
Odpisy nehmotného a hmotného inv. majetku 71 36 13
Dane a poplatky 10 10 10
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 236 193 306
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 456 247 165
Prevadzkovy hospodarsky vysledok - 1849 - 868 -1733
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 8 833 862 397
Predané cenné papiere a podiely 2 841 822 377
Vynosy z finan¢nych investicii 2128 2137 1938
Ostatné vynosy z finan¢né¢ho majetku 250 1299 2 091
Ostatné naklady na financny majetok 471 1371 956
Vynosové uroky 329 383 475
Nakladové troky 19 25 28
Ostatné finan¢né vynosy 97 275 392
Ostatné finan¢né naklady 7 15 41
Hospodarsky vysledok z fin. operacii 8299 2723 3963
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 6 450 1855 2230
Daii z prijmov 630 332 58
Hospodarsky vysledok za ictovné obdobie 5 820 1523 2172
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Vybrané suvahové polozky

v tis. EUR 31.12.2018| 31.12.2017| 31.12.2016
Aktiva 52 505 45 731 45377
NeobeZny majetok 29 463 34 786 31777
Hmotny a nehmotny investi¢ny majetok 3224 2975 2561
Finan¢né investicie 26 239 31811 29216
ObeZny majetok 22 960 10 671 13 589
Zasoby 350 350 550
Pohl'adavky 8595 8053 8 620
Finan¢ny majetok 14 015 2268 4 419
Ostatné aktiva 82 274 12
Pasiva 52 505 45 731 45377
Vlastné imanie 47 946 43 280 42 806
Zakladné imanie 21900 21900 21900
Zakonné rezervné fondy 6 765 4 055 3 838
Ocenovacie rozdiely z precenenia 559 350 257
Hospodarsky vysledok minulych obdobi 12 902 15451 14 638
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 5820 1523 2172
Cudzie zdroje 4 551 2451 2572
Rezervy 130 212 276
Dlhodobé zavizky 376 290 347
Kratkodobé zavizky 4 045 1949 1 949
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0 0
Ostatné pasiva 8 1 0
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Stav a vyvoj hospodarskeho vysledku

V roku 2018 Majetkovy Holding, a.s. dosiahol zisk vo vySke 5 820 686,75 EUR a jeho

tvorba sa skladd znasledovnych medzivysledkov. V nasledujicej tabulke uvadzame

porovnanie roku 2018 a dvoch predchadzajucich aétovnych obdobi:

v EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Prevadzkovy hospodarsky vysledok - 1848 899 -868283 -1732646
Vysledok z obchodovania dlhodobého

a kratkodobého finanéného majetku 5991 607 40379 19 555
Vysledok z drzby dlhodobého finanéného majetku 2113 351 2 137 081 1 938 625
Vysledok z realizacie z kratkodobého financného

majetku 739 -14 484 9140
Vysledok z precenenia CP a derivatovych operacii - 58439 - 109 315 1 166 222
Tvorba a zi¢tovanie OP k finanénému majetku - 199 024 72 641 31315
Vysledok vynosovych a ndkladovych urokov 310077 357 498 446 769
Vysledok z kurzovych rozdielov 50 863 51176 53 841
Vysledok ostatnych operacii z finan¢nej ¢innosti 90 364 187 680 296 904
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 8 299 538 2722 656 3962771
OdloZena dan ( -) 74 323 318 945 14 557
Splatné dan ( -) 555629 12 645 43209
Dai z prijmov z beZnej ¢innosti ( -) 629 952 331590 57 766
Vysledok hospodarenia po zdaneni 5 820 687 1522783 2172 359
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Struktiira hospodarskeho vysledku

v tis. EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Hospodarsky vysledok z hospodarskej Cinnosti - 1849 - 868 -1733
Hospodarsky vysledok z finan¢nych operacii 8299 2723 3963
HV z beznej ¢innosti pred zdanenim 6 450 1 855 2230
Dai z prijmov splatnd ( - ) 556 13 43
Daii z prijmov odlozena ( - ) 74 319 15
Zisk po zdaneni za Gctovné obdobie 5 820 1523 2172
Strata za Gctovné obdobie 0 0 0
Stav a vyvoj majetku spolo¢nosti
v tis. EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Aktiva celkom 52 505 45 731 45 377
Neobezny majetok 29 463 34 786 31777
Obezny majetok 22 960 10 671 13 589
Casové rozlisenie 82 274 12

10
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Grafické porovnanie aktiv, neobezného majetku a obezného majetku za aktudlne

uctovné obdobie a predchadzajice dve uctovné obdobia uvadzame v nasledovnych grafoch:

Stav aktiv celkom
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Obeznv majetok
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Stav a vyvoj vlastného imania a zavazkov spoloCnosti

v tis. EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Pasiva celkom 52505 45731 45377
Vlastné imanie 47 946 43 280 42 806
Zavazky 4 551 2451 2572

12
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Stav vlastného imania
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Rozpis zavizkov spoloc¢nosti k 31.12.2018 v porovnani s predchadzajicimi rokmi

v tis. EUR rok 2018 rok 2017 rok 2016
Rezervy 130 212 276
Zaviazky z tvorby socialneho fondu 1 6 11
Zaviazky z obchodného styku 10 565 450
Ostatné zavizky voéi spoloénostiam v skupine UJ 1 094 1 087 1 140
Zaviazky voci akcionarom a ucastnikom zdruzeni 277 381 489
Zaviazky z derivatovych operacii a iné zavizky 2339 146 189
Finan¢né vypomoci 0 0 0
Danové zavizky 700 54 17

Rozpis zavizkov spolocnosti k 31.12.2018 v percentualnom vvjadreni

Daiiové zavizky

ZaviizKky z derivatovych operacii a iné zavizky
Zavizky voli akcionarom a icastnikom zdruZeni
Ostatné zavizKy voéi spolo¢nostiam v skupine UJ
Zavizky z obchodného styku

ZaviizKy z tvorby socialneho fondu

Rezervy

N 15,38%

A 51,40%

B 65,09%

I 24,04%

| 0,22%
0,02%

2,86%
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Stav ekonomického prostredia a jeho vplyv na spolo¢nost’

Rok 2018 sa na finan¢nych trhoch niesol v znameni rastu svetovych indexov hlavne
prvych troch Stvrtrokoch. Od septembra sa zacali objavovat’ tendencie k zvySeniu volatility
a poklesom trhov. Svetové hospodarstvo sa zacalo obavat ukoncenia ekonomického cyklu
a nastupujucej recesie. Hoci firmy nadalej produkovali slusné hospodarske vysledky,
americkd ekonomika rastla, zamestnanost’ bola vysoké a inflacia vyrazne nestupala, celkova
nalada na trhoch sa zhorsila. Prispeli k tomu opatrenia americkej centralnej banky, ktord
utahovanim menovej politiky, rastom urokovych sadzieb a ukoncovanim QE a rozpustanim
bilancie FEDu. Americky dolar posilnil voci koSu mien a zvySené naklady spojené s rastom
sadzieb priniesli na trhy neistotu a preniesli sa aj do rozvijajucich sa ekonomik naviazanych
na americky dolar. V Europe sa tiez prejavila politika ECB, ktord ukoncila QE a davala
vyhlady na prvé zvySovanie urokov v roku 2019, napriek anemickému rastu eurdpskych
ekonomik a nedotiahnutiu reforiem. Rovnako sa ukazal politicky problém v jednotlivych
Statoch menovej unie, hlavne v Taliansku, s projekciou rozpoctu a ekonomického rastu. Hlasy
opatrnosti sa zacali ozyvat’ aj tému rastu tahuna eurdpskej ekonomiky, Nemecka. V pripade
menovej politiky ECB pokracoval trend zapornych urokovych sadzieb a nizkych vynosov,
ktoré neprospievali investorom do dlhopisov v domdacej mene. K tomu sa stale viac ukazoval
problém s nedorieSenim Brexitu a budtcich vztahov Britanie k EU. V Britéanii sa stale ozyvali
hlasy na prehodnotenie Brexitu. Libra sa pohyboval v relativne uzkom pasme podla sprav
o vyvoji Brexitu. V CR sa zadal trend zvySovania trokovych sadzieb a odakavania CNB boli
nastavené protiinflacne v prospech posiliiovania ¢eskej koruny. Koruna sa vydala na cestu
posilnenia, no v zdvere roka jej vysoka volatilita a tnik investorov zrozvijajucich trhov
sposobil straty. Cina s jej prispevkom k rastu svetovej ekonomiky dokézala odvratit’ prepad
ekonomiky a zatial’ stabilizovat’ rast jej ekonomiky, aj ked’ jej publikované ¢isla o ekonomike
sa postupne zhorSovali a vznika otdzka na jej udrzatel'nost’ hospodarskeho rastu a pripadnu
podporu zo strany vlady. Napriek konStatovanym skuto¢nostiam spolo¢nost” dokazala na
verejnych finan¢nych trhoch dosiahnut’ pozitivne zhodnotenie. K novému otvaraniu pozicii
prislo hlavne v obdobi ku koncu roka, kedy finanéné trhy pri vysokej volatilite poskytovali
vela prilezitosti k predaju opcnych stratégii. K dispozicii bol limitovany objem zdrojov
suvisiaci s orientaciou spolo¢nosti na projektové financovanie jej aktivit. Negativne si vSak
viedli investicné fondy zamerané na akciové long pozicie, ktoré vykazali ku koncu roka

negativne precenenie.
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Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost’ vystavena

Spolo¢nost” Majetkovy Holding, a.s. je vystavena réznym finan¢nym rizikam, ktoré
zahfnaju dosledky pohybu kurzov cudzich mien, pohybu cien in§trumentov na finan¢nych
trhoch a tirokovych sadzieb z depozit a dlhopisov. Na finan¢nych trhoch spolo¢nost’ pracovala
s najlikvidnej$imi svetovymi menami EUR, USD, CHF a tiez CZK. Preferen¢nou menou
zostava vSak domaca mena EUR. Investicie na svetovych a US finan¢nych trhoch sa cCasto
realizuju v USD. V roku 2018 pri jeho posilneni prislo k pozitivnemu zhodnoteniu. Analyza
pri investicidich do cennych papierov prebieha na zéklade podkladov od renomovanych
svetovych investiénych bank a obchodnikov s cennymi papiermi. Analyzuje sa kvalita
spolo¢nosti  pri akciovych investicidch podl'a roéznych pomerovych ukazovatel'ov
a vyhodnocuje sa riziko defaultu emitenta pri emisidch dlhopisov ajeho ratingové
ohodnotenie. Pri opc¢nej stratégii sa postupuje s vysokou mierou opatrnosti a spolocnost’
koordinuje svoje aktivity so subjektami Specializovanymi na tieto Cinnosti. Posudzuje sa
taktiez riziko zlyhania protistrany pri dodavke a vysporiadani investiénych néstrojov, preto
obchodovanie prebieha iba cez licencovanych obchodnikov a banky. Pri vybere bank
a licencovanych obchodnikov s cennymi papiermi, ktoré spravuju vol'né finan¢né prostriedky
spolo¢nosti preto uprednostiiuje silné medzinarodné finan¢né skupiny. Finan¢né prostriedky
su v stcasnej dobe na bankovych uctoch neurocené, iba v pripade USD a tiez CZK sa prejavil
Ciasto¢ny rast urokovych sadzieb. U niektorych obchodnikoch s cennymi papiermi su
aplikované zédporné urokové sadzby hlavne na EUR. Spoloc¢nost’ preto operativne riadi svoju

likviditu.

Vplyv Cinnosti spolo¢nosti na zZivotné prostredie

Majetkovy Holding, a.s. priamo svojim predmetom podnikania Zivotné prostredie
neovplyviiuje, nakol'ko jeho ¢innost nema priemyselny ani vyrobny charakter. Napriek tomu
ovplyviiuje zivotné prostredie nepriamym spdsobom a to napr. vyberom investicii za uc¢elom
ich zhodnotenia. Pri financnych operaciach, t.j. pri nakupe cennych papierov posudzuje oblast’
podnikania emitenta, pri ndkupe dlhopisov zistuje ucel pouzitia ziskanych finan¢nych

prostriedkov uvedeny v prospekte cenného papiera aj z pohl'adu vplyvu na Zivotné prostredie.
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vvvvv

V pripade poskytovania pdzi¢ieck nebankovym spdsobom svojim obchodnym
partnerom sa zaujima o UCel pouzitia finannych prostriedkov. V neposlednom rade pri
realizacii developerskych projektov vyhodnocuje spolocnost’ kazdy projekt z pohladu

celkovej urbanizacie a taktiez aj jeho vplyvu na Zivotné prostredie.

Vplyv ¢innosti spolo¢nosti na zamestnanost’

Majetkovy Holding, a.s. ma vo svojej evidencii uz dlhsie obdobie stabilny pocet
svojich zamestnancov a nepredpokladé ich prepustanie. Ak si to situdcia bude vyzadovat, v
pripade realizovania novych projektov, spoloCnost je pripravena stav zamestnancov aj
rozs§irit’. Priemerny pocet zamestnancov v roku 2018 bol 18, z toho 5 su osoby predstavujice

kl'ai¢ovy manazment.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po 31.12.2018

Po 31.12.2018 nenastali Ziadne vyznamné skutoc¢nosti, ktoré by vyrazne ovplyvnili

vysledky hospodarenia spoloc¢nosti k 31.12.2018.

Predpokladany vyvoj ¢innosti v roku 2019

Rok 2019 znamena pre globalny ekonomicky vyvoj apodnikatel'ské prostredie
pokracovanie rastovej trajektorie vSetkych vyznamnych makroekonomickych parametrov, aj
ked’ st ndznaky vysSej opatrnosti a vysSSej rizikovosti z ich spomalovania. V tej suvislosti sa
prehlbuje konkurencie-schopnost’ a zvySovanie valuacie akvizicii, ¢o zvySuje rizikovost
navratnosti v buducich obdobiach.

Kontinuita naSich projektov aich vynosovost je zavisla od tohto prostredia a preto
bude potrebné sa strategicky orientovat a prijimat’ adekvatne rozhodnutia.

Vyznamny posun ocCakdvame v projekte vystavby apredaja bytov Jarabinky a to
zacatie procesu kolaudacie jednotlivych ¢asti obytného stiboru a dokoncenie predaja vsetkych

bytov, gardzovych stati a predaja priestorov pre obchodné prevadzky.
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Zvysenu pozornost sustredime na starSie prevadzky spolo¢nosti Obchodné domy
PRIOR STRED, a.s., ato v Trencine, Prievidzi a vo Zvolene. Otvoreny je koncept predaja
menej vykonnych prevadzok zo skupiny obchodnych domov.

V oblasti spravy akvizicii pohl'addvok budeme preskumavat dalSie aspekty uzsej
kooperacie s partnermi na tomto projekte a vytvarat predpoklady pre zhodnocovanie
zainvestovanych finanénych zdrojov vtomto projekte. Volné finan¢né zdroje sa budu
investovat’ na kapitdlovom trhu a to do finanénych instrumentov na ich zhodnotenie a ktoré
zaroven prinasaju operativnu likviditu z hl'adiska ich kratkodobych pozicii.

Predpokladame, Ze rok 2019 prinesie pozitivne vysledky spoloCnosti a nové
prilezitosti projektov. Ocakavame dalSie zhodnotenie aktiv a pre akciondrov zhodnotenie

majetku.

Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’” z hladiska svojho zamerania nepredpokladd rozsirenie svojich
podnikatel'skych aktivit v oblasti vyskumu a vyvoja. Vo svojom uctovnictve preto nema

zahrnuté vydavky na tato oblast’.

Nadobudanie vlastnych akcii

V zmysle zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov
moze kazda akciova spoloCnost nadobudat’ svoje vlastné akcie iba za podmienok
ustanovenych zakonom. Mimoriadne valné zhromazdenie zo dna 27.3.2013 schvalilo
nadobudnutie vlastnych akcii spolocnostou Majetkovy Holding, a.s. vsulade s §161la
Obchodného zédkonnika. V zmysle uznesenia prijatého na mimoriadnom valnom zhromazdeni
spolo¢nost’ méze nadobudnut’ najviac 100 000 ks vlastnych akcii s menovitou hodnotou 33,20
EUR v lehote 18 mesiacov odo dna konania mimoriadneho valného zhromazdenia za
spolo¢nost’ znaSa vsetky naklady spojené s prevodom. Lehota odkupenia vlastnych akcii
uplynula diia 27.9.2014 a k tomuto datumu spolo¢nost’ nadobudla 22 291 ks vlastnych akcii.
Mimoriadne valné zhromazdenie zo dna 11.11.2014 opitovne schvélilo nadobudnutie

vlastnych akcii za rovnakych podmienok ako v predchédzajucom obdobi. Za obdobie od
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27.3.2013 do 31.12.2017 spolocnost’ nadobudla 24 933 ks vlastnych akcii. V roku 2018
nadobudla spolo¢nost’ v rdmcei povinnej ponuky na prevzatie a odkupu vlastnych akcii spolu
49 369 ks akcii. K31.12.2018 tak vlastnila spolocnost vo svojom majetku 74 302 ks
vlastnych akcii. K vlastnym akciam spolocnost’ vytvorila v sulade so zdkonom o G¢tovnictve

osobitny rezervny fond v celkovej vyske 3 394 128,03 EUR.

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2018

Predstavenstvo navrhuje Cisty zisk vytvoreny k 31.12.2018 vo vyske 5 820 686,75 EUR
rozdelit’ nasledovne:
e povinny pridel do rezervného fondu vo vyske 582 068,67 EUR
e vyska dividendy na jednu akciu 3,- EUR, t.j. k vyplate celkom 1 756 035,- EUR
e pridel do socialneho fondu vo vyske 30 000,- EUR
e zostatok zisku vo vyske 3 452 583,08 EUR pretctovat’ na nerozdeleny zisk minulych
obdobi.

Organizac¢na zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ z hl'adiska rozsahu svojich podnikatel'skych aktivit a taktiez zamerania
doposial’ nemala dovod zakladat’ a v budticnosti taktiez neplanuje zalozit’ organiza¢nu zlozku

v zahranici.

Registratura spolo¢nosti

Spolo¢nost’” Majetkovy Holding, a.s. je obchodnd spolo¢nost’, ktord ma v zmysle
rozsiahlej legislativy povinnost’ zabezpeCovat' archivaciu, ochranu a skladovanie svojich
pisomnosti vzniknutych z jej Cinnosti. Na zabezpecenie tejto povinnosti mé vypracovany
registraturny plan v zmysle zakona ¢. 395/2002 Z.z. o archivoch a registratirach a o doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktory bol schvéaleny Ministerstvom vnutra

Slovenskej republiky. Vyrad'ovanie zaznamov, ktoré podlieha schvaleniu Ministerstva vnutra
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Slovenskej republiky sa tak vykonava v zmysle tohto registratirneho planu, pri€om nad celym
vyrad'ovacim konanim vykonava dohl'ad spolo¢nost’ Iron Mountain Slovakia, s.r.o., ktora je
sucast'ou najvacsej svetovej spolocnosti v oblasti poskytovania sluzieb ochrany a uchovavania
informacii a poméha organizaciam na celom svete znizovat’ naklady a obmedzovat rizika

suvisiace s ochranou a uchovavanim informacii.

Legalizacia prijmov z trestnej Cinnosti

Tak, ako kazd4 ind prévnickd osoba, aj Majetkovy Holding, a.s. m4 povinnost
predchadzat’ a odhal'ovat’ legalizaciu prijmov z trestnej ¢innosti a financovanie terorizmu. Za
tymto Gcelom je povinna dodrziavat’ zdkon ¢. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou
prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Riziko legalizacie alebo financovania
terorizmu posudzuje v zavislosti od klienta, druhu obchodu, obchodného vztahu alebo
konkrétneho obchodu. Désledne pri tom dodrziava postupy stanovené vo vnutropodnikovej
smernici, vypracovanej v zmysle uvedené¢ho zakona. V pripade pokusu o vykonanie

neobvyklej obchodnej operacie zo strany klienta bez zbytocného odkladu tito operaciu ohlasi

zakonom stanovenym postupom finanénej spravodajskej jednotke.

Ochrana osobnych udajov

Ochranu osobnych tudajov fyzickych oséb mé spolo¢nost’ zabezpecenu v rozsahu
stanovenom aplikovateInymi pravnymi predpismi, najmi v rozsahu vSeobecného nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady Eurdpskej tnie 2016/679 o ochrane fyzickych oséb
v suvislosti so spracovanim osobnych tdajov a o vol'nom pohybe tychto udajov, tieZ zndme
pod skratkou GDPR — General Data Protection Regulation, d’alej Zakona ¢. 18/2018 Z.z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ktory rusi zékon ¢.
122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a dve vyhlasky tradu (¢. 164/2013 Z.z. a ¢.
165/2013 Z.z.) a o zruSeni smernice 95/46/ES.

Spolo¢nost’ zabezpecuje primerané technické, organizacné a persondlne opatrenia,

ktoré zodpovedaji konkrétnym podmienkam spractivania osobnych udajov a bezpe¢nostnym

rizikdm vyplyvajicim zo spracuvanych osobnych udajov azo sposobu ich spractvania.
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Osobn¢ udaje fyzickych os6b spolo¢nost’ chrani pred ich poSkodenim, zniCenim, stratou,
zmenou, neopravhenym pristupom a spristupnenim, poskytnutim alebo zverejnenim, ako aj

pred akymkol'vek inym nepristupnymi sposobmi spractivania.

Transferova dokumentacia

Zakon ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,ZDP*)
ustanovuje v §17 ods. 5 povinnost’ upravit’ zaklad dane zavislej osoby podl'a §2 pism. n) ar)
ZDP o rozdiel, o ktory sa ceny pri vzajomnych obchodnych vztahoch zavislych osob vratane
cien za poskytnuté sluzby, p6zicky a avery liSia od cien pouzivanych medzi nezavislymi
osobami v porovnatelnych obchodnych vztahoch, pricom tento rozdiel znizil zdklad dane
alebo zvysil danovu stratu. Pri ur¢eni rozdielu sa pouzije postup podl'a §18 ZDP.

Spolo¢nost’ v tejto suvislosti ma vypracovanu transferovi dokumentéaciu na zaklade,
ktorej je mozné opravnene konstatovat, ze pri kontrolovanych transakciach medzi zavislymi
osobami nedochadza k rozdielom, o ktoré by bolo potrebné v zmysle §17 ods. 5 a §18 zédkona
¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov upravovat’ zéklad dane vykazany v dafilovom priznani z dani

z prijmov pravnickych osob za rok 2018.

Nastroje podl’a osobitného predpisu

Spolo¢nost’ Majetkovy Holding, a.s. pouziva nastroje podl'a osobitného predpisu, t.j.
zékona ¢. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zdkon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov a preto je pre
flu vyznamné posudenie aktiv, pasiv a financnej situdcie spolo¢nosti. Z pohl'adu osobitného
predpisu ma spolocnost’ vo svojich aktivach zastipené investiné nastroje, ako akcie,
dlhopisy, investicné fondy, zmenky a opcie emitované na Slovensku, taktiez aj v zahranici.
Predstavenstvo pri vybere investicii musi zohl'adiiovat’ vSetky rizikd s nimi spojenymi a vcas

identifikovat’ faktory ovplyviiujice vznik moznej straty z obchodu.
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Ciele a metody riadenia rizik

Spolo¢nost’” Majetkovy Holding, a.s. je pri svojom podnikani vystavena viacerym
druhom rizik. Vo vSeobecnosti st to rizikd, ktoré moézu mat’ okamzity dopad na finan¢nu
situaciu spolocnosti, ako napr. zmena urokovej sadzby alebo rychla zmena menového kurzu
alebo su to rizika, ktoré ovplyvnia finan¢nu situéciu spolocnosti oneskorene, medzi ktoré s
urcitostou patri napr. vznik novej konkurencie s rovnakym predmetom podnikania alebo
napredovanie vo vyvoji novych technologii. Spolo¢nost’ je vSak vystavend aj externym
rizikam, ktoré st vyvolané zmenou podnikatel'ského prostredia, napr. zmenou legislativy a
tiez internym rizikdm, ktoré zavisia od roznych stratégii, taktik atieZ operativnosti
rozhodovania vedenia spolo¢nosti.

Pri nakupe finanénych néstrojov predstavenstvo spoloc¢nosti dosledne sleduje riziko
koncentracie jedného emitenta voci celkovym aktivam, pricom vyska investicii na zaklade
internych dohod nesmie prekrocit’ 10% aktiv spolocnosti. Investiciu do cenn¢ho papiera
predstavenstvo odsuhlasi az po zhodnoteni vSetkych ziskanych, verejne dostupnych
informécii a analyz, ktorych poskytovatelom su obvykle renomované zahrani¢né banky
a investicné spolo¢nosti, ale tiez na zdklade internych analyz. Obchody s finan¢nymi
nastrojmi spoloc¢nost’ realizuje prostrednictvom vybranych obchodnikov s cennymi papiermi
so sidlom v Ceskej republike, ktori st Glenmi Prazskej burzy cennych papierov alebo
prostrednictvom zahrani¢nych pobociek kapitalovo silnych bank pdsobiacich na Slovensku.
Nakol’ko st investicie spolo¢nosti obstaravané na zahrani¢nych burzach s cennymi papiermi,
Majetkovy Holding, a.s. vo svojom portfoliu eviduje cenné papiere denominované v CZK
atiez v USD, prevazne vSak v EUR. Pri obchodovani so zabezpefovacimi derivatmi
spolo¢nost’ uprednostiiuje opcné kontrakty, ktorych cielom je inkasovanie op¢nej prémie.

Tak, ako pri analyzovani obchodov s cennymi papiermi a vyhodnocovani rizik s nimi
spojenymi, predstavenstvo spolo¢nosti postupuje rovnako obozretne aj v ostatnych svojich
obchodnych ¢innostiach. Spolo¢nost’ sa zucastiiuje verejnych satazi na odkapenie
pohladavok, ktoré st vypisované nie len bankami, ale aj inymi obchodnymi spolo¢nost’ami
pdsobiacimi v roznych odvetviach. Pred podanim cenovej ponuky ddsledne analyzuje stav
pohl'adévok, ich zabezpecenie a tiez charakter a zloZzenie dlznikov. Po zhodnoteni vsetkych
faktorov stanovi maximalny limit cenovej ponuky za pontukané pohl'adavky. V developerske;
¢innosti, resp. inych oblastiach financovania a participacie na investicnych projektoch si

spolo¢nost’ vybera obchodného partnera, analyzuje jeho mozné rizik4a, vyhodnocuje
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rizikovost’ investi¢énych projektov z pohl'adu ich financovania, dopadu na Zivotné prostredie

a navratnosti financnych prostriedkov.

Cenové rizika, uverové rizika, rizika likvidity a rizika suvisiace s

tokom hotovosti

Cenov¢ rizikd patria k najdélezitejSim finanénym rizikdm, ktoré¢ vyraznym spdsobom
ovplyviiujii aktiva spolocnosti, nakol’ko maji bezprostredny vplyv na hodnotu majetku
spolo¢nosti a jej zavdzkov. NajCastejSim zmenam podliehaji ceny podkladového aktiva pri
derivatoch, ktoré je ovplyvnené vyvojom na finanénych trhoch, zvySenim volatility
a hospodarskymi vysledkami emitentov. S vyvojom turokovych sadzieb stvisi pohyb cien
dlhopisov a tym aj ich vynos do splatnosti. Riadenie rizika nedostatocnej likvidity a vysoke;j
volatility finanénych trhov predpokladd udrziavanie dostatocného objemu penaznych
prostriedkov a obchodovatelnych likvidnych cennych papierov. Spolo¢nost’ je schopna
operativne reagovat na zmeny finanénych trhov a pripadni nutnost’ doplnit’ pozadovany
kolateral. Spoloc¢nost’ udrziava dostatocny objem penaznych prostriedkov na bankovych

uctoch a u obchodnika s cennymi papiermi.

Konsolidovana a¢tovna zavierka

Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanii uctovni zévierku a konsolidovanu vyro¢nu
spravu.

Bezprostredne materska Uctovna jednotka spolocnosti je Prva slovenskéd investicna
skupina a.s., ktora aplikovala vynimku z povinnosti zostavit' konsolidovant uctovnu zavierku
a konsolidovanu vyrocnu spravu v sulade s §22 ods. 8 zakona o uctovnictve. Ich materska
spolocnost PROXY - FINANCE a.s. vlastni 100% podiel Prvej slovenskej investi¢nej
skupine a.s. a zostavuje svoju konsolidovanu uctovnu zavierku podl'a IFRS v zneni prijatom
Eurdpskou uniou. Do tejto konsolidovanej uctovnej zavierky sa zahfia spolo¢nost’ Majetkovy

Holding, a.s. a vSetky jej dcérske spolo¢nosti.
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Zostavovatelom konsolidovanej zéavierky za skupinu uctovnych jednotiek
konsolidovaného celku a aj bezprostredne konsolidujiicou uctovnou jednotkou je PROXY -
FINANCE a.s., ICO: 18 631 74, Ceska republika, Praha 1, Anezské 10.

V zmysle zékona ¢. 442/2012 Z.z. zakona o medzindrodnej pomoci a spolupraci pri
sprave dani a §22a pism. h) nadnarodna skupina, za ktorti spolo¢nost’ PROXY - FINANCE
a.s. zostavuje konsolidovant zavierku spad4d do vyluacenych nadnarodnych skupin, nakolko
podl'a konsolidovanej G¢tovnej zavierky celkové konsolidované vynosy skupiny st nizsie ako

750 mil. EUR.

Financ¢na situacia

Finan¢na situacia spoloCnosti je dobrd. Hotovost je predovSetkym na beznych
bankovych uctoch alebo na ucte u obchodnika s cennymi papiermi a snazi sa vyhnut
nékladom plynacim so zapornych Grokovych sadzieb. Cast’ prostriedkov je umiestnena vo
vyssie urocenych dlhopisoch, ktoré maji nizsiu mieru likvidity. Aj v tomto pripade vynosy
dlhopisov dosiahli vel'mi nizke urovne. V pripade potreby prostriedkov na projektové
financovanie, je spolo¢nost’ flexibilna s uvolnenim likvidity na nové investiéné projekty. Cast’
prostriedkov sa pouziva na nakup kratkodobych finanénych zmeniek overenych partnerov,
ktoré zabezpecuju spolo¢nosti vysSie zhodnotenie volnej likvidity. Vyznamna ¢ast’ vol'nych
prostriedkov je ulozena u obchodnika s cennymi papiermi vo forme kolaterdlu pre
obchodovanie a Cast’ tiez v akciovych poziciach s orientaciou na dividendové vynosy. Tieto
prostriedky st disponibilné, sluzia iba ako pohotovostnd rezerva pri investicidch v pripade
zaujimavych investi¢nych prilezitosti na finanénych trhoch. Nadalej vSak spolo¢nost ma
dostato¢ni mieru likvidity aktiv zainvestovanych vo finanénych nastrojoch a hotovosti na
bankovych uctoch. Je schopna plynule zabezpecovat’ a kryt’ svoje zdvizky. Neviaznu na nej

ziadne tarchy a zdvizkové bremena bank alebo inych financnych institacii.
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Sprava dozornej rady

Dozorna rada spolocnosti pracovala v roku 2018 v zloZeni Ing. Vladimir Rajcak, Ing.
Radovan Strapko a Ing. Milo$ Randak, dohliadala na vykon pdsobnosti predstavenstva a na
uskutoc¢novanie podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti. Predstavenstvo pracovalo na zaklade
polro¢nych planov Cinnosti. Zasadnuti predstavenstva sa zucastiioval urCeny Clen dozornej
rady. Dozornd rada v ramci svojej kontrolnej Cinnosti nezistila nedostatky vo vykone

predstavenstva spoloc¢nosti.

Dozorna rada vykonala kontrolu, ktorou zistila, ze uctovné zaznamy su riadne vedené
v stlade so vSeobecnymi pravnymi predpismi. Nasledne preskiimala ro¢nu uctovna zavierku
spolocnosti za rok 2018, ktorou zistila, Ze uctovna zavierka za rok 2018 overend a dolozena
spravou auditora FINECO spol. s r.o., licencia SKAU ¢. 89 vyjadruje objektivne vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach finanént situaciu spolo¢nosti k 31.decembru 2018, vysledky jej
hospodarenia a penazné toky za rok konciaci k danému datumu v stlade so Zakonom o
uctovnictve. Dozorné rada posudila navrh predstavenstva na rozdelenie zisku za rok 2018 a

navrh na vyplatu dividend, ktoré st v stilade s prislusSnymi pravnymi predpismi.

Ing. Vladimir Rajcak

Predseda dozornej rady
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