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Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajl informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k !n_dlv‘:duélneg uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahov(i naplii. Vietky udaje a informdcie uvedene lvtyfchtc')
poznamkach vychdadzajl z GEtovnictva a nadvazuju na individudine uctovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné Gdaje o spolotnosti

Obchodné meno a sidlo Property Skalica, a.s.
i Hod?ovo namestie 3, Bratislava 811 06 L
_Détum zaloZenia 08.07.2008
Datum vzniku (podia obchodného registra)  22.07.2008 .
Hospodarska &innost ~prenajom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych a
inych ako zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
nehnutethosti

- nadobudanle nehnutefnosti vratane prisludenstva,

_  obstaravatelské sluZzby spojené s prendjmom
nehnutemosti,

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy
nehnutefnosti (realitnd &innost),

- predaj nehnutelnosti,

- uskutothovanie stavieb a ich zmien,

- sprava nehnutefnosti,

_  obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou
a udrzbou nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Ndzov poloZky ] 2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov = =

3. Pravny ddvod zostavenia uétovnej zavierky

Tato Gltovnad zavierka je riadna individudina ugtovnd zdvierka spolocnosti Property Skalica, a.s. Bola
zostavend za Gctovné obdobie od 1. januéra do 31. decembra 2018 podia slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Gétovnictve a postupov U&tovania pre podnikatefov.

Ugtovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Geely akéhokolvek Epecifického pouZivatefa ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gctovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spolichat na tato G&tovnd zavierku ako jediny zdroj informécii.

4. Schvalenie (¢tovnej zavierky za rok 2017

Utovnu zavierku spolognosti Property Skalica, a.s., za rok 2017 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dfia 24. maja 2018.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo¢nost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Vlastnikom spolognosti st vSetcl podielnici
&pecialneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na ucet ktorych kona a teda ako vlastnik v sulade so zak. €. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovand uctovnu zavierku podfa
zdkona €. 431/2002 o utovnictve, v zneni neskor$ich predpisov (,zéken o ¢tovnictve®).

II. INFORMACIE A

1. Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté €lenom organov spolognosti

Clenom Statutdrnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.
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2.

Pa¥itky poskytnuté élenom organov spolognosti

P

Spoloénost neposkytla Elenom ratutarnych a dozornych organov Ziadne pozicky.

III.

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)

h)

1.

POUZITE UETOVNE D TODY

Spoloénost uplatiuje Gctovné principy a postupy G&tovania v sdlade so zakonom o attovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenske] republike. UZtovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U&tovna zavierka za rok 2018 bala spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania Eipnosti,
ktorej predpokladom je aj pokralovanie financovania spolonosti zo strany jediného akciondra, ¢o
spoloénost aj ofakdva.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa bert vetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na vttovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zéklad vSetky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavizkov a ktoré st zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka.

Moment zal&tovania vynosov — vynosy sa Gétuji pri spinenf dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatefa vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohtadavky, zévézky, Uvery a pozicky - pohladavky a zavazky sa v siivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladévky a éast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dih3ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladévka alebo kratkodoby zdvazok.

PouZitie odhadov — zostavenie uétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolognosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budticich aktiv a pasiv k dadtumu, ku ktorému sa zostavuje lictovnd zavierka, ako aj na vykazovanu
vyEku vynosov a nakladov poéas roka. Skutogné vysledky sa mbzu od takychto odhadav lisit.

Vykazané dane - slovenské dafiové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizécidm. Nakolko existuju rézne Interpretdcie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gftovnej zavierke
sa mé3u neskdr zmenit podfa koneéného stanoviska dafovych uradov.

Spdsab ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

DIhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, vrdtane ndkladov sivisiacich s jeho obstaranim (prepravné
a clo).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - realnou cenou Vv pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizcii, t. j. cenou,
za ktortl by sa majetok obstaral v &ase, ked'sa o fiom Uctuje.

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Vynosy zo zdkazky zahffiaji cenu dohodnutd v zmluve. Stgastou tychto vynosov st aj zmeny ceny
dohodnutej v zmluve, ak sa dodatoéne dohodne iny rozsah prac, naroky a stimulacné doplatky.
Naklady na zékazku na Gcely G¢tovania s priame naklady suvisiace so zakazkou, nepriame naklady,
ktoré sa daju priradif k zdkazke, a iné ndklady, napriklad spravna rézia, ndklady na vyskum a vyvoj,
ktoré sa daji priradit k zakazke odo diia zabezpetenia zmluvy aZ po jej upiné spinenie.

Pohladavky:
« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
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e)
f)

g)
h)

1)

Pri nedro€enych dihodobych pohladavkach a dihodobych pbZitkdch sa uvadza opravr}a' poloZka
v stlpci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdZiky na jej suasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej urokovej miery.

Casové rozligenie na strane aktiv siivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavizky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
- pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy — v ofakdvanej vyske zavézku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dihopisy, pézi¢ky, uvery:
« pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZiciek a uverov sa uétuju do obdobia, s ktorym Easovo a vecne suvisia.

Dafi z prijmov splatna - podfa slovenského zdkona o daniz prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji
z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po upravach o niektoré polozky na dafiové ucely.

Daf 2 prijmov odloZend - G&tuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku
a zéviizkov vykazanou v stivahe a ich dafiovou zdkladiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budticnosti a pri moZnosti previest nevyuzité darfiové odpocty do budtcich obdobli. Pri uréeni vysky
odlo¥enej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom uctovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviazkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

. Rezervy - Gltujl sa v olakdvanej vyske zévazku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyEka a odévodnenost.

« Opravné polofky - GEtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

K pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik tplne alebo
tiastotne nezaplati. Opravné poloZky su tvorené voéi pohladavkam, ktoré st 60 dnf po
splatnosti a k pohladdvkam voci ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovnad:

Kritéria Opravng poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky voci rizikovym odberatelom 100

Dafovo uznatelné opravné polozky vytvéra spoloénost podfa § 20 zékona o dani z prijmu.

— K dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
va vztahu k cene obstarania.

= Plan odpisov
Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhiadomvpa odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Utovné
odpisy s rovhomerng.

Priemerné Zivotnosti podta planu odpisov su:

_Druh mafetku Zivotnost’ Roén4 sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Reklamny stojan 6 rokov

Dafiové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zédkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie a v stlade so zmenou zdkona od 1. janudra 2015,



" Poznamky UZ PODV 3-01 ~ 1€0: 36859541 ~ DIC: 2022647330

Property Skalica, a.s.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018
(adaje v tabul'’kach sii uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

3. Prepocet udajov v cudzich menéch na slovenskd menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou
Slovenska (NBS) v dei predchédzajuici diiu uskutoénenia Gctovného pripadu a v def, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zdvierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavlerka,
neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro 2 pri prevode pefaznych prostriedkov
z u¢tu zriadeného v cudzej mene na Uéet zriadeny v eurdch a z uttu zriadeného v eurach na Gcet
zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako pontlika komeréna banka v kurzovom
listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu v flom ponutka. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutotiiuje prostrednictvom komerénej banky, pouZije sa referencny vymenny
kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v def predchddzajlci diu vysporiadania obchodu.

4. Zmeny Gétovnych zasad a iétovnych metéd
V spoloénosti dodlo ku zmenam G&ovnych zdsad a metdéd len vplyvom zmeny Zdkona o Dani

z Prijmu v nadvaznosti na ich platnost k 1.1.2015

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU LNAJU SUVAH YKAZ ZISKOV

1. Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny majetok spoloénosti tvori nehnutelnost, pozostavajlica z budovy a pozemkov,
prindleZiacich Obchodnému centru Hypermarket TESCO Skalica. Nehnutefnost sa nachadza
v katastralnom Uzemi mesta Skalica.

2. Zaviazky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka : e 91.32.2018 31,212, 2017
Dihodobé zaviézky:

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov . -
Zdviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 2 624 408 2 624 408
Spolu dlhodobé zavizky 2 624 408 2 624 408

K 31. decembru 2018 spoloénost vykdzala p6Zi€ky prijaté spoloénostou od 3pecidlneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v stlade
so zdakonom €& 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni na riadku 110 sivahy v poloZke ,Ostatné dihodobé zavizky".

2.2. Zévazky zabezpecené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Dlhodoby zavézok je zabezpeleny Zabezpefovacou zmluvou a v pripade oneskoreného plnenia zmluvnou

pokutou v zmysle bodu 4.1. Zmluvy o poZicke 2/2014.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafové priznania zostdvajl otvorené a mdZu byt predmetom kontroly poas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Z7e urtité obdobie alebo darnové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalej kontroly po&as obdobia piatich rokov. V dbsledku
toho su k 31. decembru 2018 dafiové priznania spoloénosti otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly
za zdariovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zakona &. 563/2009 Z. z. O sprave dani.
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VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA VN

Po 31. decembri 2018 a do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolognosti s vynimmkou tych, ktoré su uvedené vyssie
a ktoré st vysledkom beznej innosti.
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