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Poznamka:

V pozndmkach sa uvddzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok kjndividuélne]; G(‘:tgvnej
zavierke, pre ktoré ma Gtovna jednotka obsahovid naplii. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznémkach vychadzaju z GCtovnictva a nadvédzuji na individualne uctovné vykazy. Hodnotové udaje s
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné (daje o spoloénosti

Obchodné meno a sidle TAM Properties 111., a.s. (,spoloZnost™)
HodZzovo néamestie 3, 811 06 Bratislava
D4&tum zaloZenia 15. novembra 2007

Datum vzniku (podl'a obchodného registra)  30. novembra 2007
Hospodéarska éinnost « Nadobiidanie nehnutelnosti vratane prisiusenstva,
« prendjom nehnutefnosti s poskytovanim inych ako
zékladnych siuZieb spojenych s prendjmom nehnutefnosti
- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom
nehnutelhosti,
« sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutefnosti
(realitné &innost),
» predaj nehnutelnosti,
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zikladnych sluzieb
spojenych s prendgjmom nehnutefnosti,
« sprava nehnutelhosti - obstardvanie sluzieb spojenych so
spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

N&#zov poloZky 2018 2017
Priemerny prepoditany pocet zamestnancav : Z

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato G&tovnd zdvierka je riadna individudlna Gétovnd zdvierka spolocnosti TAM Properties III., a.s. Bola
zostavend za U¢tovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uétovnictve a postupov uctovania pre podnikatefov.

Uttovna zédvierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Gcely akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uftovnua zédvierku ako jediny zdroj informacii,

4. Schvalenie G&tovnej zavierky za rok 2017

Uttovnu zévierku spolo¢nosti TAM Properties I11., a.s., za rok 2017 schvdlilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dfia 24. maja 2018.

5. Konsolidovana G&tovna zavierka

Spolotnost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Viastnikom spolognosti st vietci podielnici
gpecidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f.,
na u&et ktorych kona a teda ako vlastnik v sulade so zdk. €. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovan( Gftovni zaévierku podla
zakona €. 431/2002 o Uétovnictve, v zneni neskorsich predpisov (,zdkon o G&tovnictve").

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté &enom organov spolo&nosti

Clenom $tatutarnych a dozornych orgdnov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, &i vyhody.
2. P8zi€ky poskytnuté élenom organov spolo&nosti

SpoloEnost neposkytla €lenom Statutdrnych a dozornych organov Ziadne pozicky.
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III.

a)

b)

c)

e)

f)

g)

h)

1.

POUZITE UETOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
Spolo¢nost uplatiiuje Uftovné principy a postupy uctovania v stlade so zdakonom o Uctovnictve

a s postupmi Gctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uctovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokralovania cinnosti,
ktorej predpokladom je aj pokracovanie financovania spolo¢nosti zo strany jediného akciondra, Co
spoloénost ofakdva.

U&tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej stivislosti ndkladov a vynosov. Za zdklad
sa berd vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. J. bertl sa za zadklad vSetky
rizika, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavdzkov a ktoré su zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka.

Moment zaté&tovania vynosov — vynosy sa Utuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatela vyznamné riziké a vlastnicke préava.

DIhodobé a kratkodobé pohladavky, zévézky, Uvery a pdZitky - pohfaddvky a zdvazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo krétkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zdvierka. Cast dihodobej pohfaddvky a cast dihodobého zévadzku, ktorych
splatnost nie je dIhdia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavidzok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Gétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budtcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vyEku vynosov a nakladov podas roka. Skutotné vysledky sa moZu od takychto odhadov Ii3it.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizécidam. Nakolko existuji rézne interpretdcie darffovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v (Ctovnej zavierke
sa moZu neskor zmenil podla kone¢ného stanoviska darovych tradov.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavézkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena

je cena, za ktord sa majetok obstaral, vratane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim (prepravné
a clo).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdésobom = redlnou cenou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizécii, t. j. cenou,
za ktor( by sa majetok obstaral v ase, ked’sa o fiom Uctuje.

Vynosy zo zakazky zahffiaji cenu dohodnutd v zmluve. Stéastou tychto vynosov sl aj zmeny ceny
dohodnutej v zmluve.

Pohtadavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri netrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna poloika

v stlgci korekcia, €im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a p6zZicky na jej stcasni hodnotu,
napriklad metddou efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby fi_nanEn? majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorli sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeno obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.
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g)

h)

i)
k)

Zavazky:
« pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metodami.

Dlhopisy, pdzZicky, uvery:
« pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZifiek a tverov sa G¢tujd do obdobia, s ktorym asovo a vecne suvisia,
Casové rozligenie na strane pasiv suvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dail z prijmov splatné - podia slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uruju
z Uetovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré poloZky na dafové Gcely.

Dan z prijmov odloZend - Gtuje sa pri dogasnych rozdieloch medzi uttovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafovl stratu
v buduicnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpotty do budicich obdobi. Pri urleni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom uctovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spolognost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafiovej pohladdvke Gétovat len v tom
pripade, ked sa predpokladd dosiahnutie dostatoéného zdanitetného zdkladu a v takej vyske, v akej
sa predpokladd dosiahnutie zdanitefného zakiadu dane v obdobi, kedy déjde k zaniku docasnych
odpotitatelnych rozdielov. Pokial je odloZend dafiova pohladdvka vy3Sia ako odloZeny dafovy
zavizok, spoloénost netdtuje o odloZenej dani.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvazkov - nasledujlce ocenenie
Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - G(ftuji sa v otakdvanej vySke zavazku. Spolognost vytvara rezervu ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, kedy sa posudzuje jej vySka a odévodnenost.

e _Opravné poloZky - U¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve, a to:

K pohfadavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik Gplne alebo
Ciastocne nezaplati. Opravné poloZky su tvorené voci pohfaddavkam, ktoré s 60 dni po
splatnosti a k pohladdvkam voéi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvoba
opravnych poloziek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti do 60 dni 0

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky voéi rizikovym odberatefom 100

Darovo uznatelné opravné polozky vytvara spoloénost podla § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dlhgdobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania.

« Pldn odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa adpisuje pocas predpokladanej

doby pogis’vania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku. Uttovné
odpisy su rovnomerné.
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Priemerné Zivotnosti podla plédnu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost __ Roénd sadzba odpisov

Budovy 20 rokov 5,0 %
Motorové generdtory 12 rokov

Sam. hnutel. veci - nabytok recepcie a kancel. priestorov 6 rokov

Reklamné panely 4 roky

Dafové odpisy sa uplatiiuji podfa sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie, v zmysle novely Zékona o Danl z prijmu platnej od 1. janudra 2015.

3. Prepocet idajov v cudzich mendach na slovenski menu

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajlci diiu uskutoénenia Gctovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gcétovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Octovna
zéavierka, neprepoditavajli. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode pefiaznych
prostriedkov z Gictu zriadeného v cudzej mene na (cet zriadeny v eurach a z Uétu zriadeného v eurdch na
GZet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskuto&iuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v defi predchadzajlici diiu vysporiadania obchodu.

4. Zmeny uétovnych zasad a iétovnych metéd
V Gétovnej jednotke sa pofas roka neuskutolnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov Uétovania, uspariadania poloZiek ugtovnej zavierky anl obsahového vymedzenia tychto poloZiek

oproti predchadzajlicemu G¢tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej U&tovnej legislative.

, w F] Pl - -

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLU3IU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok

Spoloénost vlastni nehnutelost - administrativnu budovu Rozadol na Trendianskej ul. 56/A v Bratislave
(ditom 13. jina 2008). St&asne je vlastnikom samostatnych hnutelnych veci v objekte, ktoré tvorili prilohu
kipnej zmluvy.

2. Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovei doby splatnosti

Polozka . s . 31.12, 2018 31.12. 2017
Dlhodobé zavizky: - )
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 7 756 1948
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 5270 000 _ -
Spolu dihodohé zavizky 5277756 1948

K 31. decembru 2018 spolo€nost vykazala pdzitku prijatd spolotnostfou od $pecidineho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktord bola poskytnuta v stlade
so zakonom &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani opat ako dlhodobu so splatnostou 31. decembra
2028 a je vykazana ako dlhodoba na riadku €. 110 Shvahy.

Dlhodobé zavizky v sume 7.756 EUR su spolo¢nostou prijaté preddavky.

2.2. Zavdzky zabezpelené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Sgolgér}ost' dia 5. jana 2009 uzavrela zdloZni zmluvu na vklad zélozného prava k nehnutelnému majetku.
Zaloznym veritelom je Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., konajica na udet Specidlneho
podieloveho fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f. Zmluva
o zriadeni zdloZzného préva bola uzavretd za ucelom zabezpedenia uspokojenia zavazkov spoloénosti na
vratenie pbZi¢ky spolu s jej pristuSenstvom.
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V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavidzky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a méZu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, e urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemé vplyv na vyliéenie tohto obdobla z pripadnej dalSej kontroly potas obdobia piatich rokov. V ddsledku
toho st k 31. decembru 2018 dafiové priznania spolognosti otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly
za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona £. 563/2009 Z. z. O sprave dani.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI : TAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, ADODNAZ AVENIA ERKY
Po 31. decembri 2018 a do dfia zostavenia Uttovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by

vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolognosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej cinnosti.




