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DCA park, a.s.
Poznamky individualnej Oétovnej zavierky zostavenej k 31. deceml?ru 2018
{Gdaije v tabulkach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvédzajé informdcie ustanovené opatrenim o otisahu 'poznémok k jn_dividuélnej:
attovnej zévlerke, pre ktoré ma (étovnd jednotka obsahovid naplh. Vsetky udaje a informacie uvedené
v tychto pozndmkach vychadzaji z dtovnictva a nadvazujl na individuélr}e Gftovné vykazy. Hodnotové
idaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedeng inak).

I. VSEQOB E INFORMACI

1. Zakladné adaje o spolognosti

Ohchodné meno a sidlo DCA park., a.s. (,spoloénost™)
HodZove namestie 3, 811 06 Bratisiava
Détum zalozenia 9. oktobra 2006

Hospodarska €Innost Nadoblidanie nehnutethosti vritane prisludenstva,
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako
zdktadnych siuZieb spojenych s prendjmom nehnutefhosti
- obstaravatelské sluZby spojeng s prenaimom
nehnutefosti,

+ sprostredkovanie predaja, prenaimu a kipy nehnutetnasti
(realitna Zinnost),
+ predaj nebnutelnosti,
» prendjom nehnutetnosti s poskytovanim z3kladnych sluieb
spojenych s prenajmom nehnutefnosti,
» sprava nehnutethost{ - obstardvanie sluzieb spojenych so
_spravou, prevddzkou a Gdribou nehnutetnosti,

Datum vzniku (podia obchodného registra)} 2. decembra 2006

2, Zamestnanci

Ndzov polozky 2018 2017
Priemerny prepoiitany pofet zamestnancov - -

3. Privny ddvod zostavenia iétovnej zévierky

Tato (ftovna zavierka je riadna indlviduaina (étovna zavierka spolofnosti DCA park,a.s.. Bola zostavend
za Uttovne obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zdkona ¢ G&tovnictve a postupov adtovania pre podnikatefov.

Utovnd zavierka je zostavens na vieebecné pouZitie. Informécie v nej uvedené nle je moZné pousit na
déely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii, PouZivatelia

uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali speliehat na tito Gétovnd zdvierku ako jediny zdroj
informacif.

4. Schvilenie G&tovnej zavierky za rok 2017

Uétovn( zavierku spoloénosti DCA park,a.s., za rok 2017 schvélllo riadne valné zhromaidenie, ktoré sa
konalo difa 24. méja 2018.

5. Konsolidovana G&tovna zivierka

Spolotnost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Konednym vlastnikom spoloénostl st vietc
podielnicl Specidineho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na d&et ktorych kend a teda ako viastnik v sulade so zak. € 203/2011 Z, z. o kolektivhom
investovanl a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spel., a.s. Specidiny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolldovani
Gltovnti zavierku podfa zdkona €. 431/2002 o Uctovnictve, v zneni neskorSich predpisov (,zdkan

o Gftovnictve™), 100 % viastnfkom spolodnosti Tatra Asset Management, spriv. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
1.  Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté &lenom organov spoloénosti

Clenom Statutérnych a dozornych orgénov neboll vyplatené Ziadne odmeny ani Iné prijmy, & vyhody.
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2.

P&Ziéky poskytnuté élenom organov spolo€nosti

L

Spoiodnost neposkytla glenom Statutémych a dozornych organov Ziadne poZicky.

III1.

a)

b)

<)

d)

e)

a)

h)

1.

POUZITE UETOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
Spolognost uplatiiuje Gftovné principy a postupy Uftovania v sdlade so zdkonom o tftovnictve

a s postupmi Gétovania pre podnikatetov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch,

Uétovnad zdvierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu neprefrZitého pokralovania
cinnosti.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodriania Zasovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov,
Za zaklad sa ber( vEetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na dtovné obdoble bez chladu
na datum ich platenia.

Pri oceficvani majetku a zévazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad véeEky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvéizkov a ktoré si zndme ku dfiy,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Moment zalftovania vynosov — vynosy z prendjmu sa Gétujd rovnomerne polas doby prendjmu.
Ostatné vynosy sa UEtuid v obdobi, na ktoré sa vztahujd.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zdvazky, Gvery a poZiCky — pohfadavky a zdvéizky sa v slivahe
vykazujli ako dlhodobé alebo krétkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gftovna zévierka, Cast dlhodobej pohladavky a €ast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuyje Gftovnd zdvierka, sa
vykazuj v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebe kritkodoby zdvazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie (étovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majl vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k dédtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovan(
wyiku vynosov a nakladov potas roka, Skutotné vysledky sa mdzu od takychto odhadov 1S,

Vykdzanéd dane - slovenské daifové privo je relativne miladé s nedostatkom existujtcich
precedensov a podlieha neustdiym novelizacidm. Nakolko existuji rbzne interpretacie dafiovych
zdkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gftovnej
zavierke sa moZu neskér zmenit podla konefného stanoviska dafovych Gradov.

Spisob ocenenia jednotlivych zloZick majetku a zivdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfuje princip obstardvacich cien. Ccenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

)
e)

f)

)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstardvacou cencu. Cbstardvacia cena
ie cena, za kterd sa majetok obstaral, @ naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladdvky:
« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti ~ menovitou hodnotou,

» pri odplatnom nadobudnuti (postlpeni) alebo nadebudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkedoby finanény majetok - obstardvacou cencu. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa

majetok obstaral, a ndklady sivisiace 5 jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzdam).

Casové rozlifenie na strane aktiv stvahy - otakdvanou menovitou hodnotou.

Zavizky:
« pri ich vzniku - menovitou hadnotou,
« pri prevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy - v olakdvanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddarmi.

Dlhopisy, poZitky, Gvery:
= pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
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h}

)

« pri prevzati - obstardvacou cenou.

P

Uroky z dihoplsov, péZitiek a Giverov sa uétujl do obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisia.
Casové rozlienie na strane pasfv stivahy - o{akavanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd — podfa siovenského zdkona o dani z prijmov sa :splatné dane z prl'jrrlov
urgujtl z uétovného ziske pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch 0 niektoré poloZky
na dafiové ulely.

Dafi z prijmov odlofend - (Ztuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi (GCtovnou hodnotou majetku
a zévazkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zdkladiiou, pri moZnosti umorovat dafiovil stratu
v budticnosti a pri moZnosti previesf nevyuZité dafiové odpoéty do budlcich obdebl. Pri uréeni
vySky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom Gftovnom
obdobi, t. ]. 21 %.

Spolognost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafiovej pohfaddvke (&tovat len v tom
pripade, ked' sa predpokladé doslahnutie dostatofného zdanltefného zdkladu, a v takej vyske,
v akei sa predpokladd doslahnutie zdanitefného zakladu dane v obdobi, kedy déjde k zdniku
dodasnych odpoditatefnych rozdielov. Pokial je odloZend danovéd pohfaddvka vysiia ako odloZeny
dahovy zévazok, spolonost nedétuje o odlnZensj dani,

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa kykaji majetku a zévazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

¢ Rezervy —- OCtujli sa v ofakdvane] vyike zdvazku. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (ftovnd
zavierka, sa posudzuje ich vyika a oddvodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladani
vySku pohladdvky sivisiacej s vyiiCtovanim prevddzkovych nakfadov jednotlivym n&fomnikom
za obdoble, za ktoré sa zostavuje (ftovna zavierka, Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna
zévierka, sa posudzuije ich vyika a oddévodnenost,

« Opravné polofky - (étujld sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenla hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v O&tovnictve, a to:

- K pohfaddvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnfk Opine alebo
Clastofne nezaplati. Opravné poloZky s tvorené voli pohladavkam, ktoré sd 60 dni po
splatnosti a k pohfaddvkam vodi najomnikom s nizkou platobnou schopnosfou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd poloika v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pachybné a sporné pohladavky 100
Pohladdviky vodi rizikovym odberatefom 100

Dafiovo uznagefné opravné poloZky vytvdra spolognost podia § 20 zdkona o dani z prijmu.

- K dlhodobému hmaotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vzfahu K cene obstarania.

Plan odpisov

Dihodoby hmotny @ nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti, Majetok sa adpisuje poas predpokladanej
doby pouZivania zodpoveda]licej spotrebe buddicich ekonomickych (Zitkov z majetku. Uttovné
odpisy sd rovnomerné. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.
Priemerné Zivotnosti podla pldnu odplsov sa:

Druh majetku Zivotnost Rond sadzba
odpisov

Ccenitelné prava 5 rokov 20,00 %

Stavby 20 rokov 5 %
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Dafiové odpisy sa uplatiiuji podia sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spoloénostiach sa ponechdvaju v povodnom
oceneni. Metdda viastného imanla sa pouZila iba pre potrebu vypoctu opravnej poloZky.

3.  Prepoiet idajov v cudzich menéch na sfovensk( menu

Majetok a zdvizky vyjadrend v cudzej mene sa prepoditavaitl na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou {ECB) alebo Nérodnou bankou Slovenska (NBS)
v deft predchadzajlci diiu uskutoZnenia {ctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gltovnd
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudze] mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (ftovnd
zdvierka, neprepoditavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu eurc apri prevode pefiaZnych
prostriedkov z (i€tu zriadeného v cudzej mene na d&et zriadeny v eurach a z (étu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hadnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pondka komerénd banka v kurzovom listku,
poufije sa kurz, ktory komerénd banka v deft vysporiadania obchodu pontdka v kurzovorn listku. Ak sa
kiipa alebo predaj neuskutofiuje s komerénou bankou, pouZife sa refereniny vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v deii predchadzajlicl diiu vysporiadania cbchodu,

4. Zmeny étovnych zasad a G€tovnych metéd
Vv Gfrowne] jednotke sa pofas roka neuskutofnili zmeny spdsobov ccefiovania, postupov (&tovania,
usporiadania poloZiek 4ftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti

predchddzajocemu G¢tovnému obdobiu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej
Gctovnej legislative

5. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V (ctovnej jednotke sa pofas roka sa neuskutofnila Zladna oprava vyznamnaych chyb minulych
d&tovnych obdobi G&tovanych v beZnom (&tovnom obdobf .

- -

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby majetok

Spolognost je vlastnikom priemyselného objektu v Ilave (montdina hala, vratnica, Cerpacla stanica
poZiarnej vody), ktoré prenajima spoloénosti Felss Rotaform, s.r.o.

2. Informicie o viastnych akciach
SpaloZnost netétuje a viastnych akeiich,

3. Zavazky

3.1, Zavézky podla zostatkovej doby splatnost]

Poloika 31.12.2018 31.12.2017
Dihodobé zivEzky:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti feden rok az pat rokoy - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 4 275 021 -
Spolu dlhodobé zévizky 4 275 021 -

K 31. decembru 2018 spolofnost vykdzala pdZitku prijati spolofnosfou od 3pecidineho podielového
fongu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté
v siilade so zdkonom & 203/2011 Z. z. o kolektivnom Investevani a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v platnom zneni, PdZicka v Ciastke 4 275 021,00 EUR je splatnd 30. jina 2028 a je vykdzana
ako dihodoba na riadku 110 Sdvahy.

3.2, Zdavézky zabezpefené zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

PéZitka v &iastke 4 275 021,00 EUR bola poskytnutd na zaklade Zmluvy o pbitke zo diia 23. jlna 2008.
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4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vyskyt

spoloénost neeviduje Fladne jednotlivé poloZky ndkladov alebo vynosov, ktoré majd vynimeény rozsah
alebo vyskyt.

v. INEAKTIVA A INE PASiVA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostavaji otvorené a mdZu byt predmetormn kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutofnost, e urdité obdoble alebo dafové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nemd vplyy na vylicenle tohto obdobia z pripadnej dallej kontroly potas obdobia piatich rokov.
V disledku toho st k 31. decembru 2018 otvorené a mbzu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spoloZnosti za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia § 69 Zakona ¢. 563/2009 Z. z. o spréve dani.

2. Buddce prava a povinnosti

Spolognaosti nie st zndme Ziadne vyznamné buddce prava a povinnost nevykdzané v siivahe.

- L Fd -

VvI. N D U KT VUJE VNA
NA ZOSTAVEN

Po 31. decembrt 2018 a do diia zostavenia étovnej zdvierky nenastall Zladne také udalosti, ktoré by

vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenla spelocnost], okrem tych,
ktoré si uvedené vysiie a ktoré s vysledkom beZnej &nnostl.




