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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov urCenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie

pre malé Gctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno:

Dubravy Rezidencia, s. r. 0.

Sidlo:

Mytna 48, 811 07 Bratislava

Pravna forma:

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Datum vzniku:

Zapis do obchodného registra: 25.07.2008

Hlavny predmet podnikania:

Vystavba obytnych a neobytnych budov

Subjekt verejného zaujmu:

Spolo¢nost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Uétovné obdobie:

Kalendarny rok 2018

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie prisluSnym organom

Uctovnej jednotky: 26.11.2018

3) Pravny ddvod na zostavenie Uctovnej zavierky: riadna podla Zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve

4) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: UJ nie je sii¢astou konsolidovaného celku
5) Priemerny prepo€itany poCet zamestnancov uctovnej jednotky: UJ nezamestnava pracovnikov

Nazov polozky

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce Gétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch tétovnej jednotky :

konatel spolognosti: Ing. Karol Machanek,
Ing. Rébert Mitterpach (od 10.12.2018)
Mgr. Matej Horék (od 24.8.2018 do 10.12.2018)
Ing. Ivan Kazinota (do 24.8.2018)

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Udtovna zavierka je zostavena za spinenia predpokladu, Ze G&tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat' vo
svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve.

2) Informéacia o aplikacii Uctovnych

zasad a UCtovnych metdd, ktoré su dolezité na posldenie majetku, zavazkov,

finanCnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o0 zmenach uctovnych zasad a zmenach tuétovnych metod,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavéazkov, vlastného imania a vysledku
hospodéarenia. Ak v dbésledku zmeny uétovnych zasad a uctovnych metdéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych suéastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: novelizacia pravnych predpisov: bez vplyvu

3) Informacie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, priCom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na uétovnu jednotku, ak su rizikd alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
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¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): nie st

4) Spdsob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. Dihodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv stuvahy: Menovita hodnota
15. Zavézky, vratane rezerv, dihopisov, pdzi€iek a uverov: Menovitd hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovitd hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kupe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo UCtované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta: nie je obsahova naplfi

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo
majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri oceniovani realnou hodnotou: nie je obsahova napli

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotu: nie je obsahovéa naplh

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: nie je
obsahova napli

f) Ugtovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou vlastného imania (§ 27/9 ZoU):
nie je obsahova naplf

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy): nie je obsahova napli

Aviv

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pézicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku: nie je obsahova naplfi

Aviv

» Opravnu polozku k dihodobej pohladavke a opravnu polozku k dlhodobej pozicke UJ stanovila metddu odurogenia
na sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU): nie je obsahova naplh
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» Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavézkov.

> UJ pouziva pri ocefiovani tbytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vaZzeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU): nie je obsahova naplri

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétne;
banky (§ 24/3 ZoU): nie je obsahova naplii

> UJ pouziva pri ocefiovani tbytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového (i¢tu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dfia predchadzajiceho diu Gétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU): nie je obsahova naplf

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy: nie je obsahova naplh

h) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedl zlozky majetku aich
ocenenie: nie je obsahova naplh

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Uctovnych obdobi uétovanych v beznom UG¢tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhraden stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka mbZe uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi Uétovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného U¢tovného obdobia: nie je obsahova
naplh

Opis uétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok Vplyv na vlastné imanie

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolo¢nost je vlastnikom pozemku, na ktorom realizuje vystavbu nehnutelnosti /bytovy dom/ ur€ent na predaj. Na zaklade
rezervaCnych zmlGv, zmliv o bududcej zmluve prijima zalohy na predaj bytov, ktoré budu prevedené na buddcich kupujtcich
po kolaudacii stavby /r.126 Suvahy/. V suvislosti s obstardvanim stavby nehnutefnosti dodavatelom préc a sluzieb, okrem
Uhrady faktar za sluzby, poskytuje zalohy, ktoré budl v zmysle zmluvy zuctované po kolaudécii. /r. 57 Stvahy/. Na r. 76
Suvahy su vykazané naklady sluzby, ktoré budd ziétované pri predaji bytov a uroky z vlastnej zmenky, splatnej po realizacii

projektu /predaja bytov/.

Vzhladom k tomu, ze hlavnou a jedinou ¢innostou spoloénosti je vystavba bytového domu, vaéSina Uétovanych nakladov

suvisi s vystavbou a boli predmetom aktivacie a su vykazané ako zasoby nedokoncenej vyroby /nehnutelnosti na predaj/.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Nie je obsahovéa naplf pre uvedenie informacii.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

V Case po zavierkovom dni - do dfia zostavenia uctovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podia § 17/5 ZoU)
nenastali vyznamné udalosti, ktoré nie st zohfadnené v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informéacie o vyluénom prave poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme: nie st
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): nie su

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): nie su



