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A. VSEOBECNE INFORMACIE

L. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

TERNO real estate s.r.o.
Bratska 3
851 01 Bratislava

Spolo¢nost’ TERNO reg)

estate s.r.0, (d'alej len Spulo&nost),

real estate s.r.,o0, Uttovna zévierka k 31. decembru 2018

HUDHOBEH
D¢ [Z]T2[O[T]ST o] 1]

ICO

bola zaloZend 12. oktébra 2015 a do obchodného registra

bola zapisand 31. okiobra 2015 (Obchodny register Okresného sidy Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro, viozks

107153/B),

Hlavngmi &innost'ami Spolotnosti sii;

(vel'koobehod),

2, Udajc 0 neebmedzenom ruéen(

Spelotnost nie je neobmedzene rugiacim spolo¢nikom v inych spolonostiach podla § 56 ods,
podobnych ustanoven| inych predpisov,

ani podl'a

Uttovna zévierka Spolognosti k
zhromazdenim Spolo&nosti 20, jala 2018,

4. Privny dévod na zostavenie

31. decembra 2018,

Uttovnd zévierka Je uréené pre pouZivateloy,
a Gttovnictve a ktorf analyzujd tieto informacie s pri
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujici

sprostredkovanie predaja, prendjmu a ki
prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych
kapa tovaru na tigely jeho predaja konegnému spotrebitelovi (maloobehod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti

py nehnutenostl (realitng tinnost’),
neZ zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

sprostredkovatel’skd &innost’ v oblasti obchodu,

9 Obchodného zdkonnika,

Ditum schvilenin iltovnej zdvierky za predchédzajice Gftovné obdobie
31. decembru 2017, za

predchidzajice Getovné obdobie, bola schvélena valnym

! l¢tovnej zdvierky
Utlovné zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna GStovnd
NR SR & 4312002 2.z o UCtovnictve (d'alef

zlivierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
nzékon o itovnictve) za G&tovné obdobie od 1, Jjanudra 2018 do

ktorl maji primerané znalosti 0 obchodnych a ekonomickych &innostiach
meranou pozomostou. Uttovnd zévierka neposkytuje a ani nemoze
apotenciondlni investori, poskytovatelia Gverov apbZidiek aini

veritelia, mohli potrebovat’, Tito pouivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

S. Polet zamestnancoy

Priemerny prepotitany potet zamestnancov Spolonosti v igtovnom obdobf 2018 bol 1 140 (v Ggtovnom obdobif 2017

bol 1.282).

Polet zamestnancoy k 31, decembru 2018 bol 1 058 (k31. decembru 2017 to bolo 1 262 zamestnancoy),

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Mgr. Frantisek Paller

Ing. Zuzana Cseriovg
Stanislay Cajka
Ing. Maros Straka

{od: 1. aprila 2016)

(0d: 1. méja 2016 do 30.augusta 2018)
(od: 11.jula 2017)

(od 1.februdra 2019)
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 1. januéru 2018 bola $trukttra spolotnikov Spolo&nosti nasledovn:

Podiel na zdkladnom iman{ Hlasovacie prava

EUR % %
!SANDBERG INVESTMENT FUND SICAYV Ple 68 305 000 100 100
Spolu 68 305 000 100 100

Spoloénost TERNO real estate s.1.0. Je deérskou spolotnostou spoloZnosti SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV
Ple so sidlom TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery street, Mriehel, Birkirkara BKR 3000, Maltskd republika, ktora
mé 100%-ny podicl na jej zékludnom iman|.
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie li¢tovne] zdvierky

Uttovn zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolodnost’ bude nepretrZite pokraovat’ vo svojej &nnosti (going
concern),

Uttovné met6dy a vieobeené (ittovné zésady boli Gtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutitie odhadov a tsudkoy

Zostavenie (&ovne] zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolotnosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, kioré
ovplyviiujt aplikéciu (&tovnych metod a Gétovnyeh zésad a hodnoty vykazovaného majetku, zhviizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a savisiace predpoklady si zalofené na minulych skasenostiach a inych rozlitnych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie aétovnych hodndt
majetku a zaviizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skutogné vysledky sa preto méZu 1i$it’ vd odhadov,

Odhady a sivisiace predpoklady s neustdle prehodnocované, Korekcie ultovnych odhudov mnie sa vykdzané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobl, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korekcie a v budgcich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj buddice obdobia,

Usudky

Informécie o Gsudkoch pouZitych v savislosti s aplikéciou G&tovnych metdd a tidtovnych zésad, ktoré majl vyznamny
dopad na hodnoty vykézané v UCtovne) zdvierke,

Neistoty v odhiadoch o predpokiadoch

Informidcie o tych neistotich v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest
k vyznamnej tprave v nasledujicom Gétovnom obdobl,

Podnikové kombinicie a alokdciq obstardvacef ceny akvizicle

Identifikovatelny majetok, zavlzky a podmienené zéviizky obstarivanej spolotnosti alebo casti podniku st vykazované
a oceflované v ich redlnej hodnote ku dily akvizicie, Alokdcia obstardvacej ceny akvizicie pre Jednotlivé polozky

obstaraného &istého majetku pre potreby finanéného vykazovania je realizovand s pomocou profesionélnych poradcoy
alebo na ziklade posiidenia manaZmenty Skupiny.

Analyza ocenenia je zaloZend na historickych informécifch a otakdvanych faktoch, ktoré si k dispozicil ku diiu
pednikovej kombindcie, Akékol'vek otakédvané fakty, ktoré mdzu mat’ vplyv na redlnu hodnotu obstaraného mujetku, sO

zaloZené na otakdvaniach manazmenty ohl'adom vyvoja v konkurenénom a ckonomickom prostreds, ktoré v tom ase
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia s pouzZité aj pre urtenie doby odpisovania a amortizécie hodnot priradenych k Specifickym
polokém dlhodobého hmomého a nehmotného majetku,

Testovanie zntienia hodnoty

V deit akvizlcie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkém generujlcim pefiazné prostriedky (angl. cash-

generating unit, “CGU"), pre kioré sa ofakdva, Ze budg vytvirat' ekonomicky uZitok zo synergickych efektov
venikajlcich pri podnikoyych kombinacidch,

Ku diu, ku ktorémuy sa zostavuje G¢tovnh zavierka, Skupina posudzuje, & nedodlo k zniZeniu hodnoty goodwillu, V
pripade, Ze nie je zisteny indikitor moZného znfZenia hodnoty, Skupina testuje goodwill vykézany pri podnikovej
kombindcii potas beného Gtovného obdobia a goodwill vykézany uZ v minulych obdobiuch, na mozné zniZenie hodnoty
raz roéne k 31. decembru, teda ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zévierka,

Utitkova hodnota takéhoto majetku je odvodend od budiicich pefiaZnych tokoy odhadnutych manaZmentom,
aktualizovanych od doby ukvizicie, Testovanie v sebe obsahuje pouZitie urtitych zasadnych G&tovnych odhadov, Gsudkov
a predpokladov, ktoré si svojou podstatou komplexné a v budiicnosti nemusia byt zhodné so skutoénymi vysledkami.
Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mozu mat vyznamny dopad na vysledok testovania,
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3. Dlhodoby nehmotng majetok a dlhodoby hmotn majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiuje obstardvecou cenou, ktord zahfiin cenu obstarania a niklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monté?, poistné g pod.), zniZeni o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy & pod,

Stcastou obstarfivacej ceny dlhodobého majetku nie sy aroky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania,

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou $innostou sa ocefiuje viastnymi nékladmi, Vlastoymi nikladmi sq vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo in¢ &innost & nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahujii na vyrobu alebo ing dinnost,

Odpisy dlhodobého nehmotneho majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenla,

Odpisovaf sa zacina prvym diiom zaradenia dlhodobého majetku do pouZlvania, Drobny dlhodoby nehmotny majetok,

ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR aniZia, sa odpisuje jednorazovo pri uveden! do
pouZivania,

Predpokladané doba pouivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba sii uvedené v nasledujlcej tabulke:

doba pouZfvania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava 4 linedma 25
Drobny dihodoby nehmotny majetok rdézna Jedr;(:aiz:vy 100
P
Goodwill 7 linema 14,3
Zipomy Goodwill t6zne Jednorazovy 100
odpis

Metédy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkoveé hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovnd
zhvierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy,

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s0  stanovené vychédzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.,

Odpisovat' sa zadina prvym diiom zaradenia dlhodobého majetku do pouZfvania, Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstargvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje v zmysle internych smernic,

Pozemky sa neodpisuju,

Predpokladang doba PouZlvania, met6da odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujlcej tabul'ke;

Predpokladana Metdda Rotné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linedrna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 8az12 lineérna 8,3 a2 12,5
Dopravné prostriedky 4 linedma 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2az4 lineéma 25 aZ 50

Met6dy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (étoyna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy,
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Postidenie zni¥enia hodnoty majetiu

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené
majetku oproti jeho oceneniy v Gttovnictve, Opravnd poloZka sa Gituje v s
hodnoty majetku eproti jeho oceneniu v G¢tovnlctve,

predpokladat, Ze dodlo k znizeniy hodnaty
ume opedstatneného predpokladu znizenia

Faktory, ktoré s povaZované za dble¥ité pri posudzovan{ znf¥enia hodnoty majetku si;

¢ technologicky pokrok,

®  vyznamne nedostatotné prevdzkové vysledky v porovnan{ s historickymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spbsobe pouZitia majetku Spolo&nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolotnosti,
zastaralost’ produktoy,

Ak Spolotnost zistl, e na zaklade exislencie jedného alebo viacerych indikétorov zn{Zenia hodnoty majetku mo2no
predpokladat, Ze dodlo k zniZeniy hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve,

4. Zasoby

Zasoby sa ocefiuji nifoy z nasledujicich hodnét;

obstardvacou cenoy (nakupované zésoby), alebo &istou realizagnou
hodnotou,

Obslardvacia cena zahffia cenu, za ktor( sa zhsoby obstarali g néklady stvisiace s obqtaranim (clo, prepravu, puistné,

provizie, a pod.), zniZend o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie si sttastoy
obstardvacej ceny.

Ubytok zdisob sa Gétuje v cene zistenej metédou vé¥eného aritmetického priemeru,

Cisté realizatna hednota je predpokladang predajné cena zésob znf¥end o predpokladané néaklady na ich dokongenie
a 0 predpokladané niklady savisiace s ich predajom,

ZnfZenie hodnoty zésob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky,

5. PohlPaddvky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujl ich menovitou hodnotou; postiipené pohladdvky a pohludévky nadobudnuté

vkladom do zékladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vrétane nékladov stvisiacich s obstaranim, Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné g nevymozitené pohladivky.

Pri dlhodobych poziskach o pohladévkach, ak je zostatkové doba splatnosti pohl'adévky alebo pOZitky dlhia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo poZicky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medz

menovitou a siidasnou hodnotoy pohladévky. Sttasnd hodnota pohladavky sa podita ak stdet sidinoy budticich
pefiaZnych prijmov a prisluingch diskontnyeh fuktoroy,

6. Finan&né ity

Finantné aéty tvori pefiaZnd hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gdtoch a ocefiuja sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadryje opravnou poloZkou,

Kratkodoby finanény majetok sa ocefiuje obstardvacou cenou, Obstardvacia cena je cena, za ktord s majetok obstaral, a
néklady savisiace s jeho obstarunim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzém),

7. Naklady buddacich obdob| 4 prijmy budicich obdobf

Niklady budficich obdobl g prijmy budicich obdobf sa vykazujii vo vyske, ktoré je potrebna na dodrsanie zésady vecnej
a tasovej shvislostj s UEtovnym obdobim,

8. Znltenie hodnoty mujetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniy v Utovnictve. Opravna polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jehu vceneniy v uStovnietve, Opravné poloZky sa zrusia alcbe zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znfZeniy hodnoty,
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ZufZenie hadnoty dihodobého majetky a zdsob

Ku kazdému dii, ku ktorémy sa zostavuje (Ctovnd zévierka, Je Getovnd hodnota majetky Spolognosti, iného
ko odloZenc; dufiovej pohladévky posudzovang s ciclom zistit, & existuji indikatory, ze by mohlo dojst k znfZeniu

hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuju, potom sa odhadni predpokladané buddice ckonomické dZitky z dan¢ho
majetku,

Opravné polozky vykizané v predehédzajicich obdobiach sa prehodnocujit ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje
G¢tovnd zévierka s ciel'om zistit, & existuju indikétory, ktoré by naznaovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat', Opravaé polozka sa zrusl, sk do¥lo k zmene predpokladoy
pouzitych na uréenie predpokladanych ckonomickych GZitkov z daného ma

jetku. Opravnd poloZka sa zru¥f len v rozsahu,
v akom (&tovné hodnota majetku neprevysi ta &tovnn hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, nk by
opravnd poloZka nebola vykizana,

9. Zavizky
Zéviizky pri ich vzniku su ocefiujlt menovitou hodnotou, Zhviizky pri ich
Ak sa pri inventarizdci zistl, Ze suma zdviizkoy je ina ako ich vysk
a v (ltovnej zavierke v tomlto zistenom ocenenl,

prevzatl sa ocefiuji obstardvacou cenou,
a v Gétovnictve, uveda sa zfivilzky v Uctovnictyve

10. Rezervy

Rezerva je zdviizok predstavujici existujlicu povinnos? Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalostl aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické Zitky., Rezervy st zaviizky s neurtitym casovym vymedzenim

alebo vygkou a oceiiujii sa odhadom v Sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diw, ku ktorému sa zostavuje
GStovné zavierka.

Tvarba rezervy na bonusy, rabaty, skonté a vrétenie kipnej ceny pri reklamécii sa Uttuje ako znlZenie pdvodne
dosiahnutych vynosoy so stvztaZnym zépisom v prospech &t rezery

Il. Zamestnanecké puZitky

Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych o poistnych fondov, platend roén4 dovolenka a platené zdravotné dovolenka,

bonusy a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotnd starostlivost’) sa GCtujG v G&tovnom obdob, s ktorym vecne
a tasovo slvisia,

12. Vydavky budiicich obdobf a vynosy budiicich obdobf

Vydavky budiicich obdabf u vynosy budiicich obdobi sa vykazuj vo vyske, ktor4 je potrebné na dodrZanie zasady vecnej
a tasovej shvislosti g (Ctovnym vbdobim,

13. Prendjom (lizing) (Spolotnost ako nfijomen)

Finanény prendjom, Finantny prengjom Je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade néjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohudnutej doby néjmu, Majetok
prenajaty formou financného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho néjomea, nie vlastnik,

St&astou dohoduutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finantného prengjmu prechédza
vlastnicke pravo k prengjatému majetky z prenajimatel’a na néjomeu,

Dohodnuté doba néjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a datiovych predpisov, V pripade néjmu pozemku je

doba néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre dafiové utely 20 resp. 40 rokov),

Prijatie majetku néjomcom sa v a€tovnictve ngjomeu Gdtuje v deft prijatia majetku na Carchu prisluiného G&tu majetku

s0 slvztfanym zépisom v prospech Getu 474 — Zaviizky Zndjmu vo vyske dohodnutych platieb znlZenych
0 nerealizované finantné néklady.

Platba ndjomného je alokovand medzi splétku istiny a finan&né néklady, vypo&itané metddou cfektivnej trokovej miery,
Finanéné niklady sa UEtujl na Parchu Gty 562 — Uroky.

Operativay prensjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prengjmu vykazuje uko svoj majetok jeho viastnik,

nie ndjomea, Prendjom majetku formou operativneho lensingu sa Uctuje do nakladoy pricbezne po¢as doby trvania
leasingovej zmluvy,
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14. Prendjom (lizing) (Spolognost’ ake prenajimatel’)
Finanény prendjom, Finan¢ny prenajom Je obstaranie diho
s dojednunym  pravom kipy prenajatej veci za dohodn
prenajaty formou finunéného prendjmu vykazuje ako svoj m

dobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
uté platby potas dohodnutej doby néjmu. Majetok
ajetok a odpisuje ho jeho néjomea, nie vlastnik,

Satastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za kiord na konci dohodnut

¢j doby finanéného prengjmu prechadza
viastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajlmatel'a na ngjomeu.,

Dohodnutd doba ndjmu Je najmenej 60 % doby edpisovania podfa dafiovych predpisov, V pripade ndjmu pozemky je

doba néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budavy
u stavby, doba odpisovania pre dariové ugely 20 resp, 40 rokov),

Vdei odovzdania majetky ndjomeovi sa v G8tovnicive prenajimatela G&tuje pohladavka zngjmu na Gdet 374 —

Pohladdvky z ndjmu vo v¥Ske dohodnutych platieb znfZengch o nerealizované finanéné vynosy so siivztaznym zépisom
v prospech prisluiného aéty vynosov, Vyradenic prenajaiého majetku z GEtovnictva prenajimatela sa Gétuje na Parchu
prislusného Gétu ndkladoy so stvzfaznym zépisom v prospech prislusného G&tu majetku,

Platba ndjomného je alokované medzi splitku istiny a finantné vynosy, vypoéitané metédou efektivnej Grokovej miery,
Finantné vynosy sa Geuj i na Carchu (&t 662 — Uroky,
Operativay prenfijom, Majetok prenajaty na ziklade operativneho

nie néjomea, Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa
leasingovej zmluvy.

prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnk,
Wuje do vynosov pricbezne potas doby trvania

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuj daii z pridanej hodnoty. Sa tieZ zniZené o 2!

avy a zrdZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zikaznlk mal vopred na zl'avu narok, alebo & ide o dodatotne uznang
zl'avu,

Trby z predaja vyrobkov & tovaru sa vykazuja v det s

plnenia dodévky podl'a Obchodného zékonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmlyve,

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujl v i&tovnom obdobl, v ktorom boli sluzby poskytnuté,

Vynosové troky sa GEtuji rovnomerne v G&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a tasovo tykaju,

16. Porovnatel'né (daje

Ak v dosledku zmeny (¢tovnych metdd a i¢tovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchddzajtce Gétovné

obdobie v jednotlivych stéastiach Gltovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotéch
v pozndmkach,

17. Oprava chyb minulych obdobf

Ak Spolotnost’ zisti v beznom ¢toynom obdobl vyznamnd chybu tykajicu sa minulych Getovnych obdobi, opravi tito
chybu na a&toch 428 - Ner, zdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rekov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom GCtovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gttovnych obdobf sa ietuja
v beznom G&tovnom obdubl na prisludny nékladovy alebo vynosovy fidet,

V roku 2018 Spolognost netttovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi,
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodohy hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetky od 1, Janudra 2018 do 31. decembra
od 1, januéra 2017 do 31, decembra 2017 je uvedeny v tabul'kéch na strane 9 g 10,

Dlhodoby nehnutelny majetok Je poisteny pre pripad 3kéd spésoben:
a dlhodoby hnutelny majetok a2 do vy8ky 11 5501is,EUR,

Spoloénost’ eviduje k 31, decembru 2018 dlhodoby hmotny ma
obmedzené pravo nakladat, Jednéi sa o 15 nehinutel

2, Dihodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dihodobého nehmotného majetky od 1. janudra 2018 do 31, dece
od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkéich na strane 9 a 10.

Ustovni zévierka k 31, decembry 2018
1¢0 HOOBOROD
DIC @1|2|u|1|5|101|:[

2018 a za porovnatel'né obdobie

ych Zivelnou pohromou do vySky 49 671 tis,EUR

jetok, na ktory je zriadené zdlozné Pravo a s ktorym m4
'nostl s prislichajticimi pozemkami,

mbra 2018 & za porovnatené obdobie

Na konci roka 2018 prebehlo prehodnotenie vygky Boodwillu, na ziklade kiorého sa spolognost’ rozhodla znf%i¢ hodnoty

goodwillu 0 255 809 EUR. Tato suma bola vypo&itund ako stra

3.  Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dihodobého tinantného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 20
od 1. januéra 2017 do 31, decembra 2017 je uvedeny v tabulke na stranéich 9 & 10.

ta goodwillu alokovaného na predujne (CGUs), na ktorych
o¢akfivand previdzkovy EBITDA nepokryva vyiku alokovaného goodwillu,

18 & za porovnatelné obdobie

Vyska viastného imania k 31, decembru 2018 g vysledku hospodirenia za Gdtovné obdobie 2018 & za predchédzajice

t¢tovné obdobie Utovnych jednotick je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Pn(;d;i }:EE:{: Mena  Vysledok hospodérenia Vlgstné imanie v‘;ittoz::: :z::::;::
% % 2018 2017 2018 2017 2018 2017
n) Uktovné Jednotky s rozhodujdcim vplyvom
Dcérske ii&tovné Jednothy
Petrialskd trnica, s..0. 99,99% 9999%  EUR ~286 044 -29 126 5729830 6015874 0 6044250
Spolu 0 6044250
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Poznémky U% PODV 3 -01

TERNO real estate S.r.0,

ICo

Uttovné zévierka k 31. decembru 2018

Ls[o]oT2 o 1 8 Ts]

DIC @1]2|0|1|5|1|0[1|1]

4.  Zasoby
V¥voj opravnej poloZky v priebehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade;
Stav Tvorba Zittovanie Zl¢tovanie Stav
k11,2018 (zvy3¥enie) (pouzitie) (zruSenie) k31.12. 2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Materiél 0 0 0 0 0
Nedokontens vyroba g
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvieratd 0 0 0 0 0
Tovar 572.488 0 120.477 0 452,011
Poskytnuté preddavky na
z@soby 0 0 0 0 0
Spolu 572.488] | 0] [ 120477) | 0/ ' 4s2.011)

Na zésoby bolo diia 16.2,2017 zriadené zéiloZné pravo v prospech Gverujticeho subjektu J&T FINANCE GROUP SE,

5. Pohl'addvky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu (i&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehlade:

Stay Tvorba Zattovanie  Zudtovanie Stav
k1.1.2018 (zvy ¥enie) (pouzitie) (zrudenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adévky z obchodnéhe
styku voti prepojenym 0 0 0 0 0
Getovnym jednotkdm
Pohl'adévky z obchodného
styku v rdmei podielovej
tasti okrem pohladavok vogi 0 0 0 0 0
prepojenym atovnym
Jjednotkém
Ostatné pohladavky z
abchodného styky 2.845.453 0 0 63.546 2.781.907
Ostatné pohl'adavky voei
prepojenym Gtovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v rémci
podielovej (i¢asti okrem
pohl'adivok vodi prep ojenym 0 0 9 0 g
€tovnym jednotkém
Pohladévky voti
spolo¢nikom, tlenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Datiové pohl'adévky a dotacie 0 0 0 0 0
In¢ pohPadvky 434,166 3.931 0 0 438,097
Spolu 32719619] [ 3931 0| 63546 [ 3220004

Opravné polozky k pohl'adévkam zohladiiuju bonity klienta a jeho schopnost’ splécat svoje zaviizky,
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1C0 |iLo|o|2|olljsE|
DIC |i|1|2|0|1|5|1[0]1£]

pri Eiastodnej tihrade alebo odpisani pohl'adévky po splatnosti, ku ktorej bola v

K pouzitiu opravnej polozky dochédza
minulosti vytvorens opravnd polozka,

K zrudeniu opravnej poloZky

dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniilo sa riziko, 2e d2nfk pohPadévku Uplne
alebo tiastodne nesplati,

Vekové Struktira pohPaddayok Je uvedend v nasledujicom prehlade:

31, 12. 2018 31. 12, 2017

EUR EUR
Pohl'adévky v lehote splatnosti 3239044 4 280 187
Pohladévky po Ichote splatnosti 6 162 000 2 872 087
Spolu 9 401 044 7 152 274

6. Finantné sty

Ako finan¢né Géty st vykézané peniaze v pokladnici, ¢ty v bankéch a ceniny, Udtami v bankéch moze Spolotnost volne
disponovat’,
Niizov polozky BeZné tdtovné obdobie Hox pr“’;g:m:'; r;:::itdznjﬁce

Pokladnica, ceniny 442.075 1.076.729
Bezné ‘ﬁc‘.t): v banke alebo v pobotke 3.407.142 2.461.596
zahrani&nej banky

Vkladové tiéty v bunke alebo v pobotke 0 0
zahrani¢nej banky terminované

Peniaze na ceste 1.174.349 822,295
Spolu 5.023.566 4.360.620

BeZné Gétovné obdobie
Stavna konci
Krithodoby finantng majetok ’s tav na zai‘,iulkfl Nl Ubytiy Freming tsvadho
Gi¥tovného obdobia obldobia
1 b ¢ d e f

Majetkové CP na obchodovanie 0 0 0 0 0
Dihové CP na obehodoyanie 0 0 0 0
Emisné kvoty 0 0 0 0 0
Dihové CP so splatnostou do Jednohé 0 0 0 0 0
roka drZané do splatnogti

Ostatné realizovatel'né CP 9.000,000]  10.592.817 18.028.29% 0 1.564.519
Os!)smrévmie kritkodobého finanetného 0 0 0 0 0
majetku

Krithodoby finunény majetok spolu 9.000.000|  10.592.817 18.028.298 0 1.564.519
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7. Casové rozlifenie

Opis poloZick &asového rozligen ia;

31.12.2018  31.12.2017

EUR EUR
Néklady budicich obdobl - dlhodobé

Prendjom 94.926 91.998
Spolu ndklady budicich obdobi - dlhodobé 94.926 91.998
Néklady budicich obdobl - krétkodobé

Prengjom 339.569 343.454

Ostatné 80.863 66.876
Spolu néklady buddcich obdobi - kritkodobé 420.432 410.330
Spolu 515.358 502.328

8.  Vlastné imanie

Zakladn¢ imanie Spoloénosti k 31. decembru 2018 je 68 305 000 EUR (k 31. decembru 2017: 59 205 000 EUR),

Zékladné imanic se v priebehy ¢tovného obdobia zvysilo 0 9 100 000. Zakladné jimanie bolo splatené v plnom rozsahu,

Uétovny hospodérsky vysledok za rok 2017 vo vyske -10 953 871 EUR bol rozdeleny takto;

EUR

Pridel do Statutarny oh a ostatny ch fondov
Prevod na neubradent straty min.rokoy
Spolu

0

10.953.871
10.953,871
_———
O rozdelent vysledky hospodérenia za G&toyne obdobie 2018 vo vyike -12 545 §26 EUR rozhodne valné zhromazdenie,

Névrh Statutdrneho orginu valnému zhromazdenju je takyto:
—  prevod na neuhraden stratu minulych rokov -12 545 826 EUR.

13
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9. Rezervy

Prehl'ad o rezervéch za bezné Uetovné obdobie je uvedeny v nasledujticom prehFade;

Stav Zittovanie  Z{dtovanie Stay
k1.1.2018 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dihodobé rezervy, z toho: 275.554 0 0 0 275.554
0

Ostatné rezervy dihodobé 0
Rezerva na nsjomné 64.006 0 64.006
Rezerva na uvedenie cudzich budov do
pov.stavu 211.548 0 0 0 211.548
Ostatné rezervy dihodobé spolu 275.554 0 0 0 275.554
Krétkodobé rezervy, z toho: 1.416.001 6,746,230 2,415,197 4.520.950 1.226.084
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vrétane
sociélneho zabezpetenia 546,220 1.675.990 1.676.008 0 546.202
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 546.220 1,675,990 1.676.008 0 546.202
Ostatné rezervy kratkodobé
Rezerva na nevy fakturovans dodavky 62.546 4.901.265 59.935 4,520,950 382.926
Rezerva odmeny zamestnancoy 775.332 107.907 607,039 0 276,200
Rezerva na obratove négjomné 15.165 40,972 53.2717 0 2.860
Rezerva na normu obchodného rizika 0 0 0 0 0
Rezerva ostatné 16.738 20.096 18.938 0 17.896
Ostatné rezervy kritkodohé spolu 869,781 5.070.240 739.189 4.520.950 679.882

Rezerva na nevyfakturovang dodavky sa tvorl na dodané g nevyfakturované sluzby vo vyske otakévaného plnenia,

14
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10. Zaviizky

Zaviizky (okrem bankovych Uverov, zaviizkov zo socidlneho fondu, odlozeného datiového zévlizky g rezerv) podl'a doby
splatnosti st nasledoyné:

31.12.2018  31.12.2017
EUR EUR
- 7.232.343 5.148.165
27.247.965  38.026.817
34.480.308  43.174.952

Zhvizky po lehﬂté_sp]amosti
Zivlizky v lehote splatnosti

Struktiira zévizkov (okrem bankovych dverov, p8zisiek
fondu, odlozeného dafioveého zivilzku a rezerv) podla z
v nasledujicom prehlade:

antvratngeh finanénych vypomocl, zévilzkov zo socifilneho
ostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2018 je uvedens

Uttovnd  Menej ako 1—5rokoy  Viacako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavaz-ky z olechodm;&holstyku voti 4.628 4.628 0 0
prepojenym iftovnym jednotkém
Zavzky z obchodného styku v rémci
podielovej G¢asti okrem zavizkoy voti 0 0 0 0
prepojenym U¢toynym jednotkam
Ostatné zévizky z obchodného styky 18.056.637 18.043.521 13.116 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vogi prepojenym
Gétovnym jednotkdm STS P78 0 0
Ostatné zaviizky v rémei podielovej
Gcasti okrem zaviizkoy vod prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zaviizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zévizky 0 0 0 0
Ziviizky vodi spoloénikom g zdruZzeniu 0 0 0 0
Zaviizky vodi zamestnancom 858.312 858.312 0 0
Zavlizky zo socidlneho poistenia 530,485 530.485 0 0
Datiové zdviizky a dotacie 904.449 904.449 0 0
Zavizky z derivatovych op erécif 0 0 0 0
Iné zavizky 14.088.082 14.088.082 0

34.480.308 34.467.192 13,116 0

Vinych zéviizkoch je vykédzané p8Zitka od J&T FINANCE GROUP SE PRAHA poskytnuta 16.2,2017, Istina

poZitky je 13.500.000,00 EUR, troky vo vyike 4,6% p.a. P6Zitka je splatnd 16.2.2019 s moZnost'ou prolongacie
o 1 kalendarny rok,
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yeh finanénych vypomoct, zdvilzkov zo socidlneho
podla zostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2017 je uvedena

Struktara zéviizkoy (okrem bankovych Uverov, pbZitiek a névram
fondu, odloZeného daiiového ziviizku a rezery)
v nasledujicom prehl'ade:

Uttovnd  Menej ako l—Srokoy  Viacako §
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku voei
prepojenym Gdtovnym Jjednotkém B 0 0 0
Zavlzky z obchodného styku v rdmei
podielovej Géasti okrem zavlizkoy vodi 0 0 0 0
Prepojenym tdtovny m jednotkdm
Ostatné zaviizky z obchodného styku 21.334.624 21.245.377 89.247
Cista hodnota zlkazky 0 0 0 0
(')statncf za?razky voii prepojenym 6.040.000 6.040.000 0 0
uctovnym jednotkém
Ostatné zéaviizky v rémci podielovej
casti okrem zéviizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zéavlizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na ahradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zdviizky 0 0 0 0
Zavlizky vodi spoloénfkom g zdruZeniu 0 0 0 0
Zivlizky vodi zamestnancom 926,219 926.219 0 0
Zéviizky zo socidlneho poistenia 572.760 572.760 0 0
Dariové zaviizky a dotdcie 619.208 619.208 0 0
Zaviizky z derivatovych operdcif 0 0 0 0
Iné zaviizky 13.682.171 13.682.171 0 0

43.174.982 43.085,735 §9.247 0

11. Sociélny fond
Tvorba a Serpanie socidlneho fondu v priebehu t&tovného obdobia sq znézornené v nasledujlicom prehPade:

31.12,2018  31.12, 2017

EUR EUR
Stav k 1. januéry 146.606 102.306
Tvorba na tarchu nékladoy 74.105 84.963
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -57.786 -40.663
Stav k 31, decembru 162.925 146.606
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12, Casové rozliSenie

TERNO real estate s.r.o.

Struktara éasového rozliSenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

1¢0

Uttovné zévierka k 31, decembry 2018

HODBEODEN

DIC L2[1|2|011|5|1|0[||ﬂ

31,12,2018 31.12. 2017
EUR EUR
Vydavky buddcich obdob] dlhodobé 0 135378
Vynosy budiicich obdobf - dlhodobé 88.820 89.247
Spolu vynosy budiicich obdobf - dlhodobé 88.820 224,625
V¥nosy budiicich obdobf - kratkodobé
Néjom 73.048 63.114
Ostatné 44.694 35.360
Spolu v¥nosy buddcich obdobj - kritkodobé 117.742 98.474
Spolu 206.562 323.099
F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:
2017 2017
Zdklad Zhklad
dane Dani Dai dane Dait Dail
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -12 543 022 -13 451 749
Z toho teoreticka dafi 21 % -2 634 035 21,00 % -2 824 867 21,00 %
Datiovo neuznang néklady 6987 119 1467295 -1,70% 8525 280 1790 309 -1331%
Vynosy nepodiichajice dani -1 604 733 -336 994 2,69 % -1983 606 ~416 557 3,10%
VyuZitie dafiovej straty 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie datiovych odpottoy
mych datiovych ndrokoy 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dati vyberand zré¥kou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-7 160 636 -1503 734 11,99 % -6 910 075 -1451 115 10,79 %
Splatnd dai 11 804 0,09 % 2 880 0,02 %
OdloZen4 dait 0 0,00 % =2 500 758 18,59 %
Celkova vykdzand dai 11 804 0,09 % -2 497 878 18,61 %

Sadzba dane z prijmoy v Slovenskej republike je 21 %
dail z vynosov z finan¢ného majetku.

(v roku 2017: 21 %). BeZnd daii z prijmu predstavuje zréZkovi
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OdloZeny datiovy zéviizok v roku 2018 nevznikol odloZeny datlovy zdvizok.

i b C

Dotasné rozdiely medzi Gltovnou hodnotou majetku a dafiovon

zhkladfiou, z toho; 10 611 578 13 934 912
adpotitateI'né -3 781211 -3 323 177
zlanite'né 14 392 789 19 287 089
Dotasné rozdiely medzi tétovnou hodnotou zéviizkov u dafiovou

zikladiiou, z toho; 0 -1 024 216
|odpotiatelné 0 -1024 216
zdanitel'né 0 0
Mo¥nost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti - staré daiiové straty =12 273 545 -7229 807
Moimost' previest nevyusité dafiové odpolty 0f 0f
Sadzba dane z prijmov (v %) 2] 21
OdloZni datiovd pohPadévka 1 661 967 0
Uplatnend dafiové pohPadivka 0 0
Zad¢tovand ako naklad 0] 0|
Zu(ttovand do viastného imania 0 0
OdloZeny dafiovy zévilzok 0 1192 987,
Zmena odloZeného dafiového ziviiziu 0 0
Zatttovana ako ndklad -1192 987 0
Zaugtovan do viastného imania v prvom roku G&tovania 0 0f

Spoloénost o odloZenej dafiovej pohl'adévke nedétuje z ddvodu neistoty dostato&nych zékladov dane v budticnosti,

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

TrZby za vlastné vykony & tovar podra

jednotlivych segmentov, t, j. podl'a typov vyrobkov asluZieb, si uvedené
v nasledujicom prehlade:

2018 2017
EUR EUR

Tovar

Predaj tovaru 130.906.998 133.079.087

130.906.998 133:079.087

Sluzby

Predagj sluzieb 9.870.006 15.247.222

9.870.006 15.247.222
Spolu

140.777,004 148.326,309

2. Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti
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2018 2017

EUR EUR
Pokuty a penéle 97.396 21,993
Trzby z predaja DNM a DHM 68,701 526.865
Aktivacia vnitropodnikovy ch sluieb 107.047 124.042
Ostatné vynosy 293,639 124,037
S polu

566.783 796.937
3. Osobné ndklady

2018 2017

EUR EUR
Mzdy 13.922.600  14.180.113
3.350.637 3.581.461
1,332,650 1.383.162
729.419 756,073
19.335306  19.900.809

Sociéilne poistenie
Zdravotné poistenie
Socidlne zabezpedenie
Spolu

4. Finantné vynosy

Steuktira finan&nych vynosov je yvedens v nasledujucom prehlade:

2018 2017
EUR EUR
V¥ nosové troky 37612 71.296
Ostatné finanné vy nosy 1.676.115 1.918
Vynosy z kritkodobého finandného majetku 4.605.886 6.092.614
Spolu

6,339,613 6.165.828

5. Niklady na poskytnuté sluzby

2018 2017

EUR EUR
Néjomné sluzby sp ojené s néjmom 6.830.478 6.836.554
Marketing a podpora predaja 3.014,004 2,515.815
Persondlne sluzby 3.961.572 3.521.996
Oprava a udrZiavanie 1.865.654 1,598,874
Monitorovanie 868.383 867.957
Odvoz odpadu 307.267 401.465
Gastro poplatky 378.561 381.910
IT sluzby 387.319 457.411
Poradenstvo 235,084 289.039
Revizie 204.744 159.498
Upratovanie 209.552 211.671
Telefény a internet 229,925 234,673
Zvoz a spracovanie hotovosti 110,228 119,552
Stoéné a zrédzky 106.140 0
BOZP a PO 105.062
Iné 818.668 957.080
Spolu 19.632.641 18.553.495
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6.  Ostatné naklady na hospodéirsku nnost’

2018 2017
EUR EUR
Mank a $kody 1.471.524 1.053.450
Pokuty a pendle 913.799 175.307
Odpis pohladavok 84 18.428
Iné 79.215 62.442
Spolu 2.464.622 1,309,627
7. Finanné néklady
2018 2017
EUR EUR
Nikladové Groky 663,021 615337
Bankové poplatky 234,533 221.839
Néklady na krétkodoby finan&ny majetok 4.512.000 6.000.000
Iné 704 11.224
Spolu

5.410.258 6.848.400,

8. Niklady za audit a poradenstvo

Niklady za audit a poradenstyo obsahuji néklady za overenie Uetovnej zdvierky auditorskou spolo&nost'ou a iné sluzby

poskytnuté touto spolotnostoy v nasledujicom lenent:
2018 2017
EUR EUR
Néklady na overenie individudlngj Uctovnej zévierky
auditorom alebo anditorskoy spolotnost'on 15458 15,538
Spolu 15,458 15.538

9. Cisty obrat
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Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o Uetovnictve podra Jednotlivyeh typov vyrobkov, tovarov a sluZieb
alebo inych &innostf Uctovnej jednotky a hlavnych Beogralickych oblastl odbylu:

2018 2017
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovensk4 republika Tovar 130.906.998 133079087
Odplata za sluzbu logistiky /distribucia/ 4.562,640 6440388
Podpora predaja 2.692.847 6015171
Néjom 2274.213 1.951.360
Poradenstvo 0 0
Administrativne
sluzby 252,780 641.586
Ostatné 87.526 198,717
Spolu 140,777.004 148.326.309
Tovar 130.906.998 133.079.087
Sluzby 9.870.006 * 15247222
Spolu 140.777.004 148.326.309

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASivAcH

1. Podmienené zéiviizky

Vzhl'adom na to, 2e mnohé oblasti slovenského dafiového priva doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje

neistota v tom, ako ich budt dafioveé organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ
potom, ked' budi k dispozlcii privne precedensy, pripadne oficidlne interpretécic prislunych orgéinov, Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé Zindnych okolnost!, v dosledky ktorych by jej vznikol vyznamny naklad,

2. Majetok v ndjme

Spolo¢nost’ mé v néjme 10 pozemkov, 85 budov a rézny hnutel'ny majetok. Ngjomné zmluvy s uzatvorené na obdobja
kongiace rokmi 2018 a3 2044. Roéné néklady na ndgjomné sq priblizne 6 019 943 EUR. Zivlizky z prenfjmu evidované
k31.12.2018 predstavujii 33 583 EUR (rok 2017: 17 123 EUR).

3. Prenajaty majetok

Ro&né vynosy z nijomného st priblizne
i 2018 a2 2030, Prenajaté priestory vykazuje

481 EUR (rok 2017; 150 029 EUR).

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
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Udalosti osobitého v¥znamu, ktoré nastalj Po skontenl G&tovného obdobia :
Za takéto udalosti povaZuje spol

Diia 10.3.2019 bola uzatvorens filidlka 1013 - Moja Samoka Jurigovo nédmestie
Dila 27,4.2019 bola wzatvorend filidlka 1027 — Moja Samoska Tomégikova

Diia 13.4.2019 boly Zhovuotvorend filidlka 2042 - OC SOFI - KRAJ

L.

¢l

onost’ uzatvorenie respektive otvorenie novych maloobchodnych predajni (filialok).

INFORMACIE O EKONOMICKYCH vZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

i kPadovy manaZment spoloénosti. Najvystoy

kontrolujicou t&tovnoy Jednotkou je materskg spoloénost SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV Ple,

Potas roku 2017 bola zalozeni spolotnost Petrzalskd trznica s.1.0. ako
estate s.r.0., v ktorej md spoloénost’ 99,9% podiel ku koncu roka 2017,

Transakcie s materskou ittovnou jednothou

Spolognost’ uskutodnila nasledujiice transakcie s materskou utovnou jednotkou:

Uroky z poiitky
Niklady spolu

Prijaté avery

Splatenie tiveru

Zvy 3enie zékladného imania
S polu

deérska spolotnost spolognosti TERNO real

2018 2017
EUR EUR
38.021 0
38.021 0
2018 2017
EUR EUR
9.100,000 0
-9,100.000 0
9.100.000 2,600.000
9.100.000 2.600.000

K 17.10.2018 bolo v obchodnom registri zaplsané zvysenie zékladného imania 0 9,1 mil. EUR

Transakeia s materskoy spolognostou v roku 2018
EUR kapitalizdcioy prijatého Gvery

Spolo&nost’ uskutotnila nasled ujice transakeie s deérskou uétovnou jednotkou

Peflazny vklad do zékladného imania
Nepeiiazny vklad do zékladného imania
Spolu

Refakturdcia investicif v PetrZalskej tr¥nici — pohladdvka
Refakturované sluZby

Niklady: ndjom za KRAJ PetrZalskd trinica

sa vztahuje na navydenie zakladného imania vo vyske 9,1 mil,

2018
EUR

2017
EUR

0 4250
6.040.000

0 6,040,000

2030979 EUR
106 309 EUR

194 391 EUR
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Transakeie s kPatovym manaZmentom

KPigovym manaZzmentom s osuby, ktoré maji pravomoc a zodpovednost za

Gctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vrétane kazdého vykonného riaditel
Priemerny poget usdb kPGeového manazmentu v

planovanie, riadenie a kontrolu &innosti

'a alebo iného rinditel’a Gttovnej jednotky.
roku 2018 bol 7 a v roku 2017 bol 8.

Odmeny vyplatené alebo zvlizky voii osobam kPagového manaZmentu sq nasledovné:

2018 2017

EUR EUR
Mzdy a ostatné krétkodobé zamestnanecké poZitky 470.241 522.803
Doplnkové ddchodkové poistenie 0 0
Spolu 470,241 522.803

Kl'i&ovému manaZmentu nebolj poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody,

M. INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOY STATUTARNYCH ORGANOY, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNE JEDNOTKY ‘

Odmeny €lenov $tatutarnych organoy Spolo&nosti z dovody vykonu ich funkcie pre Spolognost’ v sledovanom G&tovnom
obdobi boli vo vy&ke 96 600 EUR (v roku 2017: 90 000 EUR), odmeny dozornych orgénuv Spolotnosti vo vyske 0 EUR
(v roku 2017: 0 EUR).

Clenom Htatutémeho orgénu, ani &lenom dozomych orgénov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne poZitky, zaruky alebo
iné formy zabezpeteniu, ani finuntné prostried

ky alebo iné plnenia na sikromné GOcely Clenov, ktoré sa vylistovavaji
(v roku 2017: Ziadne),
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu tétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade;

I‘Slt.‘;‘éi(s Prirastky Ubytky Presuny 31.8;2\;3[8

EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 59 205 000 0 0 9100 000 68 305 000
Zikladné imanie 59205 000 0 9 100 000 68 305 000
Zmena zdkladného imanja 0 0 0 0 0
PohPadévky za uplsané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné fzio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitflové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 863 813 0 0 0 863 813
Zbkonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 863 813 0 0 0 863 813
Rezervay fond na viastné akeie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisky 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdviizkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
GBastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zli&eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -9502338 -10953 870 0 10953870 -9 502 338
Nerozdeleny zisk minulych rokoy 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokoy -9502338  -10953 870 0 0 -20 456 208
Vysledok hospoddrenia beZného
Gftovného obdobia -10 953 871  -12 545 826 0 0  -23 499 697
Spolu 39612604 -23 499 696 0 20053870 36 166 778

K 17.10.2018 bolo v obchodnom registri zapfsané zvysenie zékladného imania 0 9,1 mil, EUR
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchédzajce t&tovné obdobie je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

1?;‘6?,, Prirastky Ubytky Presuny 31 .Sl‘;:;lt;l 7

EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 59.205.000 0 0 0 59.205.000
Zékladné imanie 56.605.000 0 2.600.000 59,205,000
Zmena zékladného imania 2,600,000 0 -2,600.000 0
Pohl'adavky za up{sané viastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4%io 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 863.813 0 0 0 863.813
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 863.813 0 0 0 863.813
Rezervny fond na vlastné akeje g
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdviizkoy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdicly z kapitalovy ch
Gdastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlateni, sply nutf a rozdelen 0 0 0 0 0
VYsledok hospoddrenia minulych
rokov -902.682 -3.693,745 0 -4.905.911 -9.502.338
Nerozdeleny zisk minuly ch rokoy 0 0 0 0 0
Neuhraden4 strata minuly ch rokoy -902.682  -3,693.745 0 -4905911 -9.502.338
Vysledok hospoddrenia beného
ti¢tovného obdobia ~4.905.911  -10.953.871 0 4.905.911 -10.953.871
Spolu 54.260.220 -14.647.616 0 0 39.612.604
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A. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31, DECEMBRU 2018

2018 2017
PeiiaZné toky z previidzkovej ¥innosti
PefiaZné toky z prevadzky -4 830271 =24 473 926
Zaplatené Groky -459 081 -139 394
Prijaté Groky 145 966 128
Zaplatend dafi z prijmoy -4 155 0
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred polozkami vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu -5 147 541 =24 613 192
Prijmy z poloZiek vynimotného rozsahuy alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiaZné toky z previdzkovej Sinnosti -5 147 541 -24 613 192
PefiaZné toky z investitnej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -3 536 054 -2 435 499
Prijmy z predaja dihodobého majetky 507 865 1 540
Vydavky stvisiace s kipou ¢asti podniku 0 =10 075 000
Prijmi svisiace s kipou dasti podniku 10 900 000 0
Finan&né investicie - podielové cenng papiere -4 250 0
Cisté peiiaZné toky z investi¢nej éinnosti 7867 562 -12 508 959
PefiaZné toky z finantnej Einnosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania 0 14 200 000
Splatky dlhodobych zévizkoy 0 1 648
Cerpanie prijatych tiverov a poZitiek 13 500 000 31 000 000
Splatky prijatych tverov g pozitiek -8 000 000 -3 000 000
Cisté pefiazné toky z finan¥nej ¥innosti 5 500 000 42201 648
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 8220 021 5079 497
PefaZné prostriedky a pefiazné ckvivalenty na za&iatku roka 5140 599 61102
PefinZné prostriedky a pefiatné ekvivalenty na konei roka 13 360 620 5140599
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PefiaZné toky z prevadzky

2018 2017
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim datiovyeh
poloZiek a poloZiek vynimotného rozsahu
alebo vyskytu) -12.466.439 -13.451.749
Upravy o nepetiazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného g nehmotného
majetku 5.685.761 8.149.207
Opravn4 polozka k pohPadévkam -63.546 402.826
Opravna polozka k dlhodobémy myjetky -817.263 913,343
Opravna polozka k z4sobém -120.477 -130.840
Uroky t&tované do nakladoy 663.021 615.337
Uroky t&tované do vynosov -151.846 -163.910
Nerealizované kurzové Straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -189.917 -539.550
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetky -1.886.875 298.758
Manké a skody 1.471.524 1.064.674
Iné nepefiazné operficie -81.474 18.428
Zisk z prevadzky pred zmenoy pracovného
kapitdlu -7.957.530 -2.823.476
Zmena pracovného kapitaly:
Ubytok (prirastok) pohluddvok z obchodného
styku a inych pohladévok (vrétane ¢asového
rozlfSenia aktiv) -2.179.010 71.818
Ubytok (prirastok) zésob 2.189.479 -1.751.644
(Ubytok) prirastok zdvizkoy (vratane
éasoveho rozlienia pasiy) 88,057 326,967
PeiiaZné toky z previdzky -10.802,089 -4,830.269

PeliaZné prostriedky

PefaZnymi prostriedkami (angl. cush) sa rozumie pefiaznd hotovost', ekvivalenty pefiaZng hotovosti, pefiazné prostriedky na
beZnych tttoch v bankdch alebo pobutkach zahrani¢nych bank, kontokorentny Géct a Sast’ zostatky UCtu peninze na ceste, ktory
sa viaZe k prevodu medzj beznym aétom a pokladnicoy alebo medzi dvoma bankovymi G¢tami,

Pefiazné ekvivalenty

Pefiaznymi ckvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred zndmu

Sumu pefiaznych prostriedkoy, prl ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo dia,

ku ktorému sa zostavuje attoyng zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktoré sg uloZené najviac na
U lehotw, |

trojmesadni vypovedny , likvidné cenné papiere urend na obchodovanie, prioritng ukeje obstarané Gétovnou Jednotkou,
ktoré s splatné do troch mesiucoy odo dita, ku ktorémuy sa Zostavuje Ultovnd zévierka,
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