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Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. Decembru 2018

Poznamka:
V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznéamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovu napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto

poznamkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvazuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo IMMOFINANZ Residential Slovakia s.r.o
Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava
Hospodarska &innost - kupa tovaru za Ulelom jeho predaja konecnému

spotrebitelovi (maloobchod),
- klUpa tovaru za Ulelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatelskd ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
- reklamnd a propagaéna &innost.

2. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti IMMOFINANZ Residential
Slovakia s.r.o. Bola zostavena za uctovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto u¢tovnud zavierku ako jediny zdroj informacii.

3. Schvalenie Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice obdobie

U&tovnu zavierku spolo¢nosti za rok 2017 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dna 20.

novembra 2018.

4, Konsolidovana ac¢tovna zavierka

Spoloénost sa zahftia do konsolidovanej i¢tovnej zavierky spolo¢nosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovanu uc¢tovnu
zavierku koncernu zostavuje spolo¢nost IMMOFINANZ AG, WienerbergstraRe 11, 1100 Vieden, Rakusko. Tuto
konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Informacie o statutaroch spoloc¢nosti a ¢lenoch inych organov spoloc¢nosti

Meno a priezvisko pozicia / organ spolocnosti od do
Thomas Wolf konatel 21.01.2016 27.07.2016
Karel Bor konatel 01.07.2014 27.07.2016
Ivan Styk konatel 27.07.2016 20.10.2016
Richard Bauer konatel 20.10.2016 14.03.2017
Adrian Bodis konatel 27.07.2016 trvd
Peter Ocovan konatel 14.03.2017 trva
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2.

Struktara spoloénikov

Podiel na hlasovacich Iny podiel na ostatnych

Spolo¢nik, akciona Vyska podielu na zakladnom imani
poochik, akelonar pravach v % polozkach VI ako na ZI v %

absolatne v%

a b c d e

IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o. 6 638,77 100,00% 100,00% 100,00%

Spolu

0,00 100,00% 100,00% 100,00%

III.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U&tovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky - pohladdvky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zdvierke
sa mdzu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska darovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavéazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktor( sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
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g) Pézicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdziciek a Gverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

h) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

)] Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.

1) Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v sivahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - U¢tuju sa v ofakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sudne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dinu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich
vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky — G¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k dlhodobému hmotnému majetku na zaklade zhodnotenia jeho U¢tovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene.

-~k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 % a nad 90 dni
10% z nomindlnej hodnoty. Spoloénost tvorila v sledovanom obdobi opravné polozky za
predpokladu zniZzenej vymozitelnosti pohladavok na zédklade vekovej Struktliry pohladavok
po splatnosti.

e  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych GzZitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Roc¢na sadzba odpisov
Budovy 20 1/20
Stroje a zariadenia 12 1/12
Obytny kontajner 6 1/6
Transformator 4 1/4

Darnové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

b) Podiely na zédkladnom imani v obchodnych spoloénostiach sa ponechdvaju v pévodnom oceneni.
11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
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pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v der vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa kupa

alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci dnu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spolocnost 13.3.2018 postupila prava a povinnosti k predanému majetku z roka 2017 kupujlcej
spolo¢nosti. V oktdbri roka 2018 spolo¢nost vyfakturovala navySenie sumy za odpredaj projektovej

dokumentéacie. Spolo¢nost v priebehu roka 2018 neuskutocnila navy$enie p6zicky materskej spolo¢nosti
IMBEA Immoeast Beteiligungsverwaltung GmbH.

2. Majetok oceneny realnou hodnotou

31.12. 2018 31. 12. 2017

Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)

PolozZka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok . . Vysledok L. .

hospodarenia Viastné imanie hospodarenia Vliastné imanie
DIhodoby hmotny majetok
(pozemky, obstaravany _ ) ) ~
dlh.hmotny majetok)
3. Zavazky
3.1. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti
PoloZka 31. 12. 2018 31. 12. 2017
Kratkodobé zavizky: 170.000,00 0,00
DIhodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu zavazky 170.000,00 0,00

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2018 a do dna zostavenia Uc¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spOsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené
vyssie a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.




