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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov asidlo

MLYNY, a.s.

Velka okruzna 59 A

Zilina 010 01

Spolo¢nost MLYNY, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZzena 17. februara 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 22. marca 2006 (Obchodny register Okresného stidu Okresny Sud Zilina v Ziline,
oddiel Sa, vlozka ¢.10958/L).

V roku 2018 nastala zmena sidla a vlastnikov Spolo¢nosti, blizsie informacie uvedené v ¢asti |. bod 7.
Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti.

Hlavnou €innostou Spolo¢nosti je prenajom a prevadzkovanie vlastnych nehnutelnosti. Okrem toho méze
vykonavat nasledujuce ¢innosti:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti,

- obstaravatel'ska €innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti,

- prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti,

- reklamna a propagacna ¢innost,

- kopirovacie sluzby,

- inzertna &innost,

- organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov,

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

- vedenie uctovnickej evidencie,

- prendjom strojov, pristrojov a zariadeni,

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- zemné, buracské a vykopové prace,

- inzZinierska ¢innost - obstaravatel'ska ¢innost v stavenictve,

- upratovacie prace,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

- ¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- prieskum trhu a marketing.

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajtice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 21. juna 2018 uctovnd zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
ucétovné obdobie.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o ucétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve) za Gctovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.
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4. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Codperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082 MC, Holadnské
kralovstvo, ktora je sucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle plc.
Konsolidovanu Uétovnu zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno
dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo¢nost NEPI Rockcastle plc.,
so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Kopiu konsolidovanej u¢tovnej
zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Priemerny prepogitany pocet zamestnancov 13 13
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 9 13
pocet veducich zamestnancov 0 0

6. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfa 5. decembra 2018 spolo¢nost’ PricewaterhouseCoopers

Slovensko, s.r.o. ako auditora u¢tovnej zavierky za finanény rok kong¢iaci 31. decembra 2018, | Formatované: Pismo: Arial

[ Odstranené: 31. decembra 2018

7. Organy a akcionari Spolo¢nosti

Akcionari Spolo¢nosti

Struktara akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2018:

Iny podiel na  Vyska prispevku

Podiel na ostatnych do kapitalovych
Vys$ka podielu na zakladnom imani hlasovacich polozkach VI ako fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % naZlv % prispevkov
NRP Shopping Centre
Project Two s.r.o. 33194 100 100 100 0
Spolu 33194 100 100 100 0

Zmeny v Strukture akcionarov Spolo¢nosti v priebehu roka 2018:

Akcionar do diia zmeny Vyska podielu na Iny podiel na Vyska prispevku do
v $trukture akcionarov zakladnom imani Podiel na ostatnych kapitalovych
Datum hlasovacich polozkach VI ako na fondov z
Akcionar zmeny absolitne v % pravachv % ZIv % prispevkov
POLCASO
HOLDINGS LIMITED 25.7.2018 16 597 50 50 0 0
STAVMAT
STAVEBNINY a.s. 25.7.2018 16 597 50 50 0 0
Spolu X 33194 100 100 0 0

V roku 2018 doslo k zmene vlastnika Spoloénosti, pricom novym akcionarom sa stala spolo¢nost NRP
Shopping Centre Project Two s.r.o. diia 26. jula 2018 (pravna Ucinnost nastala dfiom zapisu do
obchodného registra).
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Na zaklade zmluvy o zaloznom prave na akcie bolo zriadené zalozné pravo na vSetky akcie spoloénosti
MLYNY, a.s. v prospech banky Tatra banka, a.s.
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a)

b)

c)

d)

e)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uic¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urcené inak.

Uétovné metody a véeobecné UGdtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych uUzitkov
z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
zaranezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 20 rokov linearna (rovnomerna) 5%
Samostatny hnutelny majetok 3-12 rokov lineadrna (rovnomerna) 33,3-8,33%
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 rokov linearna (rovnomerna) 25-16,66%

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlh$ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich perfiaznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

Opravné polozky sa vytvaraju aj k pohladavkam, ktoré su po splatnosti menej nez rok v pripade, ze
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Finanéné ucty

Finan&né Ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych aétoch, priom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.
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9)

h)

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suivztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na nevy€erpané dovolenky, auditorske sluzby, marketingové sluzby.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavéazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vy$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a U¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buduicich obdobi.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dariova pohladavka ani odloZeny dariovy zavéazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo Casti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
néastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
docasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odlozena dariova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena dafiova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.
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n)

0)

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’
v ¢ase vyrovnania odloZzenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti oceruju cenou obstarania a ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpefovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpecovacich derivatov sa UCtuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku
a zavazkov zabezpecenych derivatmi sa Gc¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deri predchadzajici dfiu uskutoénenia Gctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohlfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa U¢tuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zaUctuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu a prevadzkovania vlastnych nehnutelnosti.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Dlhodoby hmotny

veci a stibory

Samostatné hnutelné Pestovatel'ské

Zakladné

celky trvalych stado a t'azné

Poskytnuté

Obstaravany preddavky na

majetok Pozemky Stavby hnutelnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 1179845 72886294 89 980 0 0 0 4627 10 317 74 171 063
Prirastky 0 0 0 0 0 0 40 255 0 40 255
Ubytky 0 1 20 029 0 0 0 0 10 317 30 347
Presuny 0 44 882 0 0 0 0 -44 882 0 0
Stav k 31.12.2018 1179845 72931175 69 951 0 0 0 0 0 74180971
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 27592404 83987 0 0 0 0 0 27 676 391
Prirastky 0 3646 081 2913 0 0 0 0 0 3648994
Ubytky 0 0 20 029 0 0 0 0 0 20029
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 31238485 66 871 0 0 0 0 0 31 305 356
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 1179845 45293 890 5993 0 0 0 4627 10 317 46 494 672
Stav k 31.12.2018 1179845 41692 690 3080 0 0 0 0 0 42 875 615
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné hnutelné Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny veci a subory celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby hnutelnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 1179845 72082 267 89 980 0 0 0 296 101 36 154 73 684 347
Prirastky 0 804 027 0 0 0 0 512 553 22 862 1339 442
Ubytky 0 0 0 0 0 0 804 027 48 699 852 726
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 1179845 72886 294 89 980 0 0 0 4627 10 317 74 171 063
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 23966 357 79 960 0 0 0 0 0 24 046 317
Prirastky 0 3626 047 4027 0 0 0 0 0 3630074
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 27592 404 83 987 0 0 0 0 0 27 676 391
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 1179845 48115910 10 020 0 0 0 296 101 36 154 49 638 030
Stav k 31.12.2017 1179845 45293 890 5993 0 0 0 4627 10 317 46 494 672
Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2018 Hodnota k 31.12.2017
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 42 875 615 46 473 735

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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2. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové CP Pozicky .
a podiely s Pozicky v a ostatny Ucty
podielovou ramci DFM s v bankach
Podielové CP  uéast'ou podielovej dobou s dobou
a podiely v okrem Ostatné Pozicky  ucasti okrem Dlhové CP  splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenych prepojenych realizovatelné prepojenym prepojenych  Ostatné a Ostatny najviac dlhSou ako Obstaravany preddavky
majetok uJ uJ cenné papiere uJ uJ pozicky DFM jeden rok jeden rok DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2018 0 0 0 9100000 0 0 0 0 0 0 0 9100 000
Prirastky 0 0 0 10195 507 0 0 0 0 0 0 0 10 195 507
Ubytky 0 0 0 10100 000 0 0 0 0 0 0 0 10 100 000
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 9195507 0 0 0 0 0 0 0 9195507
Opravné polozky

Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota

Stav k 1.1.2018 0 0 0 9100000 0 0 0 0 0 0 0 9100000
Stav k 31.12.2018 0 0 0 9195507 0 0 0 0 0 0 0 9195507

Prirastky predstavuju p6zi¢ky voéi pévodnym viastnikom vo vy$ke 1 000 000 EUR a p6zi¢ku voci materskej spolo¢nosti (NRP Shopping Centre Project Two s.r.0.)

vo vyske 9195507 EUR. Ubytky predstavuju zapoé&itanie pdZicky vodi byvalym vlastnikom s dividendami za rok 2017 v celkovej vyske 1 448 727 EUR

a zapocitanie p6zicky voci byvalym vlastnikom s ich pohladavkou z predaja spolo¢nosti MLYNY, a.s. (na zaklade zmluvy o postupeni dlhu) v celkovej vySke
9 195 507 (zahrnujuc Uroky z p6zi¢ky v sume 544 234 EUR).

Pézicka v celkovej vyske 9 195 507 EUR (suma istiny k 31. decembru 2018) bola poskytnuta v EUR materskej spolo¢nosti NRP Shopping Centre Project Two
s.r.o. je na zaklade zmluvy o postupeni dihu, splatna je dia 20. decembra 2021 a Uro¢ena Urokovou sadzbou 3M Euribor + 2,5%.
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové CP Pozicky .
a podiely s Pozicky v a ostatny Ucty
podielovou ramci DFM s v bankach
Podielové CP  ucast'ou podielovej dobou s dobou
a podiely v okrem Ostatné Pozicky  ucasti okrem Dlhové CP  splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenych prepojenych realizovatefné prepojenym prepojenych  Ostatné a Ostatny najviac dlh§ou ako Obstaravany preddavky
majetok uJ uJ cenné papiere uJ uJ pozicky DFM jeden rok jeden rok DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2017 0 0 0 7600000 0 0 0 0 0 0 0 7600000
Prirastky 0 0 0 1500000 0 0 0 0 0 0 0 1500000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 9100000 0 0 0 0 0 0 0 9100000
Opravné polozky

Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2017 0 0 0 7600000 0 0 0 0 0 0 0 7600000
Stav k 31.12.2017 0 0 0 9100000 0 0 0 0 0 0 0 9100000
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného u¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zactovanie OP z dévodu Zactovanie OP z dévodu Stav k
Pohladavky Stav k 1.1.2018 Tvorba OP zaniku opodstatnenosti vyradenia majetku z Gétovnictva  31.12.2018
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 185 136 0 0 185 136 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej t¢asti okrem pohladavok
voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 185 136 0 0 185 136 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 185 136 0 0 185 136 0
Informacie za predchadzajlce Uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zactovanie OP z dévodu Zuctovanie OP z dovodu Stav k
Pohladavky Stav k 1.1.2017 Tvorba OP zaniku opodstatnenosti  vyradenia majetku z Gétovnictva  31.12.2017
Kratkodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho: 185 136 0 0 0 185 136
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielovej t¢asti okrem pohladavok
voci prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 185 136 0 0 0 185 136
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 185 136 0 0 0 185 136
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Dlhodobé pohladavky Spoloénosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 68 449 598 572 667 021
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 128 0 128
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci

prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 68 321 598 572 666 893
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 211 641 0 211 641
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 90 823 0 90 823
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci

prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 120 818 0 120 818
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohradavky spolu 280 090 598 572 878 662

Informacie za predchadzajuce Uétovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 584 882 185 136 770 018
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok vodi

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 584 882 185 136 770018
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 609 0 609
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci

prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 609 0 609
Kratkodobé pohladavky spolu 585 491 185 136 770 627

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
PohFadavky 31.12.2018 31.12.2017
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZzné pravo 878 662 1010618
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0

4. Financ¢né ucty

Finanénymi u¢tami méze Spolo¢nost’ volne disponovat okrem obmedzeni vyplyvajucich z podmienok
uverovej zmluvy s financujicou bankou.
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5. Casové rozli$enie

Jednotlivé polozky ¢asového rozli§enia st uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2018 31.12.2017
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 365 789 392 191
Marketingovy naklad (Bershka) 365 789 392191
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 5 356 5 828
poistenie majetku, web, spn 5 356 5828
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 599 945 222 147
Vyuétovanie vedlajich prevadzkovych nakladov 102 230 123 259
Vyuétovanie spoloénych prevadzkovych nakladov 250 000 98 888
Obratové najomné 247 693 0
Vyuétovanie ostatné 22 0
Spolu 971 090 620 166

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX.

2. Socialny fond

Tvorba a erpanie socialneho fondu v priebehu Gétovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2018 2017
Zaciato€ny stav socialneho fondu 6 540 6 310
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 896 938
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 896 938
Cerpanie socialneho fondu 618 708
Konecny zostatok socialneho fondu 6818 6 540

3. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odloZzeného dariového zavazku a iné dopliiujice informacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 6.
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4. Zavazky
Struktdra zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky po

viac ako pat’ jeden rok az do jedného lehote Spolu

Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodli prepojenym Gctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 442 221 1689 482 0 0 2131703
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 1682 664 0 0 1682664
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 6818 0 0 6818
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dafiovy zavazok 442 221 0 0 0 442 221
Dlhodobé zavézky spolu 442 221 1689 482 0 0 2131703
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 342 579 4831 347 410
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 59 490 0 59 490
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 283 089 4 831 287 920
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 332 449 0 332 449
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voéi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 8887 0 8 887
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 4576 0 4576
Dariové zavazky a dotacie 0 0 318 795 0 318 795
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 191 0 191
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 675 028 4831 679 859

Ostatné dlhodobé zavazky k 31. decembru 2018_vo vyske 1 682 664 EUR predstavuju vratné kaucie,
ktoré budu vratené najomnikom po ukoceni najomnych zmidv. Zostatok tychto kaucii k 31. decembru
2017_vo vyske 1591 299 EUR pol nespravne vykazany v suvahe na riadku 106 - Ostatné zavazky
z obchodného styku, mal byt vykézany na riadku 110 - Ostatné dlhodobé zavazky.

[ Odstranené:
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti Zavazky po

viac ako pat’ jedenrok az do jedného lehote Spolu

Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 1591 299 0 0 1591299
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 1591 299 0 0 1591299
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 447 407 1392 367 0 0 1839774
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 43 399 0 0 43 399
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 6 540 0 0 6 540
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 1342428 0 0 1342428
OdloZeny darovy zavazok 447 407 0 0 0 447 407
Dlhodobé zavazky spolu 447 407 2 983 666 0 0 3431073
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 335 383 0 335 383
ZavazKy voci prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 335383 0 335383
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 777 193 0 777 193
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 11 509 0 11 509
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 6 706 0 6 706
Dariové zavazky a dotacie 0 0 757 708 0 757 708
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 1270 0 1270
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1112576 0 1112576

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpeéenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2018 31.12.2017
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
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5. Zavazky z derivatovych obchodov

Spolo¢nost uzatvorila s bankami nasledovné derivatové transakcie:

- Slovenska sporitelfia, a.s. (SLSP), typ obchodu: urokovy swap, datum uzatvorenia obchodu 30. juna
2015; dohodnuty datum ukonéenia / vyrovnania 31. decembra 2021; istina 18 661 964 EUR

- Tatrabanka, a.s. (TTB), typ obchodu: Urokovy swap; datum uzatvorenia obchodu 30. jun 2015; istina
17 367 961 EUR

ZabezpecCovacie derivaty boli predéasne ukonéené pocas roka 2018. Spolo¢nost sa dohodla na
vysporiadani obchodu za poplatok voci Tatra banke vo vySke 745 300 EUR a voci banke SLSP vo vyske
620 000 EUR.

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Ué&tovna hodnota Dohodnuta cena Ué&tovna hodnota Dohodnuta cena
podkladového podkladového
Nazov polozky pohladavky zavazku nastroja pohladavky zavazku nastroja
Zabezpecovacie
derivaty, z toho: 0 0 0 0 1342428 0
Hedging Tatra
banka, a.s 0 0 0 0 722243 0
Hedging SLSP 0 0 0 0 620185 0
Spolu 0 0 0 0 1342428 0
Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017
Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom na Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom na
vysledok vysledok
Nazov polozky hospodarenia vlastné imanie hospodarenia vlastné imanie
Zabezpecovacie
derivaty, z toho: 0 1342 428 0 -615 804
Hedging Tatra
banka 0 722 243 0 -315 286
Hedging SLSP 0 620 185 0 -300 518
Readlna hodnota
Zabezpecovana polozka Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017

Zavézok vykazany v suvahe (bankovy uver) 46 607 492 50 061 905
Spolu 46 607 492 50 061 905

6. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2018 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 966 29 377 8 966 0 29 377
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 8 966 4 967 8 966 0 4 967
Nevycerpané dovolenky + odvody 7 666 4967 7 666 0 4967
Auditorske prace 1300 0 1300 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 24 410 0 0 24 410
Auditorske prace 0 11 600 0 0 11 600
Ostatné 0 12 810 0 0 12 810
Rezervy spolu 8 966 29 377 8 966 0 29 377
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 9334 8 966 9334 0 8 966
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 9334 8 966 9334 0 8 966
Nevycerpané dovolenky + odvody 8 034 7 666 8 034 0 7 666
Auditorske prace 1300 1300 1300 0 1300
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 9334 8 966 9334 0 8 966

Pouzitie rezerv vytvorenych v roku 2018 sa predpoklada v nasledujucom uctovnom obdobi.
7. Bankové uvery

Prehlad bankovych uverov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v Suma istiny v mene
prisluSnej mene EUR
Datum k k k k

Nazov polozky Mena Urok p.a.v% splatnosti 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 43 006 214 50 061 905 43 006 214 50 061 905

Uver A Tatra banka, a.s. EUR 3M Euribor + 2,5 31.12.2021 41437 492 47 015483 41437 492 47 015 483
Uver B Tatra banka, a.s. EUR 3M Euribor + 2,5 31.12.2021 1568722 3046422 1568722 3046422
Kratkodobé bankové

uvery, z toho: 3601278 0 3601278 0
Uver A Tatra banka, a.s. EUR 3M Euribor + 2,5 31.12.2021 2 851 387 0 2851387 0
Uver B Tatra banka, a.s. EUR 3M Euribor + 2,5 31.12.2021 749 891 0 749 891 0
Spolu 46 607 492 50 061 905
Bankovy uver vo vyske 3 454 413 EUR predstavuje kratkodobu ¢ast Gveru k 31, decembru 2017, ktora [ Odstranené: .12.
bola splatena v roku 2018. Tato bola nespravne vykazana v sivahe nar. 121 - Dohodobé bankové Uvery
k 31, decembru 2017, mala byt vykdzana v suvahe na r. 139 — BeZné bankové uvery., [ Odstranené: .12.

[ Odstranené: .

Na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava na obchodny podiel zo diia 13. marca 2019 Spolo¢nost
NRP Shopping Centre Project Two s.r.o. ru¢i za nesplatené tvery banke Tatra banka, a.s. za diznika
MLYNY, a.s. maximalne do vysky istiny 104 000 000 EUR.
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8. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1809 103 1705 990
Zakladné najomné 1515391 1414 922
Prilezitostny prenajom 0 15 862
Reklamné plochy 0 473
Dodato¢né najomné 0 127 668
Dodatoéné najomné - foodcourt 0 3270
Propagacny poplatok 0 143 385
Casopis 0 300
VedlajSie prevadzkové naklady 0 110
Spolo¢né prevadzkové naklady 138 553 0
Marketing 152 070 0
ostatné - skupinové 3089 0

Spolu 1809 103 1705990
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat
Infomacie o Strukture Eistého obratu Spolo¢nosti s uvedené v nasledujtce tabulke:

Nazov polozky 2018 2017

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 11 436 666 10 709 042
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 11 436 666 10 709 042
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 11 436 666 10 709 042
v
VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Spoloc¢né Ostatné (obratové
prevadzkové ndjomné, parkovné,
Oblast  Zadkladné ndjomné naklady Marketing iné) Spolu
odbytu 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Slovensko 7696 609 7219 665 1833488 1803 788 677 378 645136 1229 191 1 040 453 11 436 666 10 709 042
Spolu 7696 609 7219665 1833488 1803788 677378 645136 1229 191 1 040453 11 436 666 10 709 042
*SPN: Spolo¢né prevadzkové naklady

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a financ¢nej €innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2018 2017
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 10 206 309 346
Predaj materialu 1988 4
Predaj DNM a DHM 1800 0
Zmluvné pokuty - poruSenie podmienok zmluvy 250 1120
Ostatné pokuty - parkovanie 2865 4654
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti - nahrada $kody 2044 0
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti - odpis zavéazku 0 5680
Kompenzacia MSF Slovakia (Marks & Spencer) 0 295 074
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti - inkaso odpisanej pohladavky 0 1220
Ostatné 1259 1594
Finanéné vynosy, z toho: 209 931 186 887
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 209 931 186 887
Uroky z pozisiek 209 931 186 887

spravne na riadku 32 - Vynosy z,cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek, Mali
byt vykazané na riadku 40 — Vynosové uroky od prepojenych uétovnych jednotiek.

[ Odstranené: |

[ Odstranené: |

[ Odstranené:

[ Odstranené: dihodobého finanéného majetku
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2018 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2092 301 1878 622
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 16 000 3300
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 16 000 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0
dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditérske sluzby 0 39488
Ostatné vyznamné polozky néakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2047 054 1835834
Opravy 322119 477 175
Manazment, ekonomické sluzby 44 386 60 000
Pravne sluzby 57 655 32 259
Sprostredkovanie, prenajmy - poradenstvo 11 100 52771
Ostatné kancelaria 8 008 10 674
Odvoz a likvidacia odpadu 32786 32915
Upratovanie interiéru (spol. priestory) - pravidelné 252 328 240191
Strazna sluzba SBS 267 262 224 025
Detsky kutik 38 059 37 177
Dekoracia budovy 42 633 56 796
Ostatné 47 273 105 727
Marketingové sluzby 280 160 410 465
,Property Management expense“ — skupinovy naklad 120 000 0
,Asset management expense” — skupinovy naklad 103 000 0
,Property management” — skupinovy naklad 105 333 0
Ostatné administrativné naklady 59 490 0
Ostatné 284 709 95 659
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 32225 34 200
Dary 3000 4604
Poistenie majetku 28 719 29 145
Ostatné 506 451
Finanéné naklady, z toho: 2683204 1854 350
Kurzové straty, z toho: 4 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 2683 200 1854 350
Uroky z bankového troku 1 056 845 1318077
Ostatné finanéné naklady (bankové poplatky, straty z hedgingovych operacii) 1626 355 536 273

Straty z derivatovych operacii a predéasného ukonéenia obchodov boli v roku 2018 vykazané vo vykaze
ziskov a strat na riadku_53 - Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie
vo vyske 1 617 301 EUR, pri€om v roku 2017 boli nespravne vykazané na riadku_54 - Ostatné naklady

na finanénu ¢€innost' vo vySke 528 486 EUR, mali byt vykazané na riadku 53 vykazu ziskov a strat, [ Odstranené: .

5. Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2018 2017
Osobné naklady, z toho: 243 439 250 427
Mzdy 170 239 181 314
Ostatné naklady na zavislu ¢innost 0 0
Socialne poistenie 42 189 43 215
Zdravotné poistenie 16 982 17 383

Socialne zabezpecenie 14 029 8515
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6. Dane
Informacie o doasnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:

Zauctovana do Zauétované do

Stav k vlastného vykazu ziskov Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 imania a strat 31.12.2018

Dlhodoby majetok -2 139 892 0 -402 -2 140 294
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 0 0 24 410 24 410
Danové straty 0 0 0 0
Nevyuzité dariové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 9381 0 688 10 069
Celkom -2130511 0 24 696 -2 105 815
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy

zavizok (-) vypoéitany -447 407 0 5186 -442 221
Odlozena dariova pohladavka

zauctovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok zauétovany 447 407 -5 186 442 221

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou darou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2018 2017

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 2 235395 2 830837
teoreticka dan 469 433 21% 594 476 21%
Dariovo neuznané naklady 3970 834 15738 3305
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odloZenej
dariovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dariovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 -10 681 -2 243
Spolu 470 267 21% 595 538 21%
Splatna dafi z prijmov 475 453 21% 596 271 21%
OdloZena dar z prijmov -5 186 0% -733 0%

Celkova dan z prijmov 470 267 21% 595 538 21%
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VL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 do diia zostavenia Gctovnej zavierky nenastali iné vyznamné udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2018 okrem popisanych nizSie:

Z funkcie konatel'a bol odvolany konatel Daniel Boda dria 5. decembra 2018, tato zmena Statutarneho
organu bola zapisana do obchodného registra 4. februara 2019.

V marci 2019 bola podpisana zmluva za uéelom refinancovania existujuceho Gveru so spoloénostou
Tatra banka, a.s. Touto zmluvou sa splaca existujici Uver a poskytuje novy vo vyske zostatku
pévodného uveru, pricom splatnost Uveru sa predizuje do 30. septembra 2023.

Dna 28. maja 2019 spolo¢nost NRP Shopping Centre Project Two s.r.o. oznamila vypracovanie
navrhu zmluvy o zliceni spolo¢nosti NRP Shopping Centre Project Two s.r.o. (zanikajuca
spolo€nost) so spoloénostou MLYNY, a.s. (dalej len nastupnicka spolo€nost) pri€om
spolo¢nost’ NRP Shopping Centre Project Two s.r.o. zanikne bez likvidacie a jej pravnym nastupcom
sa stane spolo¢nost MLYNY, a.s.

V zmysle par. 69 ods. (6) pism. d) Obchodného zakonnika der, od ktorého sa Ukony spolo¢nosti
zanikajucej zlu¢enim povazuju z hladiska uctovnictva a dani z prijmu pravnickych oséb za ukony
nastupnickej spolo¢nosti je den 1. januar 2019.

Den ucinnosti zlu¢enia nastane momentom zapisu zlucenia na zaklade zmluvy o zli€eni do
prislusného obchodného registra, ktory sa udeje v priebehu septembra 2019.

Dria 27. juna 2019 Spolo¢nost podala navrh zmluvy o zluéeni zo dria 27. juna 2019 do zbierky listin.

[ Odstranené: Spolo¢nost

[ Odstranené: q
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VII

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2018 2017

Spriaznend osoba do 25.7.2018 (IN GROUP, s.r.o.

Vynosy - Uroky poziciek a GAP PARTNERS, s.r.0.) 119 108 186 887

Naklady - opravy IN VEST s.r.0. (spriaznenena osoba do 25.7.2018) 967 25106
MLYNY CINEMAS spol. s r.o0. (spriaznena osoba do

Naklady - sluzby 25.7.2018) 2 445 5137
MLYNY CINEMAS spol. s r.o0. (spriaznena osoba do

Vynosy - sluzby 25.7.2018) 122 399 129 815

Naklady - sluzby dies s.r.o. (spriaznena osoba do 25.7.2018) 32900 60 550

Vynosy - ostatné dies s.r.o. (spriaznena osoba do 25.7.2018) 210 0

Naklady - sluzby PP&PARTNERS (spriaznena osoba do 25.7.2018) 0 22671
STAVMAT STAVEBNINY, s.r.o. (spriaznena osoba

Obstaranie do 25.7.2018) 0 55 342
STAVMAT STAVEBNINY, s.r.0. (spriaznena osoba

Naklady - opravy do 25.7.2018) 760 0

Obstaranie IN VEST s.r.o. (spriaznena osoba do 25.7.2018) 0 650

Naklady - opravy IN VEST s.r.o. (spriaznena osoba do 25.7.2018) 967 0

Naklady - sluzby NEPI Slovakia Management s.r.o. 393170 0

Vynosy - ostatné NEPI Slovakia Management s.r.o. 15553 0

Vynosy - Uroky z p6zigiek NRP Shopping Centre Project Two s.r.0. 90 824 0

Naklady - sluzby AUPARK Piestany SC, s. r. o. 179 0

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2018 31.12.2017

Zavazky z obchodného styku  NE Property Cooperatief U.A. 59 490 0

Pohladavky z obchodného

styku NEPI Slovakia Management s.r.o. 128 0

Poskytnuté pozicky NRP Shopping Centre Project Two s.r.0. 4 600 021 0

Poskytnuté pozicky NRP Shopping Centre Project Two s.r.0. 4 595 486 0
GAP Partners, s.r.o. (spriaznena osoba do

Poskytnuté pozicky 25.7.2018) 0 4800000

Poskytnuté pozicky IN GROUP, s.r.0. (spriaznena osoba do 25.7.2018) 0 4300000

Uroky z pdZigiek — pohfadavky NRP Shopping Centre Project Two s.r.0. 90 824 0
IN GROUP, s.r.o. a GAP PARTNERS, s.r.o.

Uroky z pdzigiek — pohladavky (spriaznena osoba do 25.7.2018) 0 425 127

V roku 2018 doslo k zmene vlastnika Spoloénosti, priom novym akcionarom sa stala spolo¢nost NRP
Shopping Centre Project Two s.r.o. Do datumu zmeny su uvedené spriaznené osoby predchadzajuceho
vlastnika, pre zvys$nu Cast roka transakcie so spriaznenymi osobami nového akcionara. BlizSie informacie

v Gasti |. bod 7.
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 6 638 0 0 0 6 638
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerlovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -1342428 1342428 0 0 0
Ocerlovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 267 955 0 0 786 573 5054528
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 2235300 1765128 1448727 -786573 1765128
Vlastné imanie spolu 5200659 3107556 1448727 0 6859488

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 100 akcii v menovitej hodnote 331,94 EUR na jednu akciu. VSetky
akcie suU spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov. Hodnota splateného zakladného imania
predstavuje 33 194 EUR.

Ocefiovaci zo zabezpec€ovacich derivatov vo vyske 1342428 EUR bol rozpusteny zddévodu
pred¢asného ukonc&enia zmliv s Tatra bankou, a.s. a SLSP.

Ubytok vo vyske 1448 727 EUR predstavuju dividendy vyplatené byvalym vlastnikom spoloénosti
MLYNY, a.s.
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Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2017 _ Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zéakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 6 638 0 0 0 6 638
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -1 958 232 615 804 0 0 -1342428
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zluc¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3570337 0 11628 709 246 4267 955
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 709 246 2 235 300 0 -709246 2235300
Vlastné imanie spolu 2361183 2851104 11 628 0 5200659
2. Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov
Nazov polozky 2018 2017
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0  -1342428
Precenenie podielovych cennych papierov pouZzitim metédy viastného imania 0 0
Zmena reéalnej hodnoty zabezpedéovacich derivatov 0 0
Zmena realnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu 0 0
Precenenie majetku a zavézkov pri zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0
Precenenie zabezpecovacich urokovych swapov 0 -1342428
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0
Spolu 0  -1342428

3. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2017
Ugtovny zisk za rok 2017 v sume 2 235 300 EUR bol pretiétovany na nerozdeleny zisk minulych rokov vo

vyske 786 573 EUR. Zvysna Cast v sume 1 448 727 EUR bola v roku 2018 vyplatena vo forme dividend
byvalym vlastnikom.

4. Rozdelenie zisku za bezny rok 2018

Ku dfiu zostavenia U¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2018
vo vyske 1 765 128 EUR.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania Gdajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych Uétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny Ucet a €ast zostatku
uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi periaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych Gétoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou jednotku, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2018 2017

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 2 235395 2830838
Upravy o neperiazné operécie:

Odpisy dlhodobého majetku 3648 994 3630075
Odpis zasob 1 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -185 136 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 20411 0
Urokové naklady (netto) 846 914 1318077
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -1 800 -4
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6564 779 7 778 986
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -247 318 -259 583
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozlisenia 171811 448 804
Iné 0 81 307

Prevadzkové penazné toky 6 489 272 8 049 514
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Nazov polozky 2018 2017

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky 6 489 272 8 049 514
Zaplatené aroky -1 056 845 -1318 077
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -1 006 043 -595 538
Vyplatené dividendy 0 -11 628
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 4 426 384 6124 271

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -29 937 -486 718
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 1800 4
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky -1 000 000 -1500 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -1028 137 -1986 714

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a pdZi€iek od bank -3454 413 -3 313 640
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo€nosti v Skupine -43 399 0
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti -3497 812 -3 313 640
Kurzové rozdiely k pefaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -99 565 823917
Perazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 4295713 3471796

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 4196 148 4295713




