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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti ESIN Finance s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit (i¢tovnej zavierky spolognosti ESIN Finance s.r.o. (»spolo€nost™),
ktora obsahuje vykaz o finantnej situacii k 31. decembru 2018, vykaz komplexného
vystedku, vykaz zmien vlastného imania a vykaz pefiaznych tokov za rok konéiaci sa 31.
decembra 2018 a pozndmky, ktoré obsahuju sdhrn vyznamnych (¢tovnych zasad
a uctovnych metod

Podla nasho nazoru, prilozend (&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie spoloénosti ESIN Finance s.r.o. k 31. decembru 2018, vysledku jej
hospodarenia a pefiaZnych tokov za rok kondiaci sa k tomuto datumu
podla Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva (,,IFRS“) v zneni prijatom
Eurdpskou Gniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Na3a zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v
odseku Zodpovednost' auditora za audit ctovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o &tatutirnom audite a o0 zmene a
doplneni zakona <. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej
len ,zakon o Statutdrnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre nag audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské
ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytujd dostatocny a vhodny zaklad pre nag nazor.

Vyznamna neistota tykajlica sa pokraéovania v €innosti spolo¢nosti

Upozorfiujeme na poznamku 2.2 Gétovnej zavierky, kde sa uvadza, Ze spoloZnost
dosiahla za rok 2018 stratu vo vyike 134 tis. EUR (2017 strata vo vyske 125 tis. EUR),
vykazuje zaporné vlastné imanie vo vyske 330 tis. EUR (2017: 196 tis. EUR) a jej
kratkodobé zavizky k 31. decembru 2018 prevySuji kratkodobé aktiva o 569 tis. EUR
(2017: 516 tis. EUR). Tieto skutonosti indikuju existenciu vyznamnej neistoty ohladne
schopnosti spoloCnosti pokraovat vo svojej Einnosti. Kratkodobé zavazky spolocnosti
tvoria hlavne akumulované droky z vydanych dlhopisov vo vySke 500 tis. EUR, ktoré st
splatné 24. juna 2019 a prijaty tver od skupiny ESIN vo vyske 230 tis. EUR. Ako sa d'alej
uvadza v poznamke, spolocnost’ ESIN group, a. s., ako ultimatna materska spolo¢nost,
sa zaviazala, Ze spoloCnosti poskytne finanéné prostriedky na Uhradu tychto zavizkov
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a bude financne podporovat’ spolonost’ po dobu najmenej 12 mesiacov od datumu
auditorskej spravy.

Na3 nazor nie je vzhladom na tiito skutonost podmieneny.

Klicové zileZitosti auditu

Nezistili sme Ziadne klicové zaleZitosti auditu, ktoré by sme mali uviest' v nasej sprave.
Iné skutocnost’

Uttovn(i zavierku spolocnosti ESIN Finance s.r.o. za rok 2017 auditovala ind auditorska

spolocnost, ktorad vo svojej sprave zo dha 27. aprila 2018 na tdto U¢tovnyl zavierku
vyjadrila nemodifikovany nazor,

Zodpovednost’ Statutdrneho organu a oséb poverenych spravovanim za Uétovnua
zévierku

Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uitovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zdkona o Gétovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (ctovnej zavierky je Statutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutognosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v c¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v &innosti v uctovnictve, ibaZe by
mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukongit jej Cinnost', alebo by nemal ind
realistick(i moZnost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom financ¢ného
vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit (i¢tovnej zévierky

Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢&i UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat'
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podta medzinarodnych auditorskych $tandardov
vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vznikn(t' v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo
oddvodnene ofakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutonené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny Gsudok a zachovavame  profesionalny
skepticizmus, Okrem toho:




 Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, ¢i
uz v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutolfiujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatoCné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysiie ako toto riziko v ddsledky
chyby, pretoZe podvod méZe zahrffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych zasad a Uctovnych metéd a primeranost’
UCtovnych odhadov a uvedenie snimi savisiacich informacii, uskutonené
statutarnym organom.

» Robime zaver o tom, & $tatutirny organ vhodne v (&tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti
nepretrzite pokraCovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na sGvisiace informécie
uvedené v UCtovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatocné,
modifikovat' na$ nazor. Nae zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych
do datumu vydania naSej spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti viak
mézu spasobit, Ze Spolocnost’ prestane pokraCovat' v nepretrzitej Cinnosti.

* Hodnotime celkovl) prezentaciu, $truktiru a obsah UCtovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & GEtovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu,

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas naho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili
prislusné poziadavky tykajlce sa nezévislosti, a komunikujeme s nimi o viétkych
vztahoch a inych skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, ze
maji vplyv na nadu nezavislost, ako aj opripadnych sivisiacich ochrannych
opatreniach. Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim uréime
tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto
sU klGCovymi zalezZitost'ami auditu,

Tieto zalezZitosti opieme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis
ich  zverejnenie nevylutuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, Ze urcita zaleZitost’ by sa v nagej sprave uviest' nemala, pretoze mozno



oddvodnene oCakavat,, ze nepriaznivé ddsledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

II. SPRAVY K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INVCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzajd vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zdkona o U¢tovnictve. N&3 vysiie uvedeny nazor na Gétovnl zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom Gétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, &i tieto informacie nie si
vo vyznamnom nesulade s auditovanou U&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali potas auditu Gtovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt' vyznamne
nespravne,

Posudili sme, ¢i vyrona sprava Spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o UEtovnictve.

Na zéklade prac vykonanych po&as auditu uctovnej zavierky, podta nagho nazoru:
* informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade
s i€tovnou zavierkou za dany rok,

e vyrolna sprava obsahuje informacie podta zakona o Gctovnictve,

Okrem'toho, na zaklade nasich poznatkov o uCtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré
sme ziskali pocas auditu (¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrofnej sprave, ktord sme obdiZali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’,




Dalsie poZiadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkich
tykajacich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom spolo&nosti dita
12. aprila 2019 na zaklade nitho schvalenia valnym zhromaZdenim spolo¢nosti
dia 27. marca 2019. Celkové nepreruiené obdobie naSej zakazky, vratane nasich
opatovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov predstavuje 2 roky.

Konzistentnost' s dodatocnou sprivou pre Vybor pre audit

Na3 nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatocnou spravou
vypracovanou pre Vybor pre audit spolo¢nosti, ktor(i sme vydali v ten isty defi ako je
datum vydania tejto spravy.

Neauditorske sluzby

Spolocnosti sme neposkytli zakdzané neauditorské stuzby uvedené v &lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EV) €. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poZiadavkach tykajicich sa itatutirneho auditu subjektov verejného
zdujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od spolocnosti.

Okrem sluZieb Statutarneho auditu sme spolo&nosti neposkytli Ziadne iné sluzby.

00 s TN

BDO Audit, spol. s r. o. Ing. Alena Sermekova
Licencia UDVA €. 339 Licencia UDVA €&, 815

29, aprila 2019
Zochova 6-8
Bratislava, Slovenska republika
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ESIN Finance s.r.o.
Vykaz o financnej situacii
k 31. decembru 2018

(v eurach)

Pozn. 31. december 2018 31. december 2017
AKTIVA
NEOBEZNY MAJETOK
Poskytnuté pdzicky 4 20 000 000 20 000 000
Odlozena dan 10 . -
Neobeiny majetok celkom 20 000 000 20 000 000
OBEZNY MAJETOK
Poskytnuté pozicky 4 190 376 190 376
Pohladavky 6 206 149
Peniaze a penaZné ekvivalenty 5 19 817 30737
Obezny majetok celkom 216 399 221 262
AKTIVA CELKOM 20 216 399 20 221 262
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie 6 5 000 5 000
Akumulovana strata (335 639) (201 396)
Vlastné imanie celkom (330 639) (196 396)
DLHODOBE ZAVAZKY
Zavazky ' 7 27 608 53 695
Emitované dlhopisy 8 19 733 559 19 626 990
Dlhodobé zavizky celkom 19 761 167 19 680 685
KRATKODOBE ZAVAZKY
Zavazky 7 48 101 78 924
Emitované dihopisy 8 500 000 500 343
Prijaté p&zicky 9 237 770 157 706
Kratkodobé zavazky celkom 785 871 736 973
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE CELKOM 20 216 399 20 221 262

3

PriloZené poznamky su neoddelitelnou sicastou tejto priebeznej individualnej Uctovnej zavierky



ESIN Finance s.r.o. .
VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU
za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

{v eurach)

Pozn. 2018 2017
Naklady na sluzby (540) (585)
Oprativne naklady (8 144) (7 860)
Ostatné naklady (13) (3)
Urokové naklady (1125 546) (1114 151)
Urokové vynosy 1000 000 1 000 474
Strata pred zdanenim (134 243) (122 124)
Dari z prijmov 10 = 2 880
STRATA PO ZDANENI (134 243) (125 004)
OSTATNE SUCASTI KOMPLEXNEHO
VYSLEDKU ; i
CELKOVY KOMPLEXNY VYSLEDOK ZA
OBDOBIE (134 243) (125 004)

Prilozené poznamky su neoddelitelnou st€astou tejto priebeznej individualnej ictovnej zavierky 4



ESIN Finance s.r.o. .
VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI
za rok konéiaci sa 31. decembra 2018
(v eurach)

Transakcie s vlastnikmi

Vklad do zdkladného imania
Transakcie s viastnikmi celkom

Strata za obdobie od 15. marca do 31. decembra
2016

K 31. decembru 2016

Strata za rok 2017

K 31. decembru 2017

Strata za rok 2018

K 31. decembru 2018

Neuhradena
Zakladné imanie strata Celkom
5 000 - 5 000
5000 - 5000
% (76 392) (76 392)
5000 (76 392) (71 392)
- (125 004) (125 004)
5000 (201 396) (196 396)
- (134 243) (134 243)
5000 (335 639) (330 639)

Prilozené poznamky st neaddelitelnou suéastou tejto priebeinej individudinej dgtovne] zavierky.



ESIN Finance s.r.o.

VYKAZ PENAZNYCH TOKOV

za rok koncéiaci sa 31. decembra 2018
(v eurach)

2018 2017
PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVEJ CINNOST!:
Strata pred zdanenim danou z prijmov (134 243) (122 124)
Upravy o:
Nakladové aroky 1125 546 1114 151
Vynosové Groky (1 000 000) (1 000 474)
Zmeny pracovného kapitalu:
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (6 057) (69)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (81 168) (133 662)
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti, netto (75 920) (142 178)
PENAZNE TOKY Z INVESTICNEJ CINNOSTI: - -
Penazné toky z investiénej &innosti, netto - -
PENAZNE TOKY Z FINANCNEJ CINNOSTI:
Prijem z vkladu do zakladného imania
Poskytnuté pézicky (poskytnutie)/ splatenie 1 000 000 22 917
Prijaté aroky z pdzZidiek 65 000 971 730
Vyplatenie Grokov (1 000 000) (1 000 697)
Prijaté pozicky 137 000
PenaZné toky z financnej éinnosti, netto 65 000 130 950
Zmena stavu pefazi a penaznych ekvivalentov, netto (10 920) (11 228)
Peniaze a pefiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 30737 41 965
PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI
OBDOBIA 19 817 30737

PriloZené poznamky s neoddelitefnou su¢astou tejto priebeznej individualnej Gétovnej zavierky



ESIN Finance s.r.o. .
POZNAMKY K PRIEBEZNEJ INDIVIDUALNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKE
za rok konéiaci sa 31. decembra 2018

(v eurach)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1. Popis spoloénosti

ESIN Finance s.r.o. (dalej aj ,spolo¢nost") je spolognost s ruéenim obmedzenym zalozena 15. marca 2017 podla
slovenského prava a zapisana do Obchodného registra Okresného stidu Preov, oddiel: Sro., viozka Eislo 32627/P,
dha 15. marca 2017. Spolocnost sa zalozila za ugelom emisie dlhopisov a poskytovania Uverov a pbziGiek
spoloénostiam v skupine spoloénosti ESIN group, a.s. (,skupina ESIN®).

Jediny spoloénik spolocnosti je ESIN Solar B\V., privatna spolognost s ru¢enim obmedzenym zapisana do
Obchodného registra Holandskej obchodnej komory. Pévodnym spoloénikom spoloénosti bol ESIN group, a.s.,
ktory dfia 6. aprila 2017 previedol svoj obchodny podiel na stiéasného spoloénika. Zmena spolognika a nazvu
spoloénosti (predtym EG Alfa s.r.0.) sa zapisala do obchodného registra 19. maja 2017.

Spoloénost ma sidlo na adrese: Tatranska 611/149, 059 52 Velka Lomnica.

24. juna 2017 spoloénost emitovala cenné papiere, ktoré boli prijaté na obchodovanie na volnom trhu cennych
papierov — vid poznamku 8.

Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov.
1.2. Struktara vliastnikov a ich podiel na zakladnom imani

Jedinym vlastnikom spoloénosti je spolognost ESIN Solar B.V., ktora ma sidlo v Amsterdame a kancelarie na
adrese Schiphol Boulevard 403, 1118 BK Schiphol, Holandské kralovstvo. Aktivita spoloénosti podla obchodnéeho
registra je finanény holding.

Spoloénost ESIN Solar B.V. je 100% dcérskou spoloénostou spoloénosti ESIN group, a.s., ktora je pre spolo¢nost
materskou spoloénostou na najvy$Som stupni a zostavuje konsolidovany Gétovn( zavierku. Spolognost patri do
skupiny ESIN.

1.3. Clenovia organov spoloénosti

Za spoloénost zodpoveda konatel, Ing. Tomad Kukucka, ktory za spolognost kona samostatne.

2. ZAKLAD PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY
2.1. Vyhlasenie o sulade

individualna Gé&tovna zavierka spoloénosti za rok kongiaci sa 31. decembra 2018 bola zostavena v sulade s
Medzinarodnymi tandardami financného vykaznictva (,IFRS" — International Financial Reporting Standards) tak,
ako boli prijaté Europskou tniou (,EU").

2.2. Vychodiska pre zostavenie GUétovnej zavierky

Individualna uctovna zavierka za rok kongiaci sa 31. decembra 2018 bola zostavena za predpokladu nepretrZitého
trvania uétovnej jednotky.

Spoloénost vykazala za rok 2018 stratu vo vyske 134 tis. EUR (2017: strata vo vySke 125 tis. EUR) , vykazuje
zaporné vlastné imanie vo vyéke 330 tis. EUR (2017: 196 tis. EUR) a jej kratkodobé zavézky k 31. decembru 2018
prevysuju kratkodobé aktiva o 569 tis. EUR (2017: 516 tis. EUR). Kratkodobé zavazky spoloénosti tvoria hlavne
uroky z vydanych dihopisov vo vyske 500 tis. EUR, ktoré su splatné 24. jina 2019 a prijaty Gver od skupiny ESIN
vo vyske 230 tis. EUR. Skupina ESIN sa zaviazala, Ze spolo¢nosti poskytne finanéné prostriedky na thradu tychto
zavazkov.

Individualna Uétovna zavierka bola zostavena na baze historickych cien. Historicka obstaravacia cena je zaloZzena
na realenej hodnote poskytnutého protiplanenia pri vymene tovarov a sluzieb.

Realna hodnota je definovana ako cena, za ktoru by bolo mozné predat aktivum alebo ktora by bola zaplatena za
prevod zavézku v rdmci riadnej transakcie medzi Géastnikmi hlavného (najvyhodnejSieho) trhu v def stanovenia
tejto hodnoty za beznych trhovych podmienck (vystupna cena) bez ohladu na to, &i sa tato cena da priamo zistit
alebo odhadnut’ pouZitim inych ocefovacich technik.

Tieto poznamky su neoddelitelnou stcastou prilozenej priebeznej individuélnej Gétovnej zavierky 7



ESIN anance s.r.o. .

POZNAMKY K PRIEBEZNEJ INDIVIDUALNEJ UGTOVNEJ ZAVIERKE
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Finan&né a nefinanéné nastroje, ktoré su ocefiované v realnej hodnote, su klasifikované do troch trovni podla
toho, ako boli ziskané udaje pre ich oceriovanie:

« Urovef 1 predstavuje ceny kétované (neupraveng) na aktivnych trhoch identického majetku alebo zavazkov.

« Uroven 2 predstavuje zdroje iné ako kétované ceny zahrnuté na Urovni 1, ktoré su zistitelné pre majetok alebo
zavazok bud priamo (t.j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvadeniny z cien).

s Uroven 3 su zdroje dat ziskané z ohodnocovacich technik, ktoré zahtfaju zdroje, ktoré nie st zaloZzené na
informaciach zistitelnych na trhu.

Klasifikacia finanénych a nefinangénych nastrojov do vyssie uvedenych Urovni je zaloZzena na pouzitych vstupoch

najnizsej Grovne, ktoré maju vyznamny vplyv na urenie reélnej hodnoty celku. Prevod nastrojov medzi

jednotlivymi Grovhami je vykazany v obdobi, v ktorom k nemu doslo. Predpoklada sa, Ze (Ctovné hodnoty

finanéného majetku a zavazkov s dobou splatnosti kratdou ako jeden rok sa priblizuju k ich realnej hodnote, Redlna

hodnota finanénych zavazkov je pre Géely zverejnenia odhadnutd diskontovanim budtcich zmluvnych pefiaznych

tokov pri sucasnej trhovej Urokovej sadzbe, ktort spolocnost pouZiva pri podobnych finanénych nastrojoch.

2.3. Funkéna mena a mena prezentacie

Mena vykazovania spoloc¢nosti je euro (EUR).

3. ZHRNUTIE VYZNAMNYCH UCTOVNYCH ZASAD A POSTUPOV

3.1. Aplikacia novych, revidovanych medzindrodnych uaétovnych sStandardov a ich dodatkov

a interpretacii

Noveé Standardy, interpretacie a dodatky Géinné od 1. januara 2018

Nové &tandardy IFRS 9 Finanéné nastroje (IFRS 8) a IFRS 15 Vynosy zo zmidv so zakaznikmi (IFRS 15), ktoré boli
prijaté v roénej uétovnej zavierke spolo€nosti za rok konéiaci sa 31. decembra 2018 neviedli k zmenam v G¢tovnych
postupoch spolonosti. Ani ostatné nové a novelizované 3tandardy a interpretacie nemaji dopad na spoloénost,
pretoZe nie su relevantné pre jej aktivity alebo su v sulade s jej siasnymi Gctovnymi postupmi.

Nové &tandardy, interpretacie a dodatky, ktoré este nie su Gginné

Existuji nové &tandardy, dodatky k $tandardom a interpretacie, ktoré publikovala EU, ktoré sd G&inné v budlcich
uétovnych obdobiach a ktoré sa Spolotnost rozhodla neprijat’ skor. Najvyznamnej$ie z nich su IFRS 16 Lizingy
(zavazné pre Uétovné obdobia zadinajlice sa 1. januara 2019 alebo neskér) a IFRIC 23 Neistota pri posudzovani
dani z prijmov (Uginna od 1. januara 2019). Tieto Standardy v3ak nie su relevantné pre aktivity spoloénosti.

Spolo&nost neotakava, Ze iné standardy, dodatky a interpretécie publikované EU, ktoré edte nie su Gcinné, budu
mat vplyv na spoloénost.

3.2. Finanény majetok

Finanény majetok zahfiia peniaze a pefazné ekvivalenty, pozicky poskytnuté materskej spolocnosti a pohladavky.

Nakup a predaj finanéného majetku sa vykazuje v den dohodnutia transakcie, teda v den, ked sa spoloCnost
zaviaze dany majetok kupit alebo predat. Finanény majetok (okrem financneho majetku v realnej hodnote
zuétovany cez vykaz ziskov a strat) sa prvotne ocefiuje v jeho redinej hodnote zvysenej o transakcné naklady, ktoré

sU prirastkové a priamo priraditelné k obstaraniu alebo vzniku.

Peniaze a periazné ekvivalenty

Peniaze a pefiazné ekvivalenty zahifaji pefiazni hotovost a zostatky na beznych (ctoch vo finanénych
inétitliciach. Peniaze a pefaZné ekvivalenty si ocenené v amortizovanych nakladoch.

Poskytnuté pdZicky

Poskytnuté pbzitky predstavuji nederivatovy finanény majetok s pevnymi alebo stanoviteInymi splatkami, ktory nie
je kotovany na aktivnom trhu. Su zahrnuté do obezného majetku, s vynimkou tych poziciek, ktorych splatnost je
viac ako 12 mesiacov po konci vykazovaného cbdobia. Tieto su klasifikované ako neobezny majetok. Pdzicky su
po prvotnom oceneni nasledne ocenené v amortizovanej obstaravacej cene pouzitim metddy efektivnej arokovej

Tieto poznamky st neoddelitelnou sucastou prilozenej priebeznej individualnej ictovnej zavierky 8
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miery, v pripade potreby upraveng o opravnu poloZku zo znizenia hodnoty. Opravna poloZka zo zniZzenia hodnoty
sa tvori vtedy, ked existuje objektivny dékaz, Ze spoloénost nebude schopna ziskat vietky sumy splatné podfa
povodne dohodnutych podmienok. Vyska opravnej polozky predstavuje rozdiel medzi Gétovnou hodnotou a
stéasnou hodnotou odhadovanych buducich penaznych tokov diskontovanych pdvodnou efektivnou urokovou
sadzbou nastroja. Ugtovna hodnota aktiva sa zni2i pouzitim UGtu opravnej polozky a suma straty zo zniZenia
hodnoty sa zaudtuje do zisku alebo straty. V pripade, Ze pohladavka z obchodného styku nie je ziskatelna, odpise
sa oproti stvisiacemu U&tu opravnej polozky.

Oduétovanie finanéného majetku

Finanény majetok je oduétovany, ked

(a) majetok je splateny alebo prava na pefiazné toky z tohto majetku zanikli inym spésobom alebo

(b) spolo&nost previedla prava na pefiazné toky z finanéného majetku alebe uzatvorila dohodu o prevode prijmov
z tohto majetku ckamzite po obdfzani prijmu, pricom (i) previedla v podstate vietky rizika a prinosy spojené s
vlastnictvom tohto majetku alebo (i) nepreviedla ani si neponechala v podstate vietky rizika a prinosy spojené s
viastnictvom, ale nepaonechala si kontrolu. Kontrola je ponechana, ak zmluvna strana nema prakticki moznost
predat tento majetok nezavislej tretej strane bez toho, aby predaj nepodliehal dal3im obmedzeniam.

3.3. Finanéné zavazky

Finanéné zavizky zahifiaju prijaté pozicky, vydané dihopisy a ostatné zavazky.

Spoloénost éleni svoje finanéné zavizky na finanéné zavazky v realnej hodnote z&tované cez vykaz ziskov a strat
a ostatné finanéné zavazky.

Vydané dlhopisy a prijaté pdZicky

Vydané dihopisy a pdZigky sa pri ich prvotnom zauctovani ocenia realnou hodnotou znizenou o naklady na
transakciu. V nasledujacich obdobiach sa ocenia v amortizovanych nakladoch; rozdiel medzi hodnotou pri Gvodnom
vykazani a nominalnou hodnotou istiny je zaG&tovany do zisku alebo straty poCas doby trvania uverovej zmluvy
pouzitim metody efektivnej trokovej miery. Uvery a pdZicky su klasifikované ako kratkodobé zavazky, pokial
spolo&nost nema bezpodmienedné pravo odloZit vyrovnanie zavézku po dobu minimalne 12 mesiacov po konci
vykazovaného obdobia.

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavizky z obchodného styku a ostatné zavazky su zalUétované, ked zmluvna strana vykonala svoje povinnosti v
zmysle zmluvy a sU vykazane v amortizovanych nékladoch.

Oductovanie finanénych zavazkov

Finan&né zavazky su odudtovane, ked povinnost suvisiaca s danym zavazkom je spinend, zru$ena alebo zanikla.

3.4. Splatna a odlozena dan z prijmov

Naklad na dafi z prijmov pozostava zo splatnej a odloZenej dane. Splatna a odloZena daf je vykazand vo vysledku
hospodarenia, okrem pripadov, ked suvisi s polozkami vykdzanymi priamo v ostanom komplexnom vysledku a v
tomto pripade je dan tiez vykazana v ostanom komplexnom vysledku. Splatna daf z prijmov je vypocitana zo
zdanitelného zisku za rok. Zavazok splatnej dane z prijmov sa vypodita pouzitim dafovych sadzieb (a dafovych
zakonov) platnych, resp. ktoré sa povaZzuju za platné ku koncu vykazovaného obdobia, a akychkolvek uprav
dariovych zavézkov v slvislosti s minulymi obdobiami.

OdloZzena dan z prijmov sa Udtuje vo vykaze o finanénej situacii zavézkovou metédou na zaklade dofasnych
rozdielov medzi dafovou hodnotou majetku a zavézkov a ich Ugtovnou hodnotou v tejto udtovnej zavierke.
Odlozena dail z prijmov sa vypoé&ita pouzitim danovych sadzieb (a zakonov), ktoré sa platné, resp. ktoré sa
povazuji za platné ku koncu vykazovaného obdobia a u ktorych sa odakava, Ze budu platné v Case, ked suvisiaca
odloZena danova pohladavka je realizovana alebo odloZzeny danovy zavézok je zuétovany. Odlozenéd dafiova
pohladavka sa zaGétuje len do tej miery, v akej je pravdepodobné, Ze buduci zdanitelny zisk bude k dispozicii, vodi
ktorému budl uplatnené nevyuZité danové straty, nevyuzité dafové Gvery alebo iné doCasné rozdiely. OdloZena
dan z prijmov sa Gttuje pri do€asnych rozdieloch vyplyvajtcich z investicii do dcérskych a pridruzenych spolo€nosti,
s vynimkou pripadov, ked nacasovanie realizacie dofasnych rozdielov je kontrolovane spolotnostou a je
pravdepodobné, Ze dotasné rozdiely nebudu realizované v blizkej buducnosti.

Tieto poznamky st neoddelitelnou sucastou prilozenej priebeznej individualnej Gétovnej zavierky 9
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3.5. Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady su vykazované vo vykaze komplexného vysledku pouzitim metédy efektivnej rokovej
miery. Efektivna Urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje odhadované budlce pefaZiné platby a prijmy
pocas Zivotnosti finanéného majetku alebo zavazku (pripadne obdobia kratieho) na Uétovna hodnotu finanéného
majetku alebo zavazku. Efektivha trokova miera je stanovena pri prvotnom vykazani finanéného majetku a zavazku
a nie je neskor revidovana.

Vypocet efektivne] trokovej miery zahifia vietky zaplatené alebo prijaté poplatky, transakéné naklady a diskonty
alebo prémie, ktoré st neoddelitelnou sugastou efektivnej urokovej miery. Transakéné naklady sa prirastkove
naklady, ktoré su priamo priraditelné nadobudnutiu, vydaniu alebo vyradeniu finanéného majetku alebo zavazku.

4. POSKYTNUTE POZICKY

31. december 2018 31. december 2017
Dlhodob4 éast 20 000 000 20 000 000
Kratkodoba ¢ast' 190 376 190 376
Poskytnuté pozicky 20 190 376 20 190 376

V roku 2016 spoloénost poskytla svojej materskej spolognosti ESIN Solar B.V. pézitky v celkovej vyske
20 022 917 EUR. Do 31. decembra 2017 spolognost splatila 22 317 EUR. P&Zi¢ky su splatné diha 24. juna 2021,
resp. 20. jina 2021. PéZicky sa Urogia Grokovou mierou 5%, t.j. Urokovou mierou vydanych dihopisov. Uroky su
splatné roéne k 24., resp. 20. junu daného roka. Kratkodoba €ast pdZicky k 31. decembru 2018 vo vyske 190 376
EUR (2017: 190 376 EUR) predstavuje akumulovany nesplateny drok k tomuto diiu. Pézicky vznikli tak, ze
spolognost presunula finanéné prostriedky zisklané emisiou dlhopisov (vid bod 8) na svoju matersk( spoloénost’.

Preto ich realna hodnota sa priblizuje realnej hodnote dlhopisov (vid bod 8).

5. PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY

Peniaze a pefiazné ekvivalenty tvori zostatok pokladne vo vyske 4 973 EUR (2017: 4 979 EUR) a zostatok na
bankovom ucte vo vyske 14 844 EUR (2017: 25 759 EUR).

6. ZAKLADNE IMANIE

Spoloénost je spolognostou s ruéenim obmedzenym. Zakladné imanie spolo¢nosti vo vyske 5 000 EUR sa
splatilo 17. februara 2017.

Jedinym vlastnikom spolo€nosti je spoloénost ESIN Solar B.V.

7. ZAVAZKY

Zavazky spolocnosti k 31. decembru 2018 pozostavaji z nasledovnych poloZiek:

Kratkodoba cast’ Dihodoba cast Celkom
Poplatky za emisiu cennych papierov 29 225 27 608 56 833
Ostatné zavézky 18 876 - 18 876
Zavazky celkom 48 101 27 608 75 709
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Zavézky spolo&nosti k 31. decembru 2017 pozostavaji z nasledovnych poloZiek:

Kratkodoba cast’ Dlhodob3 éast Celkom
Poplatky za emisiu cennych papierov 65 224 53695 118 919
Ostatné zavazky 13 700 - 13 700
Zavazky celkom 78 924 53 695 132 619

8. EMITOVANE DLHOPISY

24. juna 2016 spoloénost emitovala 20 000 ks cennych papierov, zabezpeéenych dlhopisov, ktoré baoli prijaté na
obchodovanie na volnom trhu cennych papierov. Menovitd hodnota jedného dihopisu je
1 000 EUR. Menovita hodnota celkovej emisie je 20 000 000 EUR. Upisovanie emisie prebehlo v 4 etapach.

Dihopisy su splatné 24. juna 2021. VySka vynosu z dlhopisov je 5,00% a terminy vyplaty vynosov sd roéne od 24.
jina 2017. Dihopisy sa amortizuju pouZitim efektivnej Urokovej miery vo vyike 5,64%.

Realna hodnota dihopisov k 31. decembru 2018 je 20 200 000 EUR pri zohladneni aktualnej trhovej ceny dihopisu
1010 EUR.

9.  PRIJATE POZICKY

V roku 2017 spoloénost prijala pézicku od spolognosti ESIN group, a.s. vo vyske 150 000 EUR, ktora je urogena
drokovou mierou 10%. PoZicka je splatna na vyzvu. PretoZe je to kratkodobd pézicka, jej realna hodnota sa sa
priblizuje je Uttovnej hodnote V roku 2018 spolognost prijala dalsiu pdzicku od ESIN group, a.s. vo vyske 65 000
EUR. Tato pdzi¢ka sa Urodi 10% a je splatnd na vyzvu . Hodnota 22 770 EUR predstavuje nezaplatené droky k 31.

decembru 2018 (2017: 7 706 EUR).

10. DAN Z PRiJMOV

Odsuhlasenie dane z prijmov vypoéitanej zakonnou 21 % sadzbou, ktora sa uétovala do nakladov:

2018 2017
Strata pred zdanenim (134 243) (122 124)
Dafi pri domacej miere zdanenia 21% (22%) (28 191) (25 646)
Danovy vplyv trvalych rozdielov - 6
Nevyuzita odlozena danova pohladavka 5928 2840
Nevykazana odlozena danova pohladavka z danovej straty 22 263 22 80O
Danova licencia - 2 880
Dan z prijmov celkom 0 2 880

OdloZena dan pozostava z tychto poloZiek:

31. december 2018

31. december 2017

Urotenie dlhopisov (9 503) (13 256)
Urotenie zavéazkov (665) (1 487)
Nezaplatené zavazky 1353 907
Danova strata 8 815 13 836

Odlozena dan
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Spolo&nost potitala odlozenu dan pouzitim 21 % sadzby, ktora je platnou sadzbou dane z prijmov na nasledujuce
obdobie.

Odlozenu dafovli pohladavku z darovej straty spoloénost vykézala do vy3ky odloZeného danoveho zavézku.
Spoloénost mdze dafovu stratu vyuZit rovnomerne v priebehu nasledujicich 4 rokov. Nevykazana odloZzena
darova pohladavka je vo vySke 45 910 EUR (2017: 32 007 EUR).

11. PODMIENENE AKTIVA A ZAVAZKY

Spolognost k 31. decembru 2018 neeviduje podmienené aktiva a zavézky.

12. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Medzi spriaznené osoby patri konatelia spoloénosti, spolo€nosti prepojené cez konatelov spoloCnosti a materska
spolocénost.

Transakcie medzi spoloénostou a spriaznenymi osobami sa uskutonuju za obvyklych trhovych podmienok
a obvyklé ceny.

Zostatky a transakcie za obdobie za rok konéiaci sa 31. decembra 2018:

Transakcia Spoloénost’ Hodnota v EUR
Poskytnuté pozicky ESIN Solar B.V. 20 000 000
Nesplatené aroky z poziciek ESIN Solar B.V. 190 376
Vynosové uroky ESIN Solar B.V. 1 000 000
Prijaté pozicky ESIN group, a.s. (215 000)
Nesplatené uroky z péZiciek ESIN group, a.s. (22 770)
Nakladové aroky ESIN group, a.s. (15 064)
Zavdzky ESIN group, a.s. (5 505)
Naklady ESIN group, as. (3087)

Zostatky a transakcie uskutoénené so spriaznenymi osobami za rok kondiaci sa 31. decembra 2017;

Transakcia Spoloénost’ Hodnota v EUR
Poskytnuté pdZitky ESIN Solar B.V. 20 000 000
Nesplatené aroky z pézZidiek ESIN Solar B.V. 190 376
Vynosové lroky ESIN Solar B.V. 1000 474
Prijaté pdzicky ESIN group, a.s. (150 000)
Nesplatené troky z pdZiciek ESIN group, a.s. _ (7708)
Nakladové Groky ESIN group, a.s. (7 916)
Zavazky ESIN group, a.s. (2 520)
Naklady ESIN group, a.s. (2 400)

13, RIADENIE FINANGNYCH RIZiK A KAPITALU

Spoloénost vznikla za i&elom emisie dihopisov, ako sa uvadza v poznamke 8. Spolocnost prostriedky z emisie
dihopisov poskytla ako vnutroskupinové financovanie skupiny ESIN. Spoloénost nebude vykonavat' Ziadnu inu
podnikatelska &innost. Schopnost spoloénosti splacat’ zavézky je preto zavisla od schopnosti skupiny ESIN
zabezpedit dostatok zdrojov na splacanie zavazkov voti spoloénosti, ktoré ovlyviuja hlavne tieto rizika:

a) rizika v sektore obnovitelnych zdrojov energie
riziko regulacie
riziko neprediZenia platnosti licencie alebo riziko jej odiatia
riziko vacSej degradacie panelov a opotrebovania vybavenia a komponentov
rizikd spojené s odstavkami prevadzky
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b) riziko refinancovania existujucich Gverov a financovanie novych projektov

V kapitalovej Struktdre skupiny ESIN figuruje v znaénom rozsahu dlhové financovanie. Skupina ESIN
nevyluéuje potrebu v buducnosti opat vyuZit cudzie zdroje financovania za G¢elom Ghrady existujdcich £i
budticich zavazkov. S vyuZitim externych zdrojov financovania je spojeny nielen obmedzenejsi pristup k
dalsiemu financovaniu, ale taktiez aj urgité obmedzenie v rozhodovani manaZmentu spolognosti plynice
z rdznych ustanoveni finanénej dokumentacie, ktorych ugelom je ochrana existujlcich veritelov. Uvedene
médZe mat negativny vplyv na schopnost' spoloénosti spinit' si svoje zavézky.

Kategorie finanénych nastrojov

Peniaze a pefiazne ekvivalenty

Poskytnuté pdzicky (vratane nesplateného uroku)

Pohladavky
Finanény majetok

Zavazky

Prijaté kratkodobé poézicky (vratane nesplateného Uroku)
Emitované dlhopisy (vratane nesplateného troku)

Financné zavazky

Analyza doby splatnosti

31. december 2018

31. december 2017

19 817 30737
20190 376 20 190 376
6 206 149

20 216 399 20 221 262
75709 132 619
237 770 157 706
20 233 559 20 127 333
20 547 038 20 417 658

Tabulky niz§ie sumarizuji ofakavané nediskontované penazné toky podfa dohodnutych splatnosti finanéného

majetku a finanénych zavézkov:

K 31. december 2018

Menej ako 1 .

rok 1 - 5 rokov Urok Spolu
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 19 817 - - 19 817
Poskytnuté pozicky 1190 376 21473 973 (2473 973) 20 190 376
Pohladavky 6 206 - - 6 206
Finanény majetok 1216 399 21473 973 (2473 973) 20 216 399
Zavazky 48 876 30 000 (3 167) 75 709
Prijaté kratkodobé p&zicky 251 770 - (14 000) 237770
Emitované dlhopisy 1 000 000 22 000 000 (2 766 441) 20 233 559
Finanéné zavizky 1 300 646 22 030 000 (2 783 608) 20 547 038

K 31. decembru 2017
Menej ako 1 .

rok 1 - 5 rokov Urok Spolu
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 30 737 - - 30 737
Poskytnuté pozicky 690 378 22 973 973 (3473973) 20 190 376
Pohladavky 149 - - 149
Finanény majetok 721 262 22 973 973 (3473 973) 20 221 262
Zavazky 79 700 60 000 (7 081) 132 619
Prijaté kratkodobé pozicky 165 206 - (7 500) 157 706
Emitované dlhopisy 1000 343 23 000 000 (3873 010) 20 127 333
Finanéné zavizky 1 245 249 23060000 (3 887 591) 20 417 658
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ESIN Finance s.r.o. . i . .
POZNAMKY K PRIEBEZNEJ INDIVIDUALNEJ UGTOVNEJ ZAVIERKE
za rok konciaci sa 31. decembra 2018

(v eurach)

14. UDALOSTI PO DATUME SUVAHY

Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti v tejto
priebeznej uctovnej zavierke.

Y4

A
//L/ /j

'

Ing. Tomas Kukutka
/ Krgnater
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