Arete Alfa SK s.r.o.

Poznamky UC POD 3-01 IC0 50591291

individudlnej uftovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2018 DIC 2120393704
(adaje v tabufkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V pozndmkach sa uvadzaji informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individualnej u¢tovne;j
zavierke, pre ktoré ma uétovna jednotka obsahovi napli. VSetky udaje a informacie uvedené v tychto
pozndmkach vychadzaju z G¢tovnictva a nadvédzuju na individudlne i¢tovné vykazy. Hodnotové ddaje st
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).
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I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: Arete Alfa SKs.r.0
Sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09

Spolo¢nost’ Arete Alfa SK s. r. 0. (d'alej len Spolo¢nost) bola zaloZena zakladatel'skou listinou
zo dnia 24.10.2016 a vznikla 12.11.2016 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I ,
oddiel Sro., viozka 115328/B).

2. Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti st:

— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom

— kupa tovaru na ticely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

— Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prendjom hnutelnych veci

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti
Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov v beznom ani v bezprostredne predchadzajicom
obdobi.

4. Pravny dévod zostavenia uctovnej zavierky
Této uctovnd zavierka je riadna individualna Gi¢tovna zavierka. Bola zostavena za uctovné
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Gctovnictve a postupov Uc¢tovania pre podnikatel'ov.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné poutzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek S$pecifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych
transakcii. PouZivatelia ictovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tato
ti¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacit.

5. Schvilenie uctovnej zavierky za rok 2017
Uctovna zavierka spolocnosti za tG¢tovné obdobie odo dna 1.1.2017 do 31.12.2017 bola
schvalena rozhodnutim jediného spolo¢nika zo dna 31. maja 2018.

6. Konsolidovana ti¢tovna zavierka
Spolo¢nost’ ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. konajica
na tGcet podfondu ARETE INVEST Podfond CEEII, ako jediny spolo¢nik, podl'a ¢eského prava
nema povinnost’ zostavit konsolidovant G¢tovnid zavierku a konsolidovanu vyro¢ni spravu.
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Spolo¢nost’ netvori konsolidovany celok so spolo¢nostou ARETE INVEST apreto nie je
zahriiovana do konsolidovanej ti¢tovnej zavierky.

II. INFORMACIE O ORGANOV UCTOVNE] [EDNOTKY

Statutdrny organ - konatel"

Tomas Novotny, Akatova 485, Dolni BfeZany (od 30.3.2017 do 8.1.2019)

Mgr. Lubor Svoboda. MBA, Holubova 2524 /7, Praha 5, 150 00 (od 30.3.2017 do 1.3.2018)
Tomas$ Vy¢ichlo, Angolska 608/1, Praha 6, 160 00 (od 31.01.2018)

Martin Kone¢ny, Nepilova 903/1, Praha 9, 190 00 (od 05.12.2018)

Konatel' kond v mene spolo¢nosti samostatne tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolo¢nosti pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis.

Clenom $tatutdrneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju .

I11. MACIE O UCTQVNY A A ] % 3

1.

Spolo¢nost uplatriuje u¢tovné principy a postupy ictovania v stilade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uttovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania
¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uc¢tovné obdobie bez ohl'adu na
datum ich platenia.

Pri oceftovani majetku a zaviazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. bert sa za zaklad vSetky
rizik4, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré si zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka.

Moment zaictovania vynosov — vynosy sa tc¢tuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v
tomto okamihu prechddzajt na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohl'adavky, zavazky, Givery a pézicky - pohl'adavky a zavazky sa v
stivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého
zavazku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dila, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie tCtovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré majui vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych budicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov a ndkladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mé6zu od
takychto odhadov lisit.
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8.

10.

Ak v dosledku zmeny uétovnych metéd a ucétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajice uctovné obdobie v jednotlivych siicastiach u¢tovnej zavierky porovnatelné,
uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

Zmeny vo vykazovani idajov na r. 108 a 109 v minulom a beZnom t¢tovnom obdobi sa tykaju
zosuladenia s opatrenim MF SR ¢. 74/2014, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke pre malé uctovné jednotky.

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom tG¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych
uctovnych obdobi, opravi tto chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov
a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom
u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gi€tuji v beznom
uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek
majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou.
Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho
obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak st vlastné nadklady vysSie ako reprodukéna
obstaravacia cena tohto majetku. Vlastné naklady zahfiiaji priame naklady vynaloZené na
vyrobu alebo ind ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ind
¢innost. Reproduké¢nd obstaravacia cena je cena, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'
sa o nom uctuje.

¢) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné
naklady zahfiiajii priame nadklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost, a nepriame
naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sposobom - reprodukcnou
obstaravacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo
zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktorta by sa majetok obstaral v ¢ase, ked’ sa o iom
uctuje.

e) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do
zakladného imania - obstaravacou cenou.
Pri netrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZitkidch sa uvadza opravna
poloZka v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohl'adavky a p6zi¢ky na jej sicasni
hodnotu, napriklad metédou efektivnej irokovej miery.
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f) Kratkodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

g) Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

i) Rezervy - v o¢akavanej vyske zavazku.

j) Dlhopisy, p6zicky, avery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdzitiek a tiverov sa i¢tujii do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.
k) Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

1) Dai z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z
prijmov urcuju z Gctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tipravach o niektoré
poloZKky na danové ucely.

m) Dai z prijmov odlozena - Gltuje sa pri docasnych rozdieloch medzi i¢tovnou hodnotou
majetku a zavazkov vykazanou v suvahe a ich danovou zakladiiou, pri moZnosti umorovat’
danovu stratu v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZzité danové odpocty do buducich
obdobi. Pri uréeni vySky odloZenej dane z prijmov sa pouZzila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujiucom uctovnom obdobi, t. j. 21 %. Spolo¢nost nemd povinnost uctovat
o odloZenych danich.

11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - tc¢tuji sa v o¢akavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sluzby a na
odmeny. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a
oddvodnenost.

e Opravné polozky - UCtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v Gc¢tovnictve, ato k pohladavkam po lehote splatnosti
v zavislosti na poctu dni.
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e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajticej spotrebe budiicich ekonomickych tizitkov z majetku. Uétovné
odpisy si rovnomerné. Majetok sa za¢ina odpisovat' v mesiaci zaradenia do pouZivania.
Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Ro¢na sadzba odpisov
Stavby 50 rokov 2%

Inventar 6 rokov 16,67 %
Drobny majetok 2 roky 50 %

Dariové odpisy sa uplatiuji podl'a sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Pre tcely kalkulacie dane z prijmov pravnickych osob Spolo¢nost postupovala podla §17e
Zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsSich predpisov, podla ktorého sa
v kalkulacii dane z prijmov pravnickych osdb bert do iivahy pévodné ceny, nie redlne hodnoty.
Zuvedeného doévodu vykazujeme k31.12.2018 rozdiel medzi uctovnou adanovou
zostatkovou cenou vo vyske 1 605 381 EUR.

12. Prepocet tdajov v cudzich mendach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajui na eura referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eur6pskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v den predchadzajici ditu uskuto¢nenia Gétovného pripadu a v den, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z u¢tu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z uctu
zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakiipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako
ponuka komer¢na banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komer¢na banka v den
vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku.

Ak sa kiipa alebo predaj neuskutocriuje s komerénou bankou, pouzije sa referen¢ny vymenny
kurz ureny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajtici driu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavizky

1.1. Dlhodobé zavizky

31.12.2018 31.12.2017

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 1 000 000 1209 294
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1.2. Bankové tvery

Struktira bankového tiveru je uvedena v nasledujticom prehlade:

Mena slejtt;lg;ti Suma istiny v prislusnej mene k
31.12.2018 31.12.2017
Bankovy tver dlhodoby EUR Do 5 rokov 2613100 2735100
Bankovy uver kratkodoby EUR Do 1 roku 122137 119376
Spolu 2735237 2854476

2. Casové rozlisenie

2.1. Naklady budicich obdaobi

Spolo¢nost’ eviduje k31.12.2018 naklady budicich obdobi, tvorené najmi poistenim
zodpovednosti za $kodu. Ide o vopred zaplatené naklady, pri ktorych vecné plnenie nastane az
v buducich u¢tovnych obdobiach alebo s¢asti prechddza do budiiceho uétovného obdobia, pricom
ich dhrada sa vyZaduje pred tymto obdobim.

2.2. Vynosy budiicich ocbdobi

Spolo¢nost eviduje k 31.12.2018 vynosy buducich obdobi vo vy$ke 36 202 EUR, tvorené najma
dopredu prijatym najomnym. Ide o prijmy v beZnom t¢tovnom obdobi roku 2018, ktoré vecne
patria do vynosov v budiicich obdobiach.

3. Kapitalové fondy

Spolo¢nost’ eviduje k31.12.2018 kapitdlové fondy vhodnote 523034 EUR, ktoré boli
v predchadzajicich tétovnych obdobiach tvorené vkladmi spolo¢nika. V priebehu G¢tovného
obdobia do3lo k d'alS$iemu navysSeniu vo vyske 150 000 EUR.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené pohladavky a zavizky

Spolo¢nost ma uzatvorené najjomné zmluvy s ndjomnikmi na dobu ur¢itt v horizontu do 5 rokov.
Podmienene pohladdvky zprenajmu nehnutelnosti predstavuji hodnotu nezinkasovaného
najomného a sluzieb, ktoré maju byt podl'a zmluvy zinkasované v nasledujicich obdobia.

Danové priznania zostdvaji otvorené a moéZu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich
rokov. Skutocnost, Ze urcité obdobie alebo dafnové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej d'al$ej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V ddsledku toho st k 31. decembru 2018 dariové priznania spolo¢nosti otvorené a
mdZu sa stat’ predmetom kontroly.
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2. Podmieneny majetok

Prava z poistnych zmliv k 31.12.2018 predstavuji poistné plnenia vychadzajlice z poistenie
zodpovednosti.

VI.SKUTOCNOSTL KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Okrem vyssie uvedeného, po 31. decembri 2018 a do diia zostavenia i¢tovnej zavierky nenastali
Ziadne iné udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti.

(L- s

Podpisovy zaznjam Statutarneho organu uctovnej jednotky
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