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Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2018

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznéamok k individudlnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovl napli. VSetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gctovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.
Vajnorska 100/B

831 04 Bratislava

Hospodarska cinnost

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo za Gcelom
jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti
(velkoobchod)

- sprostredkovatelskd a poradenskd ¢&innost v
oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

- reklamnd a propagacnd ¢&innost

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- &innost organizacnych, ekonomickych a
Uctovnych poradcov

- prenajom hnutelnych veci

- obstaravatelskd <cinnost spojend so spravou
nehnutelnosti

- usporadulvanie a technicko-organizacné
zabezpelenie  Skoleni, kurzov, seminarov,
kultdrnych,  spolo¢enskych, umeleckych a
Sportovych podujati

- prieskum trhu a verejnej mienky

2. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individuadlna GCtovna zavierka spoloCnosti STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.,
bola zostavena za UCtovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

3. Schvalenie GUctovnej zavierky za obdobie 1. januara 2017 do 31. decembra 2017

Uétovnl zévierku spolo¢nosti STOP.SHOP. Slovakia s.r.0. za obdobie 1. januara 2017 do 31. decembra
2017 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 20.11.2018.

Spolo¢nost preuctovala hospodarky vysledok predchadzajliceho obdobia (stratu 11 239 225,73 EUR) na
neuhradenu stratu minulych rokov k 31.12.2018.
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4.

Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovanu
Gétovnu zavierku koncernu zostavuje spoloc¢nost IMMOFINANZ AG, WienerbergstraBe 11, 1100 Vieden,
Rakusko. Tato konsolidovana Uctovna zavierka je spristupnena priamo v sidle uvedenej spoloc¢nosti, kde
je mozné vyziadat képiu konsolidovanej iétovnej zavierky.

II.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Statutarny organ spolo¢nosti tvoria konatelia:

Adrian Bddis - konatel, Podunajska 12484/29, Bratislava 821 06, vznik funkcie 21.07.2016

Richar Bauer - konatel, Wienerbergstrasse 11, Vieden, Rakuska republika, vznik funkcie 22.2.2019

Peter OcCovan- konatel, Donnerova 3, Bratislava 841 01, vznik funkcie 14.3.2017, zanik funkcie
22.2.2019

V mene spolo¢nosti konaju a podpisuju za spolo¢nost vZdy dvaja konatelia.

I1I.

STRUKTURA SPOLOCNIKOV

100% spoloénikom Spoloé¢nosti je spoloénost IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.

1v.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

U¢tovna zavierka za obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018 bola spracovanad za predpokladu
nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Spolo¢nost ku dfiu uzavierky k 31.12.2018 eviduje vlastné imanie vo vy$ke 35 905 488,86 EUR
( v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi bolo vlastné imanie vo vyske 35 349 630,84
EUR).

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zdklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v
ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). V sulade s obvyklou praxou v realitnom
odvetvi Spoloénost poskytuje ndjomcom pri podpise zavaznych dlhodobych zmliv o prenajme
priestorov moznost vyuzivat tieto priestory na zaciatku prenajmu niekolko mesiacov za znizené
alebo symbolické najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavézuju k ich pravidelnej indexacii.
Spoloénost Gétuje vynosy z ndjomného na rovhomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje (étovnd zavierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
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9.

buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zadkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavéazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

f)

9)
h)

b))

k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickdch sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej stucasnu hodnotu,
napriklad metddou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finan¢ny majetok — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Pézicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z pdzitiek a Gverov sa G¢tuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.
Derivaty - su ocenené v redlnej hodnote (tzv. fair value).

Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania na ucet 414.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Gcely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v sivahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.




Poznamky U& PODV 3-01 1€0:33388568 DIC:2022259382

Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2018

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - U¢tuju sa v ofakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sudne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich
vy$ka a odévodnenost.

e Opravné poloZzky — UCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlucej spotrebe buduicich ekonomickych GzZitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Predpokladana .
Druh dlhodobého hmotného majetku doba pouzivania v Metéda odpisovania Sadzba r?cneho
rokoch odpisu
Stavby 20 linearna 5
Budovy-klimatizacia 12 linedrna 8,33
Stroje a zariadenia - pylon 10 linearna 10
Stroje a zariadenia - ostatné 5 linedrna 20
Inventar 5 linedrna 20

Darové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v UcCtovnictve po odpocitani opravok, je
vytvorena opravna polozka na Uroven jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

Spoloé¢nost stanovuje hodnotu dlhodobého hmotného majetku na zdklade znaleckého posudku
spracovanymi nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota
nehnutelnosti je niZdia ako zostatkovd Ucétovnd hodnota ku koncu roka, spoloénost vykaze
opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu.

V pripade ze odhadovand redlna hodnota nehnutelnhosti je vysSSia ako zostatkova uctovna
hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa neuctuje.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metdédou. Priprava odhadu redlnej hodnoty
nehnutelnosti vyzaduje urcity stupen Usudku. Existuje riziko, Ze budlce realizovatelné hodnoty
investicii sa mdzu lisit od vykdzaného ocenenia a tento rozdiel méze byt vyznamny.

b) Podiely na zédkladnom imani v obchodnych spoloénostiach sa ponechdvaju v pévodnom oceneni.

Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.
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V. INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spolo¢nost eviduje k 31. 12. 2018 stav dlhodobého hmotného majetku vo vyske 127 688 507,49 EUR.

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutelnosti vychddza z aktualnych najlepsich odhadov trhovej
hodnoty prendjmu priestorov (EMRV), predajnej ceny, diskontnej miery, investicii, obsadenosti priestorov
a vedenie spolocnosti je presvedcené, ze predstavuju pravdivy a objektivny pohlad na aktualne ocenenie
nehnutelnosti s prihliadnutim na vSetky relevantné a dostupné informdcie k ddtumu zostavenia uctovnej
zavierky. Existuje riziko, Ze budlce realizovatelné hodnoty investicii sa mdzu liit od vykazaného
ocenenia a tento rozdiel mdze byt vyznamny.

Spoloénost ma vo svojej evidencii hmotny majetok, ku ktorému je zriadené zaloiné pravo. Hodnota
dlhodobého hmotného majetku, ku ktorému je zriadené zalozné pravo, je uvedenad v tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Zostatkova hodnota
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zéloZné pravo 127,688,507
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma tctovna jednotka obmedzené pravo s nim
nakladat

2. Zavazky

2.1. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2018 31. 12. 2017
DIhodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 6 112 595,00 18 544 983,00

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -

Spolu dlhodobé zavazky 6112 595,00 18 544 983,00

Spolo¢nost mé bankové Uvery k 31. decembru 2018 v celkovej vyske 92 331 540,80 EUR zabezpeéené
zaloznym pravom v prospech Raiffeisen Bank International AG (pozemok, budova, pohladavky, akcie).
Uver je zabezpeéeny dlhodobym majetkom, pohladdvkami, bankovymi Gétami

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spOosobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledok hospodarenia spolo¢nosti k 31.12.2018,
okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




