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1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1. Apollo Business Center IV a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) bola zaloZzena 25.01.2007 a do
Obchodného registra zapisana 23.03.2007 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, oddiel
Sa, viozka ¢&. 5651/B). Je to akciové spoloénost.

Od 08.10.2016 bol zmeneny nézov spolotnosti na Green Point Offices a.s.

Spoloc¢nost’ sidli: Lama&ska cesta 3/A, 841 04 Bratislava Slovenska republika.
Hlavnym predmetom vykonavanej cinnosti je:

Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zékladnych sluZieb spojenych
8 prenéjmom

1.2, Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajlce G&tovné obdobie k 31. decembru 2017 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo&nosti diia 29.06.2018.

1.3. Ué&tovna zavierka bola zostavena podfa Zakona &. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni
neskorsich predpisov a je zostavena ako riadna uc¢tovna zavierka.

1.4 Spolo&nost’ je st¢astou skupiny Ceska pojistoviia a.s. Materskou spolo&nostou spolo&nosti a
materskou spolognostou celej skupiny je rovnako Ceska pojistovita a.s. Konsolidovant Gdtovnl
zavierku zostavuje spoloénost Ceské pojistovita a.s. so sidlom Praha 1, Spalena 75/16, PSC 110 00,
ICO 45272 956. Tieto konsolidované udtovné zavierky su k nahliadnutiu vsidle uvedenej
spolognosti, a sU aj verejne dostupné na webovych strankach spoloé&nosti.

1.5. Informacie o potte zamestnancov:
. S % x . Bezprostredne predchédzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie
Priemerny prepogitany po¢et zamestnancov 0 0

2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

2.1. Clenom $tatutarneho, ani dozorného organu neboli poskytnuté péZitky ani Ziadne druhy
zaruk, alebo inych zabezpedeni.

3. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

3.1 Ugtovna zavierka bola zostavena podfa Zakona &. 431/2002 Z.z. o U&tovnictve v zneni
neskor$ich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti.

a) Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou ginnostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju priame
materidlové a mzdové naklady a vyrobné reZijné naklady (pripadne dast spravnych nakladov).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvy$ujli jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uétuja do nakladov.
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Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uétovné obdobie

Samosta

Dihodoby hmotny o
) hnutefné . | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby veci Obsil:Jal:'IéN\I/any preddavky Spolu
a subory na DHM
hnutefny
ch veci
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
tuétovného 4657976 | 48621398 | 358538 1875 53 577 53 693 364
obdobia
Prirastky 0 70 608 0 458 077 96 958 625 643
Ubytky 0 ] 0 -1875 0 -1 875
Presuny 0 23 547 30030 0 -53 577 0

Stav na konci
Gétovného 4657 976 | 48715553 | 388 568 458 077 96 958 54 317 132
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného 0| 11429615| 112164 0 0 11 541 779
obhdobia
Prirastky 0 730 880 39636 0 0 770 516
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
auétovného 0| 12160495| 151 800 0 0 12 312 295
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0
Ubytky
Presuny 0 0
Stav na konci
uétovného 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zatiatku
uétovného 4657976 | 37191783 | 246374 1875 53 577 42 151 585
obdobia
Stav na konci
uétovného 4657 976 | 36 555058 | 236 768 458 077 96 958 42 004 837
obdobia
Odpisovanie

Dlhodoby majetok sa odpisuje do nakladov poCas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovene pre
jednotlivé skupiny dlhodobého majetku nasledovne:
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Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 60 1,67% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 16,66-8,33% rovhomerna
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 eur - 100% jednorazova

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vy$ke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finan¢ny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych (&toch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dizné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dihopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

c) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami s pouzitim metody “first-in, first-out” (FIFO -
prva cena pre ocenenie prirastku zésob sa pouzZije ako prva cena pre ocenenie Ubytku zasob).
Obstaravacia cena zésob zahfiia cenu obstarania a néklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na
prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob.

SpoloCnost eviduje zasoby materidlu atovaru v hodnote 6 203 eur anetvori opravné polozky
k zasobam.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuji menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok
sa upravuje na ich realizovateln hodnotu opravnymi polozkami .

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dih$ia ako 180 dni, tvori sa 50% opravnej poloZky, pokial
Je doba splatnosti viac ako jeden rok, tvori sa 100% opravnej poloZky.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady buduicich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Sasovej suvislosti s utovnym
obdobim.

f) Zavizky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V poloZke iné zéavazky sa
vykazuju taktie? hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobe, kratkodobé Gvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za krétkodoby uver sa povazuje aj ¢ast
dihodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dia.
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g) Rezervy

Rezervy su zavézky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocefiujl sa v otakavanej vyske zavazku.

Ugtovné odhady st tvorené kvalifikovane v zmysle zmltv.
h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky bud(icich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vy$ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s Gétovnym
obdobim.

i) Viastné imanie

Vlastné imanie je zloZené zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zékonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvafovacom konani.

Zakladné imanie spolo&nosti sa sklada z jednej akcie druh kmefiové/podoba listinné plne upisana
a splatend, s nominalnou hodnotou 25 000 eur. Vykazuje sa vo vy$ke zapisanej v obchodnom registri
okresného sudu. Pripadné zvysenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia
valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku diiu GUétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny
zakladného imania. Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

Ostatné kapitalové fondy su tvorené pefiaznymi &i nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladneho
imania.

Rezervny fond mozno pouzit' v rozsahu, v ktorom sa vytvara povinne podfa pravnych predpisov, iba
na krytie strat spolognosti.

Rezervny fond je spolo&nost povinna kaZdorotne dopliiat o sumu najmenej vo vySke desiatich
percent z &istého zisku vygisleného v riadnej individualnej Gtovnej zévierke, a to az kym rezervny
fond nedosiahne vy$ku najmenej dvadsiatich percent zékladného imania spolognosti. Rezervny fond
moéze byt kedykofvek dopineny aj dobrovofnym vkladom akcionara.

O pouziti rezervného fondu rozhoduje predstavenstvo, pricom dba na zaujmy spolocnosti.

Ustovny zisk za rok 2017 bol v roku 2018 rozdeleny nasledovne:

Néazov poloZky

Uétovny zisk 2017 2448 207

Rozdelenie Gétovného zisku

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 48 207

Vyplateny zisk akcionarom (dividenda)
2 400 000

Spolu 2448 207
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Transakcie v cudzich menéach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil predchadzajuci
diu uskutocnenia G¢tovného pripadu.

PefiaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoé&itavaji kurzom platnym ku dftu
zostavenia uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepoéitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené
alebo predané.

J) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby s Gétované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Ak st
fakturované aj pre dal$ie obdobia, pouZivaju sa prechodne Géty vynosy budtcich obdobi a rozptstaju
sa postupne do prislusnych mesiacov. V8etky vynosy, aj z neobvyklych &innosti maju svoje
samostatné zalozené ucty.

Trzby za vlastné vykony a tovar podrla jednotlivych segmentov, t.j. podFa typov vyrobkov a
sluZieb a podra hlavnych teritérii st uvedené v nasledujiicej tabufke:

Sluzby Tovar

Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezpl:::tred-

Bezné Gctovné | ne predchiadza- | Bezné (iétovné redchidza-

obdobie jace uétovné obdobie preden é

obdobie juce ucto_vn
obdobie
Trzby za najom 5031442 5586 515 0 0
T[iby za energie 358 777 355 687 0 0
Ostatné sluzby 9778 55 345 0 0
Predany tovar 0 0 868 1320
6 614 670 7 244 884 868 1320
Spolu

Aktivacia vynosov z hospodarskej Einnosti, finan¢nej éinnosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti, finanénej ginnosti
a mimoriadnej ¢innosti st uvedené nizsie:
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Bezprostredne
N&zov polozky BeZné G&tovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Vyznamné poloZky pri aktivacii ndkladov, 0 0
z toho:
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou 0 0
¢innostou
Obstaranie z&sob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov
z hospodiérskej éinnosti, z toho: 64 855 22480
Trzby z predaného majetku 0 0
Zmluvné pokuty 56 372 20 457
Ostatné pokuty 0 0
Vynosy z odpisanych pohladavok ¢] 0
Poistné plnenia 6 966 342
Ostatné 1517 1680
Financné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzoveé zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 0
uétovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych 0 0
vynosov, z toho:
Bankové troky 0 0
0 0
0 0
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
0 0
0 0
Informécie o &istom obrate spoloénosti sii uvedené nizsie:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie predchadzajlce Gétovné
obdobie
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 6 614 670 7 244 884
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Trzby za tovar 868 1320
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beZnou Einnostou 64 855 22 480
gii:'t‘;’; :tt;::a;li :"sltatné vynosy z hospodarskej 6 680 393 7 268 684

k) Daii z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa potita pomocou platnej dafovej sadzby z uétovného zisku upraveného
otrvalé alebo doCasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdarované vynosy. OdloZzené dane
(odloZena dariova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:

- dotasneé rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a ugtovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v slvahe a ich dafiovou zakladriou,

- moznosti umorovat dariovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

— mozZnost previest nevyuzité darfové odpotty a iné darfové naroky do budtcich obdobi.
O odloZenom dariovom zavazku Gctuje spolognost vzdy, o pohfadavke G&tuje, ak je realizovatelna.
)  Opravy chyb minulych tétovnych obdobi

Spolo¢nost v beZnom Gétovnom obdobl neliétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

4.1. Informacie o zavazkoch:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice Giétovné
obdobie

a) Celkova sume zavazkov so

zostatkovou dobou splatnosti 1] 0

dlhdou ako pét rokov,

b) lekova suma zabezpe&enych 24 020 800 24 020 800
zavazkov,

Uver, v zmysle zmluvy o financovani zo dita 27.02.2014 medzi VUB as. a Apollo Business Center
a.s. je zabezpeCeny zaloznym pravom k nehnutefnostiam a zéloZnym pravom k pohladavke a
patronatnym vyhlasenim.
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PrehFad bankovych tiverov je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Sun!alis;in)f Suma istiny
- V prisiusne; Suma istiny v v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena U":’ko;’ -a s r::::g'sﬁ mbee ";Za eurdch za bezné bezprostredne
° P Etorns G&tovné obdobie predchadzajice
obdobie uétovné obdobie
Dihodobé bankové avery
VUB a.s. EUR| 3M+marZa | 19.03.2019 0 24 000 000
Kratkodobé bankové tvery
VUB a.s. EUR| 3M+marza | 19.03.2019 24 020 800 20 800

PrehPad pdzi¢iek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Sun!a ‘5,“"!( Suma istiny
Urok b. a Datum v &r;l:szr;ej Suma istiny v v prisludnej mene za
Nazov polozky Mena v oy e splatnosti beZné eurach za bezné bezprostredne
i P GEtovné aétovné obdobie predchéadzajlice
obdobie iétovné obdobie
Dlhodobé pozitky
Ceska
pojistoviia a.s. EUR | 3M+marza | 19.03.2019 0 13 428 928
Kratkodobé pdzicky
Ceska s
pojistoviia a.s. EUR | 3M+marza | 18.12.2019 13 428 928 0

4.2. Informécia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov,
ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo asti

podniku, néklady z dévodu predaja podniku alebo Casti podniku, $kody 2z dévodu Zivelnych
pohrém.

Ziadne vynimoc¢né vynosy, ani naklady podas tictovného obdobia nevzniki.

5. UDALOSTI. KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

e e e e e - -

ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.



