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DUBRA F&D, s. r. o.
A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

DUBRA F&D, s.r.o.
Cajkovského 5
811 04 Bratislava

Hlavnymi éinnostami Spoloénosti su:

- poskytovanie uverov alebo péZiciek z pefiaZnych zdrojov,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutelnosti (realitna c¢innost),
- marketingové poradenstvo a prieskum trhu

2. Pravny dovod na zostavenie tGctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Uctovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona

NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve, za Uc¢tovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

3. Informacie o skupine
Spoloénost sa nezahffia do konsolidovanej uUétovnej zavierky Ziadnej Ucétovnej jednotky. Spoloénost nezostavuje

konsolidovanu Gctovna zédvierku. Spolocnosti v beznom roku nevznikla povinnost v zmysle §22 zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov zostavit konsolidovanu Gétovnu zavierku.

Obchodné meno a sidlo dcérskej uctovnej jednotky je uvedené nizsie:

Nazov Sidlo

Dubra Graf, s.r.o. Racianska 190, 835 26 Bratislava

4. Pocet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za beiné Uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené

v nasledujucom prehlade:
2018 2017

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutdrnemu orgdnu neboli v roku 2018 poskytnuté Fiadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani
financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2017: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spolo¢nost bude nepretriite pokracovat vo svojej ¢innosti (going

concern).

Konzistencia uctovnych zasad a metéd
U¢tovné metddy a vieobecné tctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Pouzitie odhadov a tsudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil uUsudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviuju aplikaciu u¢tovnych metdd a Uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnot majetku a zavazkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie U¢tovnych odhadov nie s vykazané retrospektivne,
ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvnuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.
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Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz a pod.).

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou spoloénost nevytvorila, nevytvara a ani neeviduje.
Naklady na vyskum sa neaktivuju - spolo¢nost sa nezaoberd vyskumom a vyvojom ziadnych vyrobkov.

Odpisy ostatného dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Spoloc¢nost v roku 2018 neobstarala odpisovany dlhodoby nehmotny majetok, a ani neeviduje nedoodpisovany takyto
majetok. Software, ktorého obstaravacia cena bola nizsia ako 2 400 EUR, obstarany v roku 2018 bol zahrnuty jednorazovo
do nakladov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouZivania. Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR anizsia, hoci doba
pouzitelnosti je dlhsia ako 1 rok, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania ako spotreba materiadlu a eviduje sa
v pomocnej evidencii pocas doby vyuZitelnosti.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

predpokladana metdda ro¢na odpisova

doba pouZivania odpisovania sadzba v %
stroje, pristroje a zariadenia 3 linedrna 33,3
dopravné prostriedky 5 linearna 20
drobny hmotny majetok Rbzna jednordzovy odpis 100

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizZenie hodnoty cennych papierov a podielov.
Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani oceriuju realnou hodnotou.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo Cistou realizacnou
hodnotou.

Zasoby vedené na sklade sa pri prirastku ndkupom ocenuju obstardvacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.
Ubytok rovnakého druhu zasob je oceneny vaZenym aritmetickym priemerom jeho obstaravacich cien.

Ku dnu uctovnej zavierky sa tvorbou opravnej polozky upravi ocenenie zasob na sklade, pokial je ich predpokladanad cista
realizaéna hodnota nizéia. Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady
suvisiace s ich predajom.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou nie su vytvarané, a ani evidované.

Zakazkova vyroba
Zakazkovda vyroba sa vykazuje pri zdkazkach, ktorych zaciatok a ukoncenie je vroéznych Ucétovnych obdobiach. Stupen
dokoncenia zakazky je dany pomerom vzniknutych nakladov a rozpoctom celkovych nakladov na zadkazku. Rozpocet na
zakazku je aktualizovany minimalne ku driu Uctovnej zavierky.

Zisk rozpoctovany na zdkazku ako celok sa vykazuje v jednotlivych uctovnych obdobiach v zavislosti od stupria dokoncenia
zakazky bez vplyvu jej fakturacie.
Strata rozpoctovana na zakazku ako celok sa vykazuje uz v prvom Gétovnom obdobi trvania zakazky.
Zakazkova vystavba nehnutelnosti
Zakazkova vystavba nehnutelnosti — priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupria dokoncenia.

Zakazkova vystavba nehnutelnosti — ostatna (nie priebezny transfer)
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Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutelnosti.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou, vratane nakladov stvisiacich s obstaranim Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymoZzitelné pohladavky tvorbou opravnej polozky alebo trvalym odpisom.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a
Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcCitym casovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceriuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve a v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozena dane sa vztahuju na:
- docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe aich
dariovou zékladrou,
- moznost umorovania darfovej straty v budicnosti (odpoéitanie minulych darnovych strat od zakladu dane v
buducnosti),
- moznost previest nevyuZité dariové odpocty a iné darové naroky do buddcich obdobi.

Danovou zakladriou na ucely Uétovania o odloZzenej dani z prijmov je hodnota majetku a hodnota zavazku zistend podla
zdkona o daniach z prijmov. Vzniknuty rozdiel medzi G¢tovnou hodnotou a dafiovou zakladfiou, vratane darfovych strat
umoritelnych v buddcnosti, majuci charakter pohladavky alebo zavazku sa prepocita sadzbou dane platnou
v predpokladanom obdobi, kedy bude odlozena dariova pohladavka alebo zavazok vyrovnana alebo uplatneny.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok obstarany a prenajimany formou financného lizingu vykazuje ako svoj majetok jeho ndjomca a voci vlastnikovi
vykazuje zavazok vo vyske nesplatenej hodnoty majetku.

Dotacie zo statneho rozpoctu
O naroku na dotdacie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou
a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.
Dotacie na hospodarsku ¢innost Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa
rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny ucel.

Dotdcie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v Casovej a vecnej sUvislosti so zauétovanim odpisov z tohto
dlhodobého majetku.

Cudzia mena
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutoCnenia Uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchdadzajlici driu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku alebo Ubytku cudzej meny v hotovosti nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia
mena nakupena.
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Na ubytok rovnakej cudzej meny z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije referencny vymenny kurz
urCeny avyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci dru
uskutocnenia uétovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zdavierka, prepocitavaji na menu euro referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a Guctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci diu uskutoc¢nenia Gétovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa
uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Opravy chyb minulych obdobi
Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
Ak Spoloénost zisti v beZznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito chybu
na uctoch nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradena strata minulych rokov, podla charakteru celkovej opravy
chyby, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi.

V Gétovnom obdobi 2018 Spolo¢nost nevykonala opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi ( v roku 2017: menej
vyznamné opravy su Uctované a popisané v bode D).

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok — goodwill, zaporny goodwill
Spoloénost za rok 2018 neuctovala o vzniku goodwillu, zaporného goodwillu, ani neprehodnocovala vysku odpisu jeho
hodnoty.

2. Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecené derivatmi
Spoloénost za rok 2018 neeviduje Ziadne vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpeéené derivatmi.

3. Zavazky
Struktira zévazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31.12. 2017
a b c
Zéavézky po splatnosti 12713 156 533
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 30791 59 492
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 3477943 3607671
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Z&vézky spolu 3521 447 3823696

Zavazky nie su kryté zaloZznym pravom.

Zavazky nie su kryté zabezpecovacim prevodom vlastnickeho prdva, napr. z dévodu Cerpania Uverov Ucelovo uréenych na
financovanie Casti kipnej ceny aktiv.

V ramci kratkodobych a dlhodobych zavazkov Spolo¢nost neeviduje zavazok z finanéného prendjmu.
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4. Informacia o vlastnom imani - vytvorenie kapitalového fondu z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217 a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Spoloc¢nost v roku 2018 netvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

5. Vynimocné naklady a vynosy

Spolo¢nost’ v rokoch 2018 a 2017 nevykazuje naklady a vynosy, ktoré by mali vynimoény rozsah alebo vyskyt.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Najaty majetok
Kanceldrske priestory, v ktorych spoloénost sidli si v najme od tretej osoby. Ndjomna zmluva je uzavreta na dobu neurditd.
Rocny ndjom vratane energii bol v roku 2018: 3 266 EUR.

2. Prenajaty majetok
Spoloc¢nost neprenajima Ziadny svoj majetok.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvddzaju sa v sivahe.

Spolo¢nost neruci za bankovy uver.
Spoloénosti nehrozi sidny proces, v ktorom ju konkurenénd spoloénost chce Zalovat.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom,
ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Ostatné financné povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvddzaju v stivahe, nie su.

3. Podmieneny majetok
Spoloénost nema podmieneny majetok.

G. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH
0s0B
Spoloénost neuskutocdnila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zdklade obvyklych obchodnych
podmienok.

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti,
ktoré su predmetom uctovnictva
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