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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo UCTAM SVK, s.r.o. (,spolo¢nost™)
Prievozska 6,82109 Bratislava

Datum zaloZenia 26. januara 2016

Datum vzniku (podl'a | 17. februara 2016

obchodného registra)

Hospodarska ¢innost - kupa a predaj nehnutelnosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska &innost v oblasti sluZieb

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby

- finan¢ny leasing

- faktoring a forfaiting

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
Zivnosti

- prendjom hnutelnych veci

—  administrativne sluzby

- innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby

- vedenie Uctovnictva

- pocitaCové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- Cistiace a upratovacie sluzby

2. Zamestnanci
Spolo¢nost v G¢tovnom obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 nemala Ziadneho zamestnanca.
3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je ani neobmedzene rusiacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spolocnosti a ani
komplementarom komanditnej spolocnosti.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Gctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka za UCTAM SVK, s.r.0. Bola zostavena za
Uctovné obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona
o uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2017

Uctovnad zavierka za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017 bola schvalend 28.03.2018. Vysledok
hospodarenia sa predctoval na neuhradent stratu minulych rokov.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Clenovia organov spoloénosti

Organ Funkcia Meno
a b C
Konatel JUDr. Jifi Hermann , Ph.D. od 29.6.2016

Statutdrny organ
Konatel Mag. Jérg-Thomas Leitner od 29.6.2016

V mene spolo¢nosti konaji vzdy obaja konatelia vo vdetkych otdzkach spoloéne. Podpisovat v mene
spolo¢nosti m6zu obaja konatelia iba spolo¢ne a to tak, Ze k vytlacenému alebo napisanému obchodnému
menu spolocnosti pripoja svoje podpisy.
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III.

2. Struktira spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

P - - Iny podiel na
Vyska podlei'l‘::an“ai zakladnom Podiel na ostatnych
hlasovacich poloZkach VI ako
Spoloénik, akcionar absolatne v % pravach v % na ZI v %
a b c d e
UniCredit Turn-Around Management
CEE Gm BH 4 250 85% 99,99% -
750 15% 0,01% -
UCTAM Baltics SIA
Spolu 5 000 100% 100% 0,00
3. Konsolidovana uGc¢tovna zavierka

Spoloénost UCTAM SVK, s.r.o. je sucastou konsolidovaného celku. Konsolidovan( Gétovnl zavierku
zostavuje spolo¢nost UniCredit Bank Austria AG, so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Viederi, Rakuska
republika.

Spolo¢nost UCTAM SVK, s.r.0. nema Ziadne dcérske spoloénosti.

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy UGctovania v sllade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie

U¢tovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokrac¢ovania &innosti.

Ué&tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gctovné obdobie bez ohladu na datum ich

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatrfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovna zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a dast dlhodobého zadvdzku, ktorych
splatnost nie je dih$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zdvierka, sa vykazuju

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustadlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zadkonov a predpisov pri uplatfovani v roznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uctovnej zavierke

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje siivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
1.
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.
2.
3.
platenia.
4.
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
5.
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.
6.
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.
7.
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.
8.
sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dariovych Uradov.
9.
Gctov, ktorymi sa predchadzajlice Uctovné obdobie uzavrelo.
10. Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie
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Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavézkov je takéto:

a)

b)

)

d)

e)

f)
9)
h)

7)

k)

m)

11.

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kuapou bol v Gctovnictve oceneny v obstaravacej cene.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spolo¢nosti v roku jeho obstarania.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kUpou - obstardavacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzédm).

Zasoby obstarané kupou:

¢ Nakupovany material — obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva
metdda vazeného aritmetického priemeru.

e Nakupovany tovar — obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdda
vazeného aritmetického priemeru.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby financny majetok — Pefazné prostriedky a ceniny su ocenené v ich menovitej hodnote.
Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, po6zicky, uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy — ocakavanou menovitou hodnotou.

Derivaty, majetok a zavazky zabezpelené derivatmi — nakupené derivaty sa ocefiuju v momente
obstarania v obstaravacej cene. Nasledne sa precefuju ku dnu ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka s redlnou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zédkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuji z uctovného zisku po Upravach o niektoré polozky na dariové Ucely. Sadzba dane pre
kalendarny rok 2018 je 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv a odpisov.

Rezervy - UCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad realnej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej
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spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Uctovné odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina
odpisovat v mesiaci jeho zaradenia do pouZivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Rocna sadzba odpisov
a b C
Budovy a stavby 40 rokov 2,5%
Trafostanica 20 rokov 5 %

Danové odpisy sa uplatnuju podla sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

UDAJE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok —Goodwil
Spoloénost nelétuje o goodwille.
2. Derivaty
Spolo¢nost nevlastni a ned¢tuje o derivatoch.
3. Informacie o zavazkoch

3.1. Clenenie zavizkov celkom:

Bezprostredne predchadzajiice ictovné obdobie
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Eévézky spolu
a b o d

Dlhodobé zavizky
Ostatné zavazky v ramdi

konsolidovaného celku 0
Dlhodobé zaviazky spolu 0 0 0

o
(=]

Bezné (ctovné obdobie
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Zavazky spolu
a b o d

Dlhodobé zavizky
Ostatné zavazky v ramai
konsolidovaného celku 0 0

Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0

(=)
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Nazov polozky Bezné Guctovné obdobie Bezpros’t‘l:edne’predch_adza]uce
actovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 333676 91 600
Kratkodobé zavazky spolu 333 676 91 600
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az péat rokov 118 226 74 466
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 118 226 74 466

4. Ostatné kapitalové vklady

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Kapitalovy vklad od UniCredit
Turn-Around Management CEE 5 500 000 0
GmBH
Ostatné kapitalové vklady spolu 5 500 000 0

5. Bankové avery

Suma istiny Sum,a 'S\F'"Y
P v prislusnej
, v prislusnej
Urok . mene za
- x Datum mene za
Nazov polozky Mena p. a. . s - bezprostredne
splatnosti bezné A i s
v % Y . predchadzajuce
uctovne actovné
obdobie obdobie
a b C d e f
Dlhodobé bankové uvery
Dlhodoby investi¢ny Uver od 3M EURIBOR
UniCredit Bank Slovakia, a. s. Eur 1,75% p. a. 30.06.2019 ) 12 458 990 0

6. Vynosy a naklady
Spolo¢nosti nevznikli ziadne vynosy a naklady, ktoré maju vynimocny rozsah, alebo vyskyt

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Darfiové priznania zostdvaju otvorené a modzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku

toho sU k 31. decembru 2018 darfiové priznania spoloénosti za rok 2018 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by

vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolocnosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré
su vysledkom beznej ¢innosti.
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