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CLI Vieobecné informacie

11 Obchodné meno iétovnej jednotky: VSH development a.s.
Sidlo i¥tovnej jednotky: 040 01 Kosice, Stirova 27
Opis hospodirskej Cinnosti uétovnej jednotky:

Nékup, predaj a sprostredkovanie tovarov v rozsahu volnegj Zivnosti

Sprostredkovanie obchodu a zdkazok

Vyroba cementu

Realitna &innost’

$pedicia

Prenijom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

Vedenie Gétovnictva

Cinnost’ podnikateFskych, organizagnych a ekonomickych poradcov

Poskytovanie siuzieb rychieho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzuméciu
Organizovanie kultrnych a inych spoloéenskych podujati

L2 Ditum schvilenia d¢tovnej zavierky za bezprostredne predchidzajiice i¢tovné obdobie:

17.09.2018

L3 Privny dévod na zostavenie Gtovnej zdvierky:

Riadna [ Mimoriadna

L4 Informacie o skupine i¢tovnych jednotiek, ak je i¢tovni jednotka jej siiast'ou:
Spolotnost’ VSH development a,s, je siutast’ou sknpiny CTR Holding Assets.

VSH development a.s. je dcérskou spoloénostou spolo¢nosti CTR Holding Assets GmbH,
Lustenau, Rakusko, ktord nem4 povinnost’ zostavit KUZ v Rakiisku

I.4 a) Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktoréd zostavuje konsolidovan(i Gétovnil zavierku za
najviiciiu skupinu, ktorej sii¢astou je ictovna jednotka ako deérska G&tovna jednotka: --

I.4b) Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovand uétovnt zivierku za
najmensiu skupinu, ktorej sicast'on je iétovna jednotka ako deérska Gétovna jednotka, a ktora je
tieZ za¢lenend do skupiny t¢tovnych jednotiek uvedenych v pismene a): --

L4 ¢) Sidlokonsolidujucej Gétovnej jednotky, v ktorej je moZné ziskat’ képie konsolidovanych tiétovnych
zavierok uvedenych v pismenéch a) a b): --
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L5 Informicie o podte zamestnancov:
Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uétovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Priemerny prepoéitany pocet 29 26
zamestnancov pocas uétovného
obdobia

CL Il Informacie o orgianoch spolocnosti

Clenom ¥tatutarnych, dozornych a spravnych organov spoloénosti v roku 2018 neboli vyplicané
Ziadne prijmy a neboli im poskytnuté Ziadne preddavky, avery a iné vyhody.

CL IIT Informicie o prijatych postupoch
III. 1 U&tovni jednotka bude nepretriite pokraovat’ vo svojej innosti:

O nie

B 4no

Uétovnéa zavierka bola zostavena za predpokladu, #e spolo&nost’ bude nepretrZite pokraovat vo
svojej ¢innosti.

1.2 Zmeny aftovnych zisad a metéd:

V priebehu tctovného obdobia nedoslo k zmene u&tovnym metdd a zésad.
IIL.3 Informécie o charaktere a Gfele transakeii, ktoré sa neuviadzaja v siivahe
Spolo¢nost’ nerealizovala transakcie, ktoré nie su zachytené v sivahe

IIL. 4 a) Spdsob oceiiovania jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov:

Nikilady spojené

Spodsob ocenenia s obstaranim

Druh majetka / zdvizkov

DNM obstarany kiipou Obstardvacia cena
DNM obstarany vlastnou ¢innostou Vlastné niklady
DNM obstarany inym spésobom Realna hodnota
DHM cbstarany kiipou Obstardvacia cena
DHM obstarany vlastnou &innost'ou Vlastné niklady
DHM obstarany inym spésobom Redlna hodnota
Dlhodoby finanény majetok Vlastné niaklady
Z4soby obstarané kupou Obstaravacia cena
Zasoby vytvorené vlastnou &innost'ou Vlastné niklady
Z4isoby obstarané inym spdsobom Reilna hodnota
Zakazkova vyroba UJ neeviduje
Zakaz.kova vystav. nehnutel’. uréenej na UJ neeviduje
predaj

Pohl'adavky Menovita hodnota

Kratkodoby finanény majetok

Obstardavacia cena

Casové rozliSenie na strane aktiv
suvahy

Menovita hodnota
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Zavazky Menovita hodnota
C,asove rozliSenie na strane pasiv Menoviti hodnota
suvahy

Derivéty UJ neeviduje
Ma_!et’ok a zaviizky zabezpedené U7 neeviduje
derivatmi

Prenajaty majetok UJ neeviduje
Majetlok (?bsta_x'. zmluvou o kipe U7 neeviduje
prenajate) veci

Majetok obstarany v privatizicii UJ neeviduje

Splatna dati z prijmov a odloZena darti z

i Menovita hodnota
prijmov

III. 4 b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

UJ uttovala o zniZeni hodnoty pohladdvok formou opravnych poloziek k pochybnym
a nevymozitelnym pohladdvkam. ) nedétovala o prechodnom znizeni hodnoty k dlhodobému
majetku a k zasobam.

III. 4 ¢) Ocenenie zdviizkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Uréenie ocenenia zaviizkov Odhad ocenenia rezerv

Menovitou hodnotou Ocefiuji sa v ofakavanej vyike ziviizku

Il.4d) Sposob zostavenia odpisového plinu dlhodobého majetku

Odpisovy plan je vydany v zmysle § 28 zakona o (i¢tovnictve pre rok 2018 ako podklad, na zaklade
ktorého vykonava odpisovanie majetku. Uvedeny majetok odpisuje len do vy3ky jeho ocenenia v
Uctovnictve.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym dnom
mesiaca nasledujlceho po uvedeni dihodobého majetku do pouZivania.

Predpokladana doba Metdda odpisovania Rocna odpisova
pouZivania v rokach sadzba v %
Stavby 40 Linearna 2,5
Stroje a zariadenia 4az16 Linerna 6,25 az 25
Dopravné prostriedky 4az12 Linearna 8,33 az 25

Odpisovanie dlhodobého hmotného majetku podl'a zakona o dani z prijmov
V prvom roku odpisovania zaradi Gctovna jednotka dlhodoby hmotny majetok v triedeni podta

Klasifikacie produkcie a klasifikacie stavieb, ktora tvori prilohu A tohto odpisového planu do
odpisovych skupin s nasledovnou dobou odpisovania:
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II1. 5

Odpisova skupina Rotny odpis

4 roky

6 rokov

8 rokov

12 rokov

20 rokov

[oaRIO, J N NIV AT R AT

40 rokov

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.
Spdsob odpisovania dlhodobého hmotného majetku sa nesmie menit’ po celii dobu jeho
odpisovania. Uttovna jednotka pouziva rovnomemé odpisovanie dlhodobého hmotného majetku.
Pri rovnomernom odpisovani dlhodobého hmotného majetku sa roény odpis uréi ako podiel
vstupnej ceny hmotného majetku a doby odpisovania ustanovenej pre prislusni odpisovi skupinu
takto:

Odpisové skupina Roény odpis

1/4

1/6
1/8
1/12

1/20

O U [ |G [ NG [ =t

1/40

Odpisovanie dlhodobého nehmotného majetku

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvyienej vstupnej ceny.
Spdsob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku sa nesmie menit po cel( dobu jeho
odpisovania.

Dlhodoby nehmotny majetok Gctovna jednotka odpisuje rovnomerne v silade s G&tovnymi
predpismi.

Oprava vyznamnych a nevyzmamnych chyb minulych tétovnych obdobi vykonanych v
beZznom iétovnom obdobi:

UJ nevykonala ¥iadne vyznamné a nevyznamné opravy minulych G¢tovnych obdobi.

CLIV Informaicie, ktoré vysvetl'uji a dopiiiaji poloky vikazu ziskov a strat
IV.1a) Informicie o zdviizkoch
Nizov polozky BO PO
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti nad paf rokov - zadriné 0 628713

Dalgie délezité informacie o zivizkoch:

UJ eviduje k 31.12.2018 z jednotlivych plneni v zmysle Zmluvy o dielo - len dlhodobé zidrzné so
splatnost'ou do 5 rokov — a to v hodnote 903 326 € .
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IV.1b) Hodnota zaviizkov zabezpecend zéloZnym privom:

U7 bol vr.2016 poskytnuty investiény aver od Komeréni banky a.s., Praha - v suvislosti
s financovanim Business Centra KoSice I a II. vo vyske 8.000.000,- EUR,

Hodnota zaviizku zabezpecfeni
Druh formy zabezpetenia zaviizku Inou formou
Ziloznym privom
zabezp.

Zmluva o zriadeni ziloZného priva
k nehnutel’nym veciam zo dsia 15.6.2016 medzi | k nehnutel’'nym
VSH development a.s. a Komercni bankou as. | veciam

Zmluva o zriadeni zAloZného prava
k pravam a pohPadavkam zo diia 15.6.2016
medzi VSH development a.s. a Komeréni k pravam
bankou, a.s. pohladivkam

Smlouva o zfizeni zistavniho prava
k pohledidvkam z bankovnich tétu zo diia k pohl’adavkam
15.6.2016 Z bankovych attov

Notérska zépisnica & N 1481/2016 zo diia ﬁo""%eg‘e _—
15.6.2016 tykajica sa povolenia k nariadeniu harlaceiiiu vykonu
vykonu rozhodnutia v pripade nesplnenia rozl1’0dnut1a .
Ziviizku v pripade nesplnenia

zdvizku

Zmluva o zriadeni zAloZného priava na
akeie a o ruceni zo diia 23.3.2016 medzi VSH .
development a.s., Komeréni bankou a.s., rucenie
a CTR Holding GmbH, na akcie

Daliie déle¥ité informicie o ziviizkoch zabezp. zilo¥nym privom alebo inou formou
zabezpetenia: NajvysSia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpedena pohladivka zabezpetuje,
sa urCuje ¢iastka 12.000.000,- EUR.

Iv.2 Informicie o vynosoch a ndkladoch, ktoré majia vynimo&ny rozsah alebo vyskyt

UJ v iaétovnom obdobi 2018 neiiétovala o nikladoch, ktoré by mali vynimoény rozsah alebo
vyskyt.

142 predala v roku 2018 viac ako 90% bytov a parkovacich miest projektu Rezidencia pri
Radnici - ¢o sposobilo vyrazny narast vynosov.

CLV Informadcie o inych aktivach a invch pasivach

Informicie o ostatnych finanénych povinnostiach UJ:
UJ nema vyznamné finandné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v stvahe .

CL VI Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Po 31. decembri do diia zostavenia Giétovnej zavierky nenastali Ziadne vyznamné skuto&nosti, ktoré
by ovplyvnili vysledok hospodérenia spolo¢nosti za rok 2018.
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