DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti
EKOSTAV , akciové spolo¢nost’, Spitalska 10, MICHALOVCE.

V zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdarnom audite a o zmene a doplneni

zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uG¢tovnictve v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zédkon
o Statutarnom audite™)

L. Overila som u¢tovnu zavierku spolo¢nosti EKOSTAV a.s. Michalovece (dalej aj
.Spolo¢nost™) k 31. decembru 2018, uvedent v prilohe  prilozenej vyrocnej spravy
Spolo¢nosti, ku ktorej som dnia 30.4.2019 vydala spravu nezavislého auditora z auditu uctovnej
zavierky v nasledujicom znenti:

Sprava z auditu Gctovnej zavierky

NAZOR

Uskuto¢nila som audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti EKOSTAV ass.. Spitélska 10, 07180
MICHALOVCE , (,.spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov
a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podl'a mojho ndzoru, prilozend Gétovna zavierka, poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢ne;
situacie spolo¢nosti EKOSTAV a.s. MICHALOVCE  k 31. decembru 2018 a vysledku jej
hospoddrenia  za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona o Gctovnictve
¢.431/2002.7Z.z. v zneni neskorsich predpisov / d’alej len ,, zakon o uctovnictve™/

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Moja zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost” auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podla
ustanoveni{ zakona ¢. 423/2015 o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002
Z. z. 0 U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o Statutarnom audite™)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre moj audit G¢tovnej
zavierky a splnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som
presvedéena ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad
pre moj nazor.

KPicové zdlezitosti auditu

Klucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré s podl'a modjho odborného posudenia v mojom
audite UCtovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito zaleZitostami som sa
zaoberala v stvislosti s auditom uctovnej zavierky ako celku a pri formulovani mojho nazoru
na nu, ale neposkytujem na ne samostatny nazor.

Pri pldnovani a v priebehu auditu som identifikovala najzavaznejSie riziko ato :

1.Spravnost’ a véasnost’ vyradenia predaného dlhodobého majetku spolocnosti

i. Ocenenie, vyradenie a zauctovanie preddavaného  dlhodobého hmotného majetku v
Spoloc¢nosti - ucet 021 budovy a stavby a Gi¢et 031 — pozemky. V spravnej vySke, a v spravnom
Gase , ako aj spravnost’ zat¢tovania vynosov z predaja predmetného majetku Spolo¢nosti.



Vid’. Poznamky k G¢tovnej zavierke . strana 5, tabulka a.2/ bezné uctovné obdobie,
stipec Pozemky /031/ ubytky v sume 83.341 EUR a stipec Stavby/021/ je vykazany Gbytok
144.974 EUR.

Vynosy z predaja tohto majetku predstavuju sumu 550.000 EUR./r.8 VZS/

ii. Moja reakcia auditora na uvedené riziko spodivala v testovani spravnej identifikacie
predaného majetku , ako stavieb tak aj pozemkov s dérazom na vyradenie predaného majetku
a zauctovanie vynosov v spravnom Gctovnom obdobi a vyske v stlade s platnym legislativnym
ramcom . ako U¢tovnym, tak aj daniovym, S danovou zostatkovou cenou suvisi aj sprdvna
aplikacia zakona o dani z prijmov pre oblast’ stavieb a budov vyrobného alebo obchodného
charakteru.

Moje auditorské postupy zahfmali okrem iného aj testovanie vlastnictva predavanej
nehnutelnosti a pozemku ku dnu predaja, testovanie evidencie na kartdch predavaného
dlhodobého majetku . Testovanie vyradzovacich protokolov preddvaného majetku
odberatel'skych faktur , ich uhrad ako aj platnych zmluv, ktoré su pre ucely predaja majetku
relevantné.

Zodpovednost’ Statutarneho orgianu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernd prezentciu tejto G¢tovnej zavierky tak
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o u¢tovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost
zlikvidovat alebo ukoncit jej ¢innost’, alebo by nemal int realistickti moznost neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohl’ad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit ictovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby
aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakdvat’, Ze jednotlivo alebo
v suhrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade
tejto Uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujem odborny tGsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoc¢iiujem auditorské postupy
reagujlice na tieto rizikd a ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na
poskytnutie zdkladu pre mdj nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze



zahfnat’ tajna dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouzitych uétovnych zasad a ictovnych metoéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robim zaver otom, ¢&i Statutarny orgdn vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych ddkazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat
v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, som povinnd
upozornit’' v mojej sprave auditora na stvisiace informdacie uvedené v uctovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ mdj ndazor. Moje zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak m6zu sposobit, Zze Spoloc¢nost” prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovu prezentdciu, Strukturu a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytdva uskutoCnené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iné¢ho o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistim.

Osobam poverenym spravovanim tieZ poskytujem vyhlasenie o tom, ze som splnila prislusné
poziadavky tykajuce sa nezdvislosti, a komunikujem s nimi o vSetkych vztahoch ainych
skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na moju
nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutocnosti
komunikovanych osobam poverenym spravovanim uréime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri
audite G¢tovnej zavierky bezného obdobia, a preto su kl'icovymi zalezitostami auditu.

Tieto zalezitosti opiem v mojej sprave auditora, ak zdkon alebo iny prdvny predpis ich
zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze
ur¢itd zalezitost’ by sa v nasej sprave uviest’ nemala, pretoze mozno oddvodnene ocakévat, Ze
nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
P

Sprava k informdciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o G¢tovnictve. MGOj  vysSie uvedeny nazor na ultovnl zavierku sa
nevzt'ahuje na iné informécie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom uétovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, i tieto informdcie nie st vo
vyznamnom nesulade s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som
ziskala po¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.



Vyrot¢na spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zavierky nemala
k dispozicii. Teraz som posudila , & vyro€na sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie , ktorych
uvedenie vyzaduje Zakon o uctovnictve .

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky , podl'a mojho nazoru:

- informécie uvedené vo vyroc¢nej sprave zostavenej za rok 2018 st v sulade s Gctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho na zaklade mojich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situdcii v nej ktoré som ziskala

pocas auditu Gitovnej zavierky , som povinnd uviest’ ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo

vyro¢nej sprave, ktoru som dostala po datume vydania spravy auditora.

V tejto stivislosti neexistuji zistenia , ktoré by som mala uviest’.

Presov, 20.5.2019
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Ing.Mgr.Vadinovia Hedviga
Tel.00421905603247
Statutirny auditor
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