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SPRAvA NEZAvTsLEHo auoirona

Akcion6rom, dozornej rade a predstavenstvu spolodnosti
EKOSTAV, akciov6 spolodnost' MICHALOVCE.

Sprfva z auditu riitovnej z{xierky

xAzon
Uskutodnila som audit ridtovnej z6vierky spolodnosti EKOSTAV a.s., Spit6lska 10,07180
MICHALOVCE , (,,spolodnost"'), ktor6 obsahuje sfvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov
a str6t zarok kondiaci sa k uveden6mu d6tumu, a pozn6mky, htord obsahujir suhrn vyznamnych
irdtovnych zhsad a ridtovnych metod.

Podfa m6jho ndzoru, priloZen6 irdtovn6 zavterka. poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej
situ6cie spolodnosti EKOSTAV a.s. MICHALOVCE k 31. decembru 2018 a vysledku jej
hospod6renia za rok kondiaci sa k uvedendmu d6tumu podl'a zdkona o tidtovnictve
C43112002.2.2. v zneni neskorSich predpisov I talej len ,, zdkon o irdtovnictve"/

Ziklad pre ni,zor
Audit som vykonala podl'a medzin6rodnych auditorskych Standardov (International Standards

on Auditing, ISA). Moja zodpovednost' podl'a tychto Standardov je uveden6 v odseku
Zodpovednost' auditora za audit fdtovnej z6vierky. Od Spolodnosti som nez6vis16 podl'a
ustanoveni zitkona d,. 42312015 o 5tatut6rnom audite a o zmene a doplneni zdkona (. 43112002
Z. z. o tidtovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,pdkon o Statut6rnom audite")
tykajricich sa etiky, vr6tane Etickdho k6dexu auditora, relevantnych pre m6j audit irdtovne.i
zixrerky a splnila som aj ostatn6 poZiadavky tychto ustanoveni tykajircich sa etiky. Som
presveddend Le auditorskd d6kazy, ktor6 som ziskala, poskytujir dostatodny a vhodny zitl<lad
pre m6j ndzor.

.Kl'riiov6 zdleZitosti auditu
Kl'udovd z|leLitosti auditu su z|leLitosti, ktor6 su podfa m6jho odborn6ho posfidenia v mojom
audite irdtovnej z6vierky za beLne obdobie najzdstaLnej5ie. Tymito ziielitost'ami som sa

zaoberala v sirvislosti s auditom irdtovnej zdvrerky ako celku a pri fbrmulovani m6jho ndzoru
na iu, ale neposkytujem na ne samostatny nizor.
Pri pl6novani a v priebehu auditu som identifikovalala nalzdvaLnej5ie riziko a to :

l.Sprfvnost'a viasnost'vyradenia predan6ho dlhodob6ho majetku spoloinosti

i.Ocenenie, vyradenie a zairdtovanie pred6vandho dlhodobdho hmotndho maietku v
Spolodnosti - irdet 021 budovy a stavbya ridet031-pozemky. V spr6vnej vySke, a v spr6vnom
dase , ako aj spr6vnost' zaudtovania vynosov z predaja predmetndho majetku Spolodnosti.
Vid'. Pozn6mky k fdtovnej z6vierke , strana 5, tabul'ka a.2l belne ridtovnd obdobie,
stipec Pozemky lO3ll ibytky v sume 83.341 EUR a stipec Stavby/O21 I je vykizany irbytok
r44.974 EUR.
Vynosy zpredajatohto majetku predstavujf sumu 550.000 EUR./r.8 YZSI

ii. Moja reakcia auditora na uveden6 riziko spodivala v testovani spr6vnej identifik6cie
predandho majetku , ako stavieb tak aj pozemkov s d6razom na vyradenie predandho majetku
a zaridtovanie vynosov v spr6vnom tidtovnom obdobi a vy5ke v sirlade s platnym legislativnym
r6mcom , ako fdtovnym, tak aj daflovym, S daiovou zostatkovou cenou stivisi aj spr6vna



aplik6cia zftkona o dani z pr{jmov pre oblast' stavieb a budov vyrobndho alebo obchodndho
charakteru.
Moje auditorsk6 postupy zahiiah okrem indho aj testovanie vlastnictva pred6vanej
nehnutefnosti a pozemku ku diu predaja, testovanie evidencie na kart6ch preddvandho
dlhodob6ho majetku Testovanie vyradzovacich protokolov pred6van6ho majetku ,

odberatefskych faktirr , ich irhrad ako aj platnych zmluv, ktor6 s[r pre irdely predaja majetku
relevantnd.

Zodpovednost' Statutirneho org{nu za riitovnri zfvierku

Statutdrny org6n je zodpovedny za zostavenie a vernti prezent6ciu teito ridtovnej zdvierky tak
aby poskltovala pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o irdtovnictve a za tie internd kontroly,
ktord povaLqe za potrebnd na zostavenie fidtovnej z6vierky, ktor6 neobsahuje vyznamne
nespr6vnosti, di uZ v d6sledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovani ridtovnej z6vierky je Statut6rny org6n zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolodnosti nepretrZite pokradovat' vo svojej dinnosti, za opisanie skutodnosti tykajircich sa

nepretrZitdho pokradovania v dinnosti, ak je to potrebnd, a za pouZitie predpokladu
nepretrZitdho pokradovania v dinnosti v irdtovnictve, rbaLe by mal v rimysle Spolodnost'
zlikvidovat'alebo ukondit' jej dinnost', alebo by nemal inir realistickti moZnost'neZ tak urobit'.

Osoby poverend spravovanim sir zodpovednd za dohl'ad nad procesom 1-rnandn6ho vykaznictva
Spolodnosti.

Zodpovednost' auditora za audit riitovnei zfvierky
Mojou zodpovednost'ou je ziskat'primeran6 uistenie, di iidtovn6 z.|vierka ako celok neobsahuje
vyznamn6 nesprdvnostt, di uL. v d6sledku podvodu alebo chyby, a vydat' spr6vu auditora,
vr6tane ndzoru. Primerane uistenie je uistenie vysokdho stupia, ale nie je z6rukou toho, Ze

audit vykonany podl'a medzinfrodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamnd
nesprfvnosti, ak tak6 existuju. Nespr6vnosti m6Zu vzniknr-it'v ddsledku podvodu alebo chyby
azavyznamn6 sa povaZujir vtedy, ak by sa dalo od6vodnene odak6vat', Ze jednotlivo alebo
v srihrne by mohli ovplyvnit' ekonomick6 rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnend na z6klade
tejto udtovn ej zix rerky .

V r6mci auditu uskutodnendho podl'a medzin6rodnych auditorskych Standardov, podas celdho

auditu uplatiujem odborny tisudok azachovilam profesion6lny skepticizmus. Okrem toho:

o Identiflkujem a posudzujemrizik(tvyznamnq nespr6vnosti (rdtovnej zilierky, di uZ v
ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodiiujem auditorskd postupy
reagujirce na tieto riz1k6 a ziskavam auditorsk6 d6kazy, ktor6 sir dostatodnd a vhodnd na

poskytnutie zdkladu pre m6j ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespr6vnosti v
d6sledku podvodu je vyS5ie ako toto riziko v d6sledku chyby, pretoZe podvod m6Ze

zahiilat'tajnit dohodu, fal5ovanie, timyseln6 vynechanie, nepravdivd vyhl6senie alebo

obidenie internej kontroly.
. Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla

navrhntt' auditorskd postupy vhodn6 za danych okolnosti, ale nie za [rdelom vyjadrenia
nazoru na efektivno st' internych kontrol Spolodno sti.

o Hodnotim vhodnost' pouZitych irdtovnych zisad a irdtovnych metod a primeranost'

fdtovnych odhadov a uvedenie s nimi sirvisiacich inflormfcii, uskutodnend Statutdrnym

org6nom.



o Robim zixer o tom, di Statutdrny org6n vhodne v irdtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZit6ho pokradovania v dinnosti a na zitklade ziskanych auditorskych dOkazov
zdver o tom, di existuje vyznamndneistota v stivislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami,
ktord by mohli vyznamne spochybnit' schopnost' Spolodnosti nepretrZite pokradovat'
v dinnosti. Ak dospejem k zaveru, Le vyznamn6 neistota existuje, som povinn6
upozornit'v mojej spr6ve auditora na sirvisiace informdcie uveden6 v ridtovnej z6vierke
alebo, ak sri tieto inform6cie nedostatodnd, modifikovat' m6j ndzor. Moje zdvery
vychddzajf z auditorsk;ich d6kazov ziskanych do d6tumu vydania mojej spr6vy
auditora. Budirce udalosti alebo okolnosti v5ak m6Zu sp6sobit', Ze Spolodnost'prestane
pokradovat' v nepretrZitej dinnosti.

o Hodnotim celkovir prezent6ciu, Strukttiru a obsah tidtovnej z6vierky vrdtane inform6cii
v nej uvedenych, ako aj to, di tidtovn6 zdvterka zachytdva uskutodnene transakcie
a udalosti sp6sobom, ktory vedie k ich verndmu zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem ineho o pl6novanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vrftane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktord podas n65ho auditu zistim.

Osob6m poverenym spravovanim tieZ poskytujem vyhl6senie o tom, Ze som splnila prisluSnd
poZiadavky tykajfce sa nez6vislosti, a komunikujem s nimi o v5etkych vzt'ahoch a inych
skutodnostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat', Le majti vplyv na moju
nez6vislost', ako aj o pripadnych sfvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutodnosti
komunikovanych osobdm poverenym spravovanim urdime tie, ktor6 mali najviidSi vyznam pri
audite ridtovnej zixrerky beZndho obdobia, a preto sf kf irdovymr z|leLitost'ami auditu.
Treto z|TeLitosti opi5em v mojej spr6ve auditora, ak zitkon alebo iny prdvny predpis ich
zverejnenie nevyluduje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze

urdit6 ziieZitost'by sa v na5ej spr6ve uviest'nemala, pretoZe moZno od6vodnene odakd:vat', Ze

nepriaznivd dOsledky jej uvedenia by prev6Llh nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Spr{va k d'alSim poZiadavkfm z{konov a inych pr{vnych predpisov

Sprfva k informfci{m. ktor6 sa uvfdzairi vo vfroinei sprfve

Statnt6rny org6n je zodpovedny za informdcie uvedend vo vyrodnej spr6ve, zostavenej podl'a
poZiadaviek zdkona o ridtovnictve. M6j vySSie uvedeny nhzor na ridtovnir zdvierku sa

nevzt'ahuje na ind inform6cie vo vyrodnej spr6ve.

V srivislosti s auditom fdtovnej zdvrerky je mojou zodpovednost'ou obozn6menie sa s

inform6ciami uvedenymi vo vyrodnej spr6ve a postidenie, di tieto inform6cie nie sf vo
vyznamnom nesrilade s auditovanou irdtovnou z6vierkou alebo mojimi poznatkami, ktord som
ziskala podas auditu irdtovnej zix rerky, alebo sa inak zdali byl' vy znamne ne spr6vne.

Vyrodnu spr6vu som ku diu vydania spr6vy auditora z auditu tdtovnej zdvierky nemala

k dispozicii.

Ked ziskam vyrodnu spr6vu, posirdim, di vyrodn6 spr6va Spolodnosti obsahuje inform6cie,
ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o udtovnictve, a na zitklade pr6c vykonanych podas auditu
tidtovnej zilrerky, vyj adrim nazor, (r'.

- inform6cie uveden6 vo vyrodne.j spr6ve zostavenej za rok 2018 sir v sulade s itdtovnou
z6vierkou za dany rok,



- vyrodn6 spr6va obsahuje inform6cie podl'a zirkona o udtovnictve.

Okrem toho uvediem, di som zistila vyznamne nespr6vnosti vo vyrodnej sprdve na zdklade
mojich poznatkov o irdtovnej jednotke a situ6cii v nej, ktord som ziskala podas auditu irdtovnej
zd terky.

ial5ie poZiadavky na obsah sprr{vy auditora v zmysle Nariadenia Eur6pskeho
parlamentu a Rady (EU) i. 53712014 zo 16. aprfla 2014 o osobitnych poZiadavkrich
tykajricich sa Statutr{rneho auditu subjektov verejn6ho zdujmu

Vymenovanie a schv{lenie auditora

Za Statutinneho auditora som bola vymenovan6 Statut6rnym org6nom spolodnosti dia
28.6.2018 na zttklade m6jho schvdlenia valnym zhromaLdenim spolodnosti dia 28.6.2018.
Celkovd nepreruSen6 obdobie mojej zdkazky, vrdtane predchddzajricich obnoveni zttkazky
(predlZeni obdobia, na ktor6 som bola pOvodne vymenovan6) a mojich opitovnych
vymenovani zaitatuttrneho auditora predstavuj e tri roky . Toto j e tretie obdobie vykonu auditu
v tejto akciovej spolodnosti.

Konzistentnost's dodatoinou spr6vou pre Vfbor pre audit

MOj ndzor auditora vyjadreny v tejto spr6ve je konzistentny s dodatodnou spr6vou
vypracovanou pre Vybor pre audit spolodnosti, ktorir som vydala v ten isty dei ako je d6tum
vydania tejto sprdvy .

Neauditorsk6 sluZby

Neboli poskytovane zaktnane neauditorskd sluZby uvedend v dl6nku 5 ods. 1 Nariadenia
Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) d. 53112014 zo 16. aprila 2Ol4 o osobitnych poZiadavk6ch
tfkajircich sa Statut6rneho auditu subjektov verejndho z6ujmu a pri vykone auditu som zostala
nezdv rsl6 od spolodno sti.

{1 I';l

', lL' l.-t 't t
/ ,/"

C"-s
/

Lt
Pre5ov, 30.4.2019
Ing.Mgr.Yadinovi Hedviga
Te1.00421905603247
Stutrt,i.*ry auditor
Prostejovsk6 103

08001 Pre5ov
Licencia SKAU (,.419


