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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti
EKOSTAV , akciova spolo¢nost MICHALOVCE.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

NAZOR

Uskutoénila som audit uétovnej zavierky spolo¢nosti EKOSTAV a.s., Spitalska 10, 07180
MICHALOVCE , (,spolo¢nost™), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov
a strat za rok konciaci sa k uvedenému dadtumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podl'a méjho ndzoru, prilozend uctovna zévierka, poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situdcie spolo¢nosti EKOSTAV a.s. MICHALOVCE k 31. decembru 2018 a vysledku jej
hospodarenia  za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona o G¢tovnictve
¢.431/2002.Z.z. v zneni neskorsich predpisov / d’alej len ., zdkon o Gctovnictve™/

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Moja zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti som nezdvisld podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002
Z. z. o UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o Statutdrnom audite™)
tykajucich sa etiky, vratane Etick¢ho kodexu auditora, relevantnych pre moj audit uctovne;j
zavierky asplnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som
presvedc¢end ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad
pre mdj nazor.

Kl'ucové zalezitosti auditu

KTPacoveé zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré st podl'a mojho odborného postidenia v mojom
audite UCtovnej zavierky za bezné obdobie najzdvaznejSie. Tymito zdlezitostami som sa
zaoberala v suvislosti s auditom uctovnej zavierky ako celku a pri tormulovani mdéjho nazoru
na nu, ale neposkytujem na ne samostatny nazor.

Pri planovani a v priebehu auditu som identifikovalala najzavaznejsie riziko ato :

1.Spravnost’ a véasnost’ vyradenia predaného dlhodobého majetku spolo¢nosti

i.Ocenenie, vyradenie a zauctovanie predavaného  dlhodobého hmotného majetku v
Spolo¢nosti - ucet 021 budovy a stavby a ucet 031 — pozemky. V spravnej vyske, a v sprdvnom
Case , ako aj spravnost’ zauctovania vynosov z predaja predmetného majetku Spolo¢nosti.
Vid. Poznadmky k uctovnej zdvierke , strana 5, tabulka a.2/ bezné uctovné obdobie,
stipec Pozemky /031/ Ubytky v sume 83.341 EUR a stipec Stavby/021/ je vykazany ubytok
144.974 EUR.

Vynosy z predaja tohto majetku predstavuju sumu 550.000 EUR./r.8 VZS/

ii. Moja reakcia auditora na uvedené riziko spocivala v testovani spravnej identifikacie
predaného majetku , ako stavieb tak aj pozemkov s doérazom na vyradenie predaného majetku
a zaultovanie vynosov v spravnom u¢tovnom obdobi a vyske v sulade s platnym legislativnym
ramcom , ako Uétovnym, tak aj danovym, S danovou zostatkovou cenou sivisi aj spravna



aplikdcia zédkona o dani z prijmov pre oblast’ stavieb a budov vyrobného alebo obchodného
charakteru.

Moje auditorské postupy zahfnali okrem iného aj testovanie vlastnictva predavane;
nehnutelnosti a pozemku ku diu predaja, testovanie evidencie na kartach preddvaného
dlhodobého majetku . Testovanie vyradzovacich protokolov predavaného majetku
odberatel'skych faktur , ich uhrad ako aj platnych zmluv, ktoré su pre ucely predaja majetku
relevantné.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernt prezentaciu tejto Gctovnej zavierky tak
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitétho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v dmysle Spolo¢nost
zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej ¢innost’, alebo by nemal int realistickii moznost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohl'ad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Mojou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut’ v dosledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo
v suhrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutocnené na zdklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujem odborny usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nespravnosti u¢tovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢iiujem auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy, ktoré st dostato¢né a vhodné na
poskytnutie zakladu pre moj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze
zahnat’ tajnu dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnut” auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost” pouzitych uétovnych zasad a G¢tovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym
organom.



e Robim zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’” Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’
v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, som povinna
upozornit’ v mojej sprave auditora na stivisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke
alebo, ak st tieto informacie nedostato¢né, modifikovat mdj nazor. Moje zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mozu sposobit’, ze Spolo¢nost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotim celkovt prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informaceii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovnd zdvierka zachytdva uskutoCnené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistim.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujem vyhldsenie o tom, Ze som splnila prislusné
poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujem s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, ze maji vplyv na moju
nezavislost, ako aj o pripadnych sutvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutoc¢nosti
komunikovanych osobam poverenym spravovanim ur¢ime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri
audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klI'icovymi zalezitostami auditu.

Tieto zalezitosti opiSem v mojej sprave auditora, ak zdkon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze
urcita zalezitost’ by sa v nasej sprave uviest’ nemala, pretoze mozno oddvodnene oc¢akavat’, ze
nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’alsim poziadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vvrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a
poziadaviek zakona o U¢tovnictve. MOj vysSie uvedeny ndzor na UCtovnu zavierku sa
nevzt'ahuje na iné¢ informdcie vo vyroc¢nej sprave.

V suavislosti s auditom uctovnej zavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo
vyznamnom nesutlade s auditovanou uctovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som
ziskala pocas auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroéna spravu som ku dnu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemala
k dispozicii.

Ked' ziskam vyro¢nd spravu, posudim, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie,
ktorych uvedenie vyzaduje zdkon o Gctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu
uctovnej zavierky, vyjadrim nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 st v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,



- vyro¢na sprava obsahuje informdcie podla zékona o G¢tovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade
mojich poznatkov o u¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktor¢ som ziskala pocas auditu uctovne;j
zavierky.

Daldie poziadavky na obsah spravy auditora vzmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora som bola vymenovand Statutdrnym organom spolo¢nosti dna
28.6.2018 na zéklade mdjho schvélenia valnym zhromazdenim spolo¢nosti dia 28.6.2018.
Celkové neprerusené obdobie mojej zédkazky, vratane predchadzajicich obnoveni zakazky
(prediZeni obdobia, na ktoré som bola pdvodne vymenovani) a mojich opitovnych
vymenovani za Statutarneho auditora predstavuje tri roky . Toto je tretie obdobie vykonu auditu
v tejto akciovej spolo¢nosti.

Konzistentnost’ s dodato¢nou spravou pre Vvbor pre audit

M6j nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou
vypracovanou pre Vybor pre audit spolo¢nosti, ktort som vydala v ten isty den ako je datum
vydania tejto spravy .

Neauditorskeé sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu som zostala
nezavisla od spolo¢nosti.

Presov, 30.4.2019 /
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