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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, predstavenstvu a dozornej rade spolo¢nosti HB Reavis Investment
Management sprav. spol., a. s.

Sprava z auditu Gc¢tovnej zavierky

Nas nazor
Podl'a nasho nazoru vyjadruje fi¢tovna zavierka objektivne vo vetkych vyznamnych stvislostiach
finanénd situdciu spoloénosti HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (dalej len
»Spolo¢nost”) k 31. decembru 2018 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému
didtumu skonéil, v stilade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v
Eurépskej tnii.

N4$ nazor je v stlade s naSou dodatoénou spravou uréenou pre Vybor pre audit zo diia 25. jina
2019.

Co sme auditovali
Uétovna zévierka Spolo¢nosti obsahuje:

e  vykaz o finan¢nej situécii k 31. decembru 2018,

o vykaz ziskov a strat a ostatného sihrnného vysledku za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skondil,
vykaz zmien vlastného imania za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil,
vykaz petiazn§ch tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a
poznamky k Gétovnej zivierke, ktoré obsahujii viznamné iétovné zisady a aétovné metddy a
dalsie vysvetlujtice informacie.

Zaklad pre nas nazor

Audit sme uskutoénili v stilade s Medzinarodngmi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajica z tychto standardov je d'alej opisana v Casti naSej spravy Zodpovednost auditora za
audit ui¢tovnej zavierky.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, sii dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Etického kédexu pre d¢tovngch odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinirodné etické standardy dcétovnikov pri Medzindrodnej federacii détovnikov
("Eticky kodex™), ako aj v zmysle inych poZiadaviek kladengch legislativou v Slovenskej republike,
ktord sa vzfahuje na na$ audit ¢tovnej zdvierky. V stlade s tymito poZiadavkami a Etickym
kédexom sme splnili na nis kladené ostatné povinnosti tjkajice sa etiky.

fPricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., Twin City/A, KaradZicova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk
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Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (DIC): 2020270021,

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (IC DPH): SK2020270021.
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Podla nisho najlepSieho vedomia a svedomia vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme
poskytli sid vsilade s platnymi prdvnymi predpismi aregulaénymi opatreniami Slovenskej
republiky a nariadenim (EU) &. 537/ 2014.

Vyhlasujeme, Ze sme Spoloénosti neposkytli Ziadne neauditorské sluzby za obdobie od 1. januira
2018 do 31. decembra 2018.

Rozsah auditu

Na&s audit sme navrhli s ohl'adom na hladinu vyznamnosti a na zdklade posiidenia rizik viznamnych
nespravnosti v iétovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spoloénosti uplatnilo
svoj subjektivny tsudok, napriklad v stivislosti s viznamnymi détovnymi odhadmi, v rdmci ktorych
boli pouzité predpoklady a zviZené budice udalosti, ktoré st vzhfadom na ich povahu neisté.

Rozsah nasho auditu sme prispdsobili tak, aby sme vykonali dostato¢ni pracu v rozsahu, ktory nim
umozni vyjadrit nazor na Gétovni zavierku ako celok, pri¢om sme zohFadnili organiza¢ni Struktiiru
Spolo¢nosti, ii¢tovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spoloénost pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciou hladiny v§znamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby
sme ziskali primerané uistenie, Ze Wctovna zavierka neobsahuje vyznamné nesprivnosti.
Nespravnosti méZu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti sii povaZované za
vyznamné, ak jednotlivo alebo v sihrne méZzu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov
vykonané na ziklade i¢tovnej zavierky.

Na zdklade nasho profesionalneho dsudku sme stanovili uréité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, ako je uvedené v tabulke niZSie. Tie ndm spolu so zvaZenim kvalitativnych aspektov
pomohli stanovif rozsah nésho auditu, jeho povahu, nadasovanie arozsah nafich auditorskych
postupov ako aj pri vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj stthrnne, na tiétovni
zavierku ako celok.

Celkova hladina vijznamnosti 1685 EUR

Ako sme ju stanovili Hladina vyznamnosti predstavuje priblizne 1%
z hodnoty éistych aktiv Spoloénosti (hodnota éistych
aktiv bola zniZend o nesplatené ostatné kapitalové fondy
k 31. decembru 2018).

Zdoévodnenie sposobu Ako z4klad pre hladinu vyznamnosti sme si zvolili isté
stanovenia hladiny aktiva Spolo¢nosti, pretoZe Spoloénost aj napriek
vyznamnosti zadiatku spravy investiéného fondu v rok 2018 dosiahla

stratu. PouZili sme 1%, &o je v rozmedzi prijatelnych
kvantitativnych limitov stanovenych v nasich internych
firemnych usmerneniach.

Kl'iéové zaleZitosti auditu
Kliacéové zileZitosti auditu st zaleZitosti, ktoré podfa nasho profesiondlneho tisudku boli
najvyznamnejie pre audit ¢tovnej zivierky v beZnom tétovnom obdobi. Tieto zileZitosti boli
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posiidené v kontexte ndsho auditu Gétovnej zdvierky ako celku, aby sme si na fiu mohli vytvorit
nazor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samostatny nizor k jednotlivym zileZitostiam.

KPadové zaleZitosti auditu

Ako nas audit zohladnil dané klIcové
zaleZitosti

Audit pohladavky voci akcionarovi z déovodu neuhradenych ostatnych kapitalovych

_vkladov

Pohladdvka v sume 30 tis. EUR k
31. decembru 2018 voéi akcionarovi HBR IM
HOLDING LTD (vid poznamka 7 v fiétovnej
zavierke avykaz zmien vo vlastnom imani)
predstavuje vyznamnd dast distych aktiv
Spolo¢nosti. Z tohoto dovodu si hodnota
pohladiavky vyZadovala vyznamni &ast
pozornosti auditora.

Audit vynosov zo spravy investiéného fondu a neuhradenej pohladavky zo spravy
investi¢ného fondu ku koncu sledovaného obdobia

Vaprili 2018 Spolo¢nost zacala s vykonom
spravy investiéného fondu HB REAVIS REAL
ESTATE DEVELOPMENT FUND, zéoho
Spoloénosti vyplynul ndrok na odmenu za
spravu fondu vo vyske 51 tis. EUR za rok 2018
(vid pozniamka 6 vidétovnej zadvierke). Ku
koncu sledovaného obdobia nedoslo k dhrade
tejto pohladavky, pricom tato pohladdvka
predstavuje vyznamnii éast aktiv Spolo¢nosti.
Z tohoto dévodu si hodnota pohfadivky
vyzadovala vyznamna Cast  pozornosti
auditora.

Existenciu a hodnotu pohladivky voéi akcionarovi
sme okrem kontroly na zdpisnice z valného
zhromaZdenia z 13. decembra 2018, kedy bolo
schvilené navySenie ostatnych kapitilovych
fondov, odsthlasili aj na uskuto¢nend platbu za
acéelom splatenia navysenych ostatnych
kapitalovich fondov, ktord Spoloénost prijala v
méji 2019.

Stcasne sme na ziklade naSich znalosti skupiny
HB Reavis k 31.decembru 2018 posidili, Ze
Spoloénostou nezatétovan4 opravna polozka podfa
modelu ocakivanych strat, ktory zaviedol novy
Standard IFRS 9, Finanéné ndstroje, by nebola
v§znamna.

Existenciu ahodnotu pohladidvky evidovanej
k 31. decembru 2018, ako aj celkovii sumu vynosu
vykazaného za rok 2018 sme okrem kontroly na
zmluvu o sprave fondu, faktiru a naslednid dhradu
po konci sledovaného obdobia, odstihlasili aj na
nezavislii konfirmiciu vyZiadani a zasland trefou
stranou priamo nidm ako auditorovi.

Sictasne sme na zdklade naSich znalosti skupiny
HB Reavis k 31. decembru 2018 posidili, Ze
Spoloénostou nezadétovanid opravnd polozka
ktejto pohladivke, ktord mala byt vypoéitani
podla modelu odakivanych strit vnovom
standarde IFRS 9, Finanéné ndstroje, by nebola
vyznamnd a teda nepredstavuje vyznamni chybu
v priloZenej ti¢tovnej zavierke.

Sprava k ostatnyym informaciam uvedenyym vo vijroénej sprave

Statutirny orgdn je zodpovedny za vyroénd sprivu vypracovani v silade so Zikonom o
uctovnictve. Vyroénd sprava pozostava z (a) Gcétovnej zavierky a (b) ostatnych informécii.

Nas§ vySSsie uvedeny nazor na idtovni zavierku sa nevzfahuje na ostatné informacie.

V stvislosti s auditom détovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznimit sa s informaciami
uvedenymi vo v§rocnej sprave a na zdklade toho postdit, ¢ st vo viznamnom nestilade s iétovnou
zéavierkou alebo poznatkami, ktoré sme podas auditu ziskali, alebo & existuje ind indikécia,

Ze sl vyznamne nespravne,
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Pokial ide o vyro¢né spriavu, postdili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyZzaduje Zikon
o tétovnictve.

Na ziklade priac vykonanych poéas auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

» informicie uvedené vo vyro¢nej sprive za rok ukondéeny 31. decembra 2018 si v silade
s i¢tovnou zavierkou za dany rok, a Ze

»  vyro¢na sprava bola vypracovani v silade so Zdkonom o ti¢tovnictve.

Navy3e na zdklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situécii v nej, ktoré sme poéas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili viznamné nespravnosti vo vyroénej sprive. V tejto sitvislosti
neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutirny orgin je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentacin fi¢tovnej zavierky v siilade s
Medzinidrodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej tinii, a za internt
kontrolu, ktord Statutirny orgin povaZuje za potrebni pre zostavenie G&tovnej zavierky, ktord
neobsahuje v§znamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani tiétovnej zévierky je Statutdrny orgin zodpovedny za posiidenie toho, & je
Spolo¢nost schopné nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
stvisiacich s pokraovanim Spoloénosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie actovnej zivierky za
pouZitia predpokladu pokradovania v éinnosti v dohfadnej dobe, okrem situacie, ked $tatutidrny
organ ma v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo tak bude musief urobit,
pretozZe realisticky inti moZnost nema.

Osoby poverené sprivou ariadenim sd zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

NaSim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, ¢i ftovnd zivierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat na$ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zirukou toho, Ze
audit vykonany podfa Medzindrodnych auditorskych $tandardov vidy odhali v§znamné
nespravnosti, aj ked existuji. Nesprdvnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene odakévat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zéiklade Gétovnej zavierky.

Polas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovidvame profesionilny
skepticizmus ako siéast ndsho auditu podfa Medzindrodnych auditorskych $tandardov. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespréavnosti v détovnej zavierke, &
uZz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguji na tieto riziké, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre ni$ nédzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktori je
vysledkom podvodu, je vySsie neZ v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZe podvod
moéZe znamenat tajni dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy, ktoré sti za danych okolnosti vhodné, ale nie za déelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zésad a Gétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacif zo strany $tatutidrneho organu.
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e Vyhodnocujeme, ¢i Statutdrny orgdn v Gétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokracovania véinnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, & existuje
vyznamni neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnif schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
takdto vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v sprive auditora na sivisiace
informéacie uvedené v ti¢tovnej zavierke alebo, ak st tieto informécie nedostato¢né, sme povinni
modifikovat na§ nizor. Nase zivery vychddzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit, e Spolo&nost
prestane pokracovat v nepretrZitej ¢innosti.

» Hodnotime celkovii prezentéciu, Struktdru a obsah d¢tovnej zavierky, vritane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Gftovna zivierka zachytiva uskutonené transakcie a udalosti
sp6sobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za sprivu a riadenie komunikujeme okrem inych zileZitosti planovany
rozsah a ¢asovy harmonogram auditu, a vyznamné zistenia z auditu, vritane vyznamnjch
nedostatkov v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhldsenie, e sme dodrZali relevantné
etické poZiadavky ohladom naSej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali chfadom vsetkych
vztahov a dalSich zaleZitosti, o ktorych by bolo moZné rozumne uvaZovat, Ze by mohli mat vplyv na
nasu nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohladom siivisiacich protiopatren.

Zo zaleZitosti komunikovanym osobidm poverenym spriavou ariadenim, sme uréili tie zdleZitosti,
ktoré boli najvyznamnejsie poéas auditu dc¢tovnej zavierky za bezné obdobie, a preto sii povazované
za kI'déové zdleZitosti auditu. Tieto zileZitosti uvddzame v spréve auditora, okrem pripadov, ked
zdkon alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zaleZitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych
pripadoch rozhodneme, Ze zéleZitost by nemala byt uvedend v nasej sprave, pretoZe nepriaznivé
désledky jej zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zdujmom takejto komunikicie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Vymenovanie nasej spolo¢nosti za auditora

Nasa spolo¢nost bola prvykrat vymenovand za nezavislého auditora Spoloénosti za rok kondiaci
31. decembra 2016 dfia 13. marca 2017. Vymenovanie auditora je platné na obdobie troch rokov.
PodFa Nariadenia EU ¢&. 537/2014 v pripade nasledného kaZdorotného opatovneho vymenovama
akciondrom moéZeme pdsobif ako auditori Spolo¢nosti pre budiice Gétovné obdobia aZz do
31. decembra 2035 ak bude splnend podmienka verejného vyberového konania na audit za Gétovné
obdobie konéiace sa 31. decembra 2026.

a Ve SN %\ ﬁcdf
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

VWykaz o finanénej situacii

V tisicoch EUR - Pozn. 31. december 2018 31. december 2017
MAJETOK

Peniaze a pefiazné ekvivalenty 5 142 88
Pohladavky z obchodného styku 6 51 -
Pohladavky vodi akcionarovi 7 30 55
Naklady buducich obdobi 2 -
MAJETOK SPOLU 225 143
ZAVAZKY

Zavazky z obchodného styku 8 12 8
Rezerva na Statutarny audit a ostatné 14 10
kratkodobé rezervy

ZAVAZKY SPOLU 26 18
VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie 11 125 125
Zakonny rezervny fond 11 13 13
Ostatné kapitalové fondy 1" 135 55
Neuhradena strata (74) (68)
VLASTNE IMANIE SPOLU 199 125

Ugtovna zavierka bola schvélena na zverejnenie dita 25. juna 2019

Peter Daubner

Clen predstavenstva

Poznamky na stranach 5 az 12 sa integréln_ou sucast'ou tejt_c;I'J(':tO\_/nej zavierky.



HB Reavis Investment Management sprdv. spol., a. s.
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

V tisicoch EUR Pozn. Rok 2018 Rok 2017
VYNOSY
Vynosy zo spravovania fondu 6 51 -
NAKLADY
Najomné za kancelariu 8 7
Najomné za IT 9 6
Naklady na Statutarny audit 12 10
Marketing - 4
Ostatné sluzby 24 17
Nepriame dane a poplatky 4 4
Strata pred zdanenim 6 48
Dar’ z prijmov 9 - -
Strata 6 48
Poznamky na stranach 5 az 12 st integralnou sucastou tejto uétovnej zavierky. 2



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

VWkaz zmien vo vliastnom imani

Zakonny Ostatné
Zakladné rezervhy kapitadlové Neuhraden
V tisicoch EUR imanie fond fondy a strata Spolu
Konecny stav k 31. decembru 2016 125 13 - (20) 118
Tvorba ostatnych kapitalovych fondov - 55 - 55
Strata za uétovné obdobie - - - (48) (48)
Konecény stav k 31. decembru 2017 125 13 55 (68) 125
Tvorba ostatnych kapitalovych fondov - - 80 - 80
Strata za uctovné obdobie - - - (6) (6)
Konecény stav k 31. decembru 2018 125 13 135 (74) 199
Poznamky na stranach 5 aZ 12 si integralnou siéastou tejto Uétovnej zavierky. 3



HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Vykaz periaznych tokov

V tisicoch EUR Pozn. Rok 2018 Rok 2017

Periazné toky z prevadzkovej éinnosti

Zisk / (strata) pred zdanenim (6) (48)

Zmena pracovného kapitalu:

Zmena stavu pohlfadavok z obchodného styku (51) -

Zmena stavu zavézkov z obchodného styku a rezerv 8 4

Uhrada nékladov buducich obdobi (2) -

Cisté pefazné toky z prevadzkovej &innosti (51) (49)

Pertainé toky z finanénej éinnosti

Zvysenie ostatnych kapitalovych fondov 105 -

Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti 105 -

Prirastky / (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefaznych

ekvivalentov 54 (49)

Pefiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zadiatku

obdobia 88 137

Penazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na konci roka 5 142 88
&tovnej zav 4

Poznamky na stranach 5 az 12 su integralnou suastou tejto uctovnej zavierky.
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Poznamky k uctovnej zavierke — 31. december 2018

1 V8§eobecné informacie

Tato Gctovna zavierka je zostavena v stlade s poZiadavkami § 17a Zakona o Gétovnictve €. 431/2002 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov (“Zakona o Uétovnictve®) a v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi pre
finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (“IFRS").

HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (dalej len “Spoloénost”) bola zaloZena 4.
septembra 2016 a do Obchodného regisira bola zapisana 6. oktébra 2016 (Obchodny register Okresného
stdu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, viozka c. 6460/B. Identifikacné &islo (ICO) Spolo&nosti je
50549065. Kone¢nou ovladajucou osobou Spolognosti je pan Ivan Chrenko.

Sidlo Spolocnosti. Adresa Spolo¢nosti je Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 821
09, Slovenska republika.

Predmet cinnosti. Vytvaranie a spravovanie alternativnych investienych fondov a zahrani&nych
alternativnych investi¢nych fondov. Spolo&nost po€as roka 2018 zacala spravovat alternativny investiény
fond HB REAVIS Real Estate Development Fund.

Valné zhromaZdenie schvalilo spolo¢nost PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. ako auditora
udtovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2018.

Mena uctovnej zavierky. Tato Uctovna zavierka je prezentovana v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené
inak. Udaje v zatvorkach predstavuji zapornt hodnotu.

2 Zakladné zasady pre zostavenie tiétovnej zavierky

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky. Tato G¢tovna zavierka bola zostavena ako riadna ro¢na
Uétovna zavierka v slUlade s Medzinarodnymi $tandardami pre finanéné vykaznictvo v zneni platnom
v Eurépskej Unii. Uttovna zavierka bola zostavena na zéklade principu historickych cien. Spolo&nost méze
upravit' tuto uétovnu zavierku aj po jej schvaleni predstavenstvom. Zakladné zasady pouzité pri zostaveni
tejto Uttovnej zavierky s uvedené nizsie.

PenazZné prostriedky a periazné ekvivalenty. Pehazné prostriedky a peniazné ekvivalenty su polozky,
ktoré su fahko zamenitefné za zname sumy pefiaznych prostriedkov a st predmetom nevyznamného rizika
zmeny hodnoty. Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahffiaji bankové vklady s p6vodnou
splatnostou do troch mesiacov. Finanéné prostriedky, s ktorymi je obmedzené disponovanie na obdobie
dihsie ako troch mesiacov, su vyli&ené z pefiaznych prostriedkov a pefiaZznych ekvivalentov pre Gcely
vykazu pefiaznych tokov. Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty st vykazované v umorovanej
hodnote.

Vzajomné zapoditavanie finanéného majetku. Finanény majetok a finanéné zavazky sa vykazuju netto
v suvahe len vtedy, ak existuje pravna vymozitelnost vzajomného zapocitania a je pravdepodobné, zZe
vyrovnanie transakcie sa tieZ uskutocni na netto principe, pripadne zrealizovanie majetku a vyrovnanie
zavézku sa realizuje sucasne.

Finanéné nastroje. Finan&né nastroje spolo¢nosti predstavuju obchodné pohladavky a pohladavky vodi
akcionarovi. Tieto finanéné aktiva si prvotne vykazané vrealnej hodnote a nasledne v umorovanej
hodnote zniZenej o opravnu polozku k ocakavanym uverovym stratam (ECL model). Spolo¢nost pouZiva
trojstupfiovy model zniZzenia hodnoty finanénych aktiv na zaklade zmien v Uverovej kvality od prvotného
vykazania. V drovni 1 sa nachadzaju finanéné nastroje, pri ktorych nedo$lo k vyznamnému rastu Uverového
rizika od pociato€ného zauétovania. U tychto aktiv s zauétované dvanastmesaéné otakavané lverové
straty. Uroveii 2 obsahuje také finanéné nastroje, pri ktorych doslo k vyznamnému narastu tiverového rizika
od potiatotného zauctovania, ale neexistuje u nich objektivny dékaz znehodnotenia. U tychto aktiv su
zauctované celozivotné oCakavané Gverové straty. V Grovni 3 sa nachadzaju finan&né nastroje, pri ktorych
existuje objektivny dokaz znehodnotenia. U tychto aktiv s zalGétované celozivotné otakavané lverové
straty.

Zavdzky z obchodného styku a iné zavézky. Zavazky z obchodného styku su prvotne vykazané v reélnej
hodnote a nasledne sa ocenuju v umorovanej hodnote metédou efektivnej irokovej miery.
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2 Zakladné zasady pre zostavenie Gétovnej zavierky (pokra€ovanie)

Rezervy na zévézky a naklady. Rezervy na zavazky a naklady s nefinanéné zavazky s neistou dobou
splatnosti alebo hodnotou. Su vytvorené, ak vznikne sugasny pravny alebo iny zavazok v ddsledku
minulych udalosti, ak je pravdepodobné, Ze bude potrebny odliv ekonomickych GzZitkov na vysporiadanie
tohto zavazku, a ak sa da tento zavazok spolahlivo ocenit. Spolo¢nost’ vytvorila rezervu na zakonnu
povinnost vykonat audit U&tovnej zavierky za prisludny rok.

V pripade, Ze existuje viacero podobnych zavazkov, pravdepodobnost, Ze bude potrebny odliv GzZitkov na
ich vysporiadanie, sa stanovi pre triedu tychto zavazkov ako celok.

Dane z prijmov. Dane z prijmov su uvedené v uctovnej zavierke v sulade s pravnymi predpismi
uzakonenymi v Slovenskej republike ku koncu vykazovaného obdobia. Dari z prijmov zahffia splatnt dafi
a odlozenu dan a su vykazané s vplyvom na zisk alebo stratu, s vynimkou pripadov, kedy sa vykazuju v
ostatnom komplexnom vysledku, pretoze sa vztahuju k transakciam, ktoré su tiez vykazané, v rovnakom
alebo odlisnom obdobi, v ostatnom komplexnom vysledku.

Splatna daf z prijmov je suma, o ktorej sa oéakava, Ze bude zaplatena alebo spéatne ziskana od dafovych
uradov, v suvislosti so zdanitelnymi ziskami alebo stratami za bezné a predchadzajuce obdobia. Zdanitelné
zisky alebo straty su zaloZzené na odhadoch, ak je ugtovna zavierka schvalena pred podanim prislusného
danového priznania. Dane iné ako dai z prijmov su vykazané v prevadzkovych nakladoch.

Odlozena daf z prijmov sa U¢tuje suvahovou zavazkovou metédou z dafiovych strat umoritelnych v
buducnosti a do¢asnych rozdielov medzi dafiovou zakladfiou majetku a zavazkov a ich u¢tovnou hodnotou
v Ucétovnej zavierke. V salade s vynimkou pre prvotné vykazanie, odloZena dan z prijmov sa nevykazuje z
docasnych rozdielov pri prvotnom vykazani aktiva alebo zavazku pri transakcii inej ako podnikovej
kombinacii, ak tato transakcia pri prvotnom zalétovani nema dopad na Gétovny vysledok hospodarenia ani
na danfovy zaklad. OdloZzena daii sa vypoctita pouZitim sadzby a platnych dafovych zakonov, resp.
zakonov, ktoré sa povazuju za platné k slivahovému diiu, a u ktorych sa ocakava, Ze budd platit v ¢ase
realizacie do€asnych rozdielov alebo v &ase umorenia dafiovych strat.

OdlozZené danové pohladavky z odpoéitatelnych docasnych rozdielov alebo z dafovych strat umoritelnych
v buducnosti sa zauétuju v rozsahu ich realizovatelnosti, t. j. ak je pravdepodobné ze docasné rozdiely
budu uplatnené voéi dosiahnutému zdanite/nému zisku.

Vykazovanie vynosov. VVynosy z poplatkov za spravu alternativnych investi¢nych fondov st vykazované
v prislu§nom uétovnom obdobi, na ktoré sa vzt'ahuju. Vy$ka poplatku za spravu alternativnych investi€nych
fondov je fixna.

Naklady na sluzby. Naklady na prijaté sluzby sa Gétuju v obdobi, v ktorom boli prisiudné sluzby prijaté.

3 Nové Gétovné Standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré Spolocnost’ aplikovala po
prvykrat v roku 2018

IFRS 9, Finanéné néstroje: klasifikdcia oceriovanie (vydany v juli 2014 a uéinny v EU pre roéné
tictovné obdobia zacinajuca dna 1. januara 2018 alebo neskér). Finanéné aktiva su klasifikované do
troch kategéril ocefiovania: aktiva nasledne ocefiované v umorovanej hodnote, aktiva nasledne ocefiované
v redlnej hodnote cez ostatny sthrnny zisk (FVOCI) a aktiva nasledne ocefiované v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok (FVPL).

Klasifikacia dlhovych nastrojov zavisi na podnikatefskom modeli, ktory Gétovna jednotka pouziva na
riadenie finanénych aktiv a od toho, & zmluvné pefiazné toky predstavuja len platby istiny a trokov (SPPI).
Ak je dlhovy finanény nastroj drzany za uéelom inkasovania pefiaznych tokov, mdze byt ocefiovany
umorovanou hodnotou len ak zaroveri splifia podmienku SPPI. Dlhové finanéné nastroje, ktoré spliaju
podmienku SPPI, a ktoré su sugastou portfélia, ktoré uctovna jednotka drZi s ciefom inkasovat' pefiazné
toky a zarover s moznostou predat finanéné aktiva z tohto portfélia, mdzu byt klasifikované ako FVOCI.
Finan&né aktiva, ktorych periazné toky nepredstavuju SPPI, musia byt ocetiované ako FVPL (napr.
finanéné derivaty). Vnorené derivaty sa uZ neseparuju z finanénych aktiv av8ak zohfadfiuju sa pri
vyhodnoteni testu SPPI.

Investicie do podielovych finanénych nastrojov sa vidy ocefiuju realnou hodnotou. Vedenie Gétovnej
jednotky v8ak mdzZe neodvolatelne rozhodnut, Ze bude vykazovat zmeny ich realnej hodnoty v ostatnom
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3 Nové iétovné Standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré Spoloénost’ aplikovala po
prvykrat v roku 2018 (pokraovanie)

stuhrnnom zisku za predpokladu, Ze dany finanény nastroj nie je drzany za t&elom obchodovania s nim. V
pripade finanénych nastrojov drzanych za uéelom obchodovania, zmeny realnej hodnoty budu vykazované
cez hospodarsky vysledok.

Vagésina poziadaviek standardu IAS 39 na klasifikaciu a ocelovanie finanénych zavazkov bola bez zmeny
prevzata do Standardu IFRS 9. NajddlezitejSou zmenou je, Ze uctovna jednotka bude musiet zmeny v
realnej hodnote finanénych zavazkov, ktoré boli klasifikované ako oceriované v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, vykazat ako sucast ostatnych suhrnnych ziskov.

IFRS 9 zavadza novy model pre uétovanie o znehodnoteni finanénych nastrojov - model oakavanych
uverovych strat (ECL model). Tento model zavadza trojstupfiovy pristup zaloZzeny na zmenach v Uverovej
kvalite finanénych aktiv od diia ich prvotného zatétovania. Tento model prakticky znamena, Ze podla
novych pravidiel buda Gétovné jednotky povinné zaudtovat okamzitll stratu rovni 12 mesacnej oCakavane;
kreditnej strate pri prvotnom zauétovani finanéného majetku, ktory nevykazuje Ziadne znamky
znehodnotenia (alebo ocakavanu Uverovu stratu za celt dobu Zivotnosti v pripade pohladavok z
obchodného styku). V pripade, Ze déjde k vyznamnému narastu kreditného rizika, opravna polozka sa
odhadne na zaklade oakavanych Gverovych strat za celt dobu Zivotnosti finanéného aktiva a nielen na
zaklade 12 mesacnej oCakavanej straty. Model obsahuje zjednoduSenia pre pohfadavky z obchodného
styku a lizingové pohladavky.

Ocakavany dopad standardu IFRS 9:

Kateg6ria merania Uttovna Vplyv .

hodnota podfa Uétovna hodnota

1AS 39 podfa IFRS 9

(kone¢ny Precenenie - (koneény

zostatok  opravna zostatok

V tisic EUR 1AS 39 IFRS 9 k 31.12.2017)  poloZka Reklasifikécia k 1.1.2018)
Peniaze a pefiazné Pbzitky a Finanéné aktiva v

ekvivalenty pohladavky amortizovanej hodnote 142 - - 142
P&zicky a Finanéné aktiva v

Pohladavky pohfadavky  amortizovanej hodnote 51 - - 51

Finanéné aktiva
spolu 193 - - 193

V kategorii pohladavky je evidovana pohladavka v ramci skupiny, ktord bola splatena v januari 2019.
Spoloénost povazuje riziko nesplatenia za nevyznamné a preto netiétovala o opravnej polozke.

4 Nové uctovné Standardy, ktoré Spolo¢nost’ pred¢asne neaplikuje

IFRIC 23, Uétovanie neistét v oblasti dane z prijmov (interpretacia vydana 7. juna 2017 a u&inna pre
ro&né uctovné obdobia za€inajuce 1. januara 2019 alebo neskér). IAS 12 predpisuje, ako treba Uétovaf o
splatnej a odloZzenej dani, no nie to, ako sa maju zohladiiovat dopady neistét. Interpretacia preto objasfiuje,
ako sa maja aplikovat poZiadavky na vykazovanie a ocefiovanie uvedené v IAS 12, ked existuje neistota
ohtadom dane z prijmov. Utovna jednotka by mala presne uréit, &i sa ma kazdé neisté postdenie dane
zohladfovat samostatne alebo spolo¢ne s inym alebo viacerymi inymi neistymi dafiovymi poziciami, a to
na zéklade toho, ktory pristup lepsie predpoveda vyjasnenie neistoty. U&tovna jednotka by mala
predpokladat, Ze dafiovy urad bude preverovat’ &iastky, ktoré méa prévo preverovat, a bude chciet pritom
dopodrobna poznat vetky informécie, ktoré so spominanymi giastkami suvisia. Ak Gétovna jednotka dojde
k zaveru, Ze nie je pravdepodobné, Ze by daflovy Urad akceptoval dafiovi poziciu, nasledok neistoty sa
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4 Nové uctovné Standardy, ktoré Spolocnost’ predéasne neaplikuje (pokracovanie)

odrazi v tom, Ze stanovi sdvisiaci zdanitelny hospodarsky vysledok, dafiové hodnoty, neumorené daiiové
straty, nevyuZité danové Ulavy & dafiové sadzby tak, Ze pouZije bud najpravdepodobnejSiu alebo
otakavanu hodnotu v zavislosti od toho, kiora metéda bude podia ofakavani uétovnej jednotky lepsie
predpovedat’ vyjasnenie danej neistoty. U&tovna jednotka zohladni dopad zmenenych skuto&nosti &i
okolnosti, resp. dopad novych. informacif, ktoré ovplyviiuju interpretaciou vyzadované dsudky alebo
odhady, ako zmenu u&tovného odhadu. Medzi priklady zmenenych skutocnosti &i okolnosti, resp. novych
informécif, ktoré mozu viest k prehodnoteniu GUsudku alebo odhadu, patria o. i. kontroly alebo postupy zo
strany dariového Uradu, zmeny pravidiel stanovenych dafovym uradom, &i zanik prava darového (radu
preverit’ &i opétovne preskimat dafiové pozicie. Nie je pravdepodobné, Ze by chybajlci sihlas alebo
nesthlas dafiového Uradu s dafiovou poziciou sam o sebe predstavoval zmenu skuto¢nosti &i okolnosti,
resp. novl informaciu, ktord ovplyviiuje interpretaciou vyZzadované usudky a odhady. V sUéasnosti
Spoloénost posudzuje jej dopad na svoju udtovnu zavierku.

Vylepsenia Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva na obdobie rokov 2015-2017 —
Novelizdcia IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23 (novela vydana 12. decembra 2017 a G¢inna pre roéné
uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2019 alebo neskodr). Revizie a Gpravy malého rozsahu maju dopad
na $tyri $tandardy. IFRS 3 bol novelizovany s ciefom objasnit, Ze nadobudatel musi precenit’ svoj byvaly
podiel v spoloénych &innostiach, ked dany podnik oviadne. Naopak, IFRS 11 teraz explicitne vysvetluje, Zze
investor nesmie precenit svoj byvaly podiel, ked ziska spolo&nt kontrolu nad spolo&nymi &innostami, &o je
podobné poZiadavkam, ked' sa pridruZzena spolo&nost’ stane spoloénym podnikom a naopak. Novelizovany
Standard IAS 12 vysvetluje, Ze Gétovna jednotka vykazuje do zisku alebo straty, resp. do ostatného
suhrnného zisku, vietky dopady dividend na dan z prijmu v pripade, Ze vykazala transakcie alebo udalosti,
ktoré generovali prisludné rozdelitelné zisky. Teraz je uZ zrejmé, Ze tato poziadavka plati zakazdym, ked
platby z finanénych nastrojov klasifikovanych ako vlastné imanie predstavuju rozdelovanie ziskov, a nielen
v pripadoch, ked si dafové dopady vysledkom odlisnych danovych sadzieb pre rozdelené a nerozdelené
zisky. Novelizovany Standard IAS 23 teraz obsahuje explicitné usmernenie ohladom toho, Ze Uvery a
poZicky ziskané Specificky na financovanie konkrétneho majetku su vyluéené z balika vSeobecnych
nakladov na uvery a pdzicky, ktoré mozno aktivovat, len dovtedy, kym nebude dany konkrétny majetok v
podstate dohotoveny. V suéasnosti Spolo&nost posudzuje ich dopad na svoju G¢tovnia zavierku.

IFRS 16 Leasing je platny pre uc¢tovné obdobie za&inajuce 1. januara 2019 alebo neskoér. IFRS 16 zavadza
principy uétovania, ocenenie a vykazovania pre obe strany, ako pre zakaznika (najomcu), tak pre
dodavatefov (prenajimatefa). Novy Standard poZaduje, aby najomcovia uétovali va¢sinu lizingu vo svojej
Udtovnej zavierke. Najomcovia pouZijl jeden tugtovny model pre vetky svoje lizingy, s uréitymi vynimkami.
Uétovnictvo prenajimatefa zostava nezmenené. Predpokladany dopad z implementacie §tandardu IFRS
16 pre Spolo¢nost’ je nulovy, pretoZze predmetom lizingovych zmldyv, ktoré spolo&nost uzatvorila, nie st
identifikované aktiva, tak ako ich 8tandard IFRS 16 upravuje.

5 Peniaze a penazné ekvivalenty

Spoloénost k 31. decembru 2018 mala peniaze a pefiazné ekvivalenty ulozené v jednej banke (2017:
jednej) (¢im vznika koncentracia kreditného rizika) s ratingom Baa1 od Moody's.

6 Pohfadavky z obchodného styku

Hodnota pohladavok k 31. decembru 2018 predstavovala odmenu za spravovanie fondu. Pohladavky boli
uhradené v januari 2019. Spolo¢nost posudila dopad Standardu IFRS 9 v bode 3 poznamok a povazuje
riziko nesplatenia za nevyznamné a preto netiétovala o opravnej polozke.

7 Pohradavky voéi akcionarovi

Spolognost k 31. decembru 2018 vykazala pohfadavku voéi akcionarovi vo vyske 30 tisic EUR (2017: 55

tisic) z dévodu nesplateného navySenia ostatnych kapitalovych fondov. Predmetna pohladavka bola
splatena v maji 2019.
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8 Zavizky z obchodného styku

V tisicoch EUR 2018 2017
Zavézky z obchodného styku 12 8
Zavizky z obchodného styku spolu 12 8

9 Daii z prijmov

{a) Odsuhlasenie dane z prijmov a osobitného odvodu zo zisku a danovej sadzby aplikovanej na
uctovna stratu
V roku 2018 bola platna danova sadzba dane z prijmu 21 %.

Odsuhlasenie medzi ndkladom na daf z prijmov a osobitnym odvodom zo zisku a sadzbou dane
aplikovanou na u&tovnu stratu:

V tisicoch EUR 2018 2017

Strata pred zdanenim (6) (48)
Dari vypoéitana podla platnej dafiovej sadzby 21% 1 10
Nevykazana odlozena dafova pohfadavka (1) (10}

Danova povinnost’ - -

(b) OdloZena dan

OdloZena dar z prijmov sa pocita zo v8etkych do€asnych rozdielov stivahovou metédou s pouzitim darovej
sadzby platnej na rok 2018, ktora je 21 %. Analyza odloZenej dane podfa druhu dotasnych rozdielov:

V tisicoch EUR 2018 2017
Zavazky uznatelné po zaplateni 3 2
Dariovo neuznané rezervy 3 2
Neumorené dartové straty 7 10
Nevykazana éast odloZzenej dane (13) (14)

Stav odlozenej dane - -

Spoloénost nevykazala v uétovnej zavierke odloZzenu darfiovl pohfadavku z nevyuzitych dariovych strat v
celkovej vyske 35 tisic EUR, nakolko jej realizacia je neista. Danové straty mozu byt uplatnené do roku
2021.

(c) Neistoty v danovej legisiative

Vzhfadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat. Spolo&nost preto méze byt vystavena riziku
dodatoéného zdanenia. Vedenie si nie je vedomé okolnosti, ktoré by z tohto dévodu mohli v budtcnosti
viest k vyznamnym dodato&nym dafiovym nakladom.

10 Riadenie finanéného rizika

Spolo¢nost je vystavena réoznym finanénym rizikam. Najvyznamnejsie zlozky finanéného rizika su trhové
rizikovo, Uverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostava primarne z urokového rizika. Spoloénost
nema stanovené ciele a postupy riadenia finanéného rizika.
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke — 31. december 2018

10  Riadenie finan€éného rizika (pokracovanie)
(a) Urokové riziko

Ugtovna jednotka nemala finanény majetok ani zavézky ro&ené variabilnymi Grokovymi mierami a preto
nebola vystavena riziku zmien Urokovych sadzieb.

(b) Menové riziko

U&tovna jednotka nemala finanény majetok denominovany v cudzich menéch a preto nebola vystavena
menovému riziku.

(c) Uverové riziko

Ugtovna jednotka bola vystavena Uverovému riziku z titulu vkladov v jednej slovenskej banke (bod &. 5
poznamok) a z titulu nesplatenej pohladavky z obchodného styku. Predmetna pohladavka bola splatena
v januari 2019.

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spolo¢nost nebude schopna spinit svoje finanéné povinnosti v case
ich splatnosti z ddvodov réznej splatnosti finanénych aktiv a zavazkov. Spoloénost si riadi likviditu tak, aby
€o v najlepsej moznej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich splatnych zavézkov, a to
v pripade Standardnych aj neofakavanych podmienok, bez toho aby jej vznikli neprimerane vysoké
naklady.

Zmluvna zostatkova splatnost poloziek finanénych nastrojov a ¢ista pozicia je k 31. decembru 2018
nasledovna:

v tisicoch EUR 0 az 3 mesiace 3 mesiace az 1 rok Spolu
Spolu aktiva z finanénych nastrojov 193 30 223
Zavazky z obchodného styku a rezervy (12) - (12)
Spolu zavazky z finanénych nastrojov (12) - (12)
Cista stvahova pozicia finanénych nastrojov 181 30 211

Zmluvna zostatkova splatnost polozZiek finanénych nastrojov a &ista pozicia bola k 31. decembru 2017
nasledovna:

v tisicoch EUR 0 az 3 mesiace 3 mesiace az 1 rok Spolu
Spolu aktiva z finanénych nastrojov 88 55 143
Zavézky z obchodného styku a rezervy (8) - (8
Spolu zavazky z finanénych néstrojov (8) - (8)
Cista suvahova pozicia finanénych nastrojov 80 55 135
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uctovnej zévierke — 31. december 2018

10  Riadenie finanéného rizika (pokraCovanie)

Dane z prijmov, zavazky voci zamestnancom, indtiticiam socidlneho, zdravotného zabezpetenia
a dafiovému Uradu, ako rezerva na povinnost' Statutarneho auditu st vyfiaté z pésobnosti IFRS 7, Finanéné
nastroje: zverejriovanie. Tieto poloZky preto nie si vykdzané vo vy38ie uvedenych zverejneniach rizik
vyplyvajucich z finanénych nastrojov.

1 Riadenie kapitalu

Spolo¢nost' v roku 2016 vydala 100 kusov kmefiovych zaknihovanych akcii na meno, kazd( v menovitej
hodnote 1 250 EUR. Priamym kontrolujicim akcionarom spolo€nosti je HBR IM HOLDING LTD Afentrikas,
AFENTRIKA COURT, OFFICE 2 4, Larnaca 6018, Cyperska republika. Spolo¢nost tieZz v roku 2016
uskuto&nila pehazny vklad v sume 12 500 EUR do zakonného rezervného fondu, ktory existuje na krytie
buddcich strat a nie je mozné ho vyplatit’ akcionarom ako dividendy. V roku 2018 Spolo¢nost’ uskuto&nila
vklad do ostatnych kapitélovych fondov vo vyske 80 tisic EUR (2017: 55 tisic EUR), pricom tieto vklady boli
splatené v celkovej vyske 105 tisic EUR do 31. decembra 2018 a zvySnych 30 tisic EUR bolo splatenych v
maji 2019.

Spolo¢nost je zo zakona povinna dodrziavat' primeranost vlastnych zdrojov. Vlastné zdroje Spoloc¢nosti st
primerané, ak nie su nizSie ako a) sicet 125 tisic EUR a 0,02 % z hodnoty spravovaného majetku
prevySujucej 250 milionov EUR (maximalne v8ak 10 milionov EUR) a b) jedna $tvrtina priemernych
véeobecnych prevadzkovych nakladov spravcovskej spolocnosti za predchadzajuci kalendarny rok. Ak
spravcovska spoloénost vznikla pred menej ako jednym rokom, jedna stvrtina hodnoty vSeobecnych
prevadzkovych nakladov uvedenych v jej obchodnom plane. Zarovei nesmu byt nizSie ako suma potrebna
na pokrytie potencidlnych rizik profesijnej zodpovednosti za Skody vyplyvajice zo zanedbania odbornej
starostlivosti pri sprave alternativnych investi¢nych fondov alebo zahraniénych alternativnych investiénych
fondov vypotitana podla Cl. 14 delegovaného nariadenia (EU) &. 231/2013.

Spolocnost splnila vy$8ie uvedenu povinnost dodrZiavat primeranost viastnych zdrojov k 31. decembru
2018 (2017: splnila).

12 Transakcie so spriaznenymi stranami

Strany su vieobecne povaZované za spriaznené, ak strany su pod spoloénou kontrolou alebo jedna strana
je schopna kontrolovat' alebo spolo€ne kontrolovat druhu stranu alebo méze vykonavat podstatny vplyv
voci druhej strane vo finanénych a prevadzkovych rozhodnutiach. Pri posudzovani kazdého mozného
vztahu spriaznenej osoby je pozornost upriamena na podstatu vztahu, nielen na pravnu formu.

Zostatky so spriaznenymi stranami pod spoloénou kontrolou boli k 31. decembru 2018 a 31. decembru
2017 nasledovné:

V tisicoch EUR 2018 2017
Pohladavky voéi akcionarovi (bod &. 7 poznamok) 30 55
Pohladavky z obchodného styku 51 -
Zavazky z obchodného styku 12 8
Ostatné kratkodobé rezervy 1

Zavazky predstavuju nesplatené faktiry za ndjomné a sluzby vo vySke 12 tis. EUR (2017: 8 tis. EUR) so
spriaznenymi stranami pod spolo&nou kontrolou. Najom priestorov je vypovedatelny.

Mzdy a odmeny klu¢ovému vedeniu Spolocnosti (predstavenstvu a dozornej rade), ktoré im vyplatila
Skupina HB Reavis boli nasledujuce:

V tisicoch EUR 2018 2017
Hrubé mzdy a iné kratkodobé benefity 459 741
Odvody zamestnavatela do sociélnej poistovne na ddéchodkové poistenie 69 58
Naklady zamestnavatela na zdravotné a iné socialne poistenie 81 123

Naklady spolu 609 922
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HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.
Poznamky k uctovnej zavierke — 31. december 2018

12  Transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)

Vynosy so spriaznenymi osobami, v ktorych ma Spolo&nost' podstatny vplyv, boli nasledovné:

V tisicoch EUR S - - - 2018 2017
Vynosy zo spravovania fondu 51 -
Vynosy spolu 51 -

Naklady so spriaznenymi osobami pod spolo€nou kontrolou boli nasledovné:

V tisicoch EUR 2018 2017
Prendjom priestorov 7 6
UZivanie informaéného systému 8 5
Dane a uctovnictvo 7 7
Pravne sluzby 6 6
Naklady spolu 28 24

13  Udalosti po konci Giétovného obdobia
Pohladavka voéi akcionarovi, ktora je uvedena v bode 7 poznamok bola splatena v maji 2019.

Manazment si nie je vedomy Ziadnej dalSej udalosti alebo transakcie, ktoré by nastali po konci uétovného
obdobia 2018, a ktoré by mali zarovefi vyznamny vplyv na Gdaje uvedené v tejto Uétovnej zavierke.
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.

Sidlo spolo¢nosti Mlynské Nivy 16 , Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 821 09
ICO 50 549 065

Pravna forma Akciova spolo¢nost’

Zakladné imanie 125 000 EUR

Zapis v obchodnom registri Okresny sud Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &. 6460/B

(dalej len “Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ bola zaloZena zakladatel'skou zmluvou zo diia 4.9.2016 za u€elom vytvéarania a spravovania
alternativnych investicnych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov na zaklade
povolenia udeleného Narodnou bankou Slovenska, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 12.9.2016.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Spolo¢nost’” v roku 2018 zadala spravovat’ alternativny investiény fond HB REAVIS Real Estate
Development Fund. Predmetom &innosti Spoloénosti, zapisanym v obchodnom registri je:

(a) vytvdranie a spravovanie alternativmych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych
investi¢nych fondov; a

(b) v ramci spravovania alternativnych investiénych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych
fondov: a) administracia, ktorou sa rozumejii ¢innosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zdkona o
kolektivnom investovani vo vztahu k alternativnym investicnym fondom a zahraniénym
alternativnym investicnym fondom, b) distribiicia cennych papierov a majetkovych t&asti
alternativnych investicnych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov, c) Sinnosti
stivisiace s aktivami alternativneho investi¢éného fondu a zahrani¢ného alternativneho investi¢ného
fondu, a to sluZzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho investiéného
fondu alebo zahraniéného alternativneho investiéného fondu, sprava zariadeni, ginnosti spravy
nehnutel’nosti, poradenstvo podnikom o kapitalovej Struktire, priemyselnej stratégii a suvisiacich
otazkach, poradenstvo a sluzby tykajuce sa zlticeni a kuipy podnikov a iné sluzby spojené so spravou
alternativneho investicného fondu alebo zahraniéného alternativneho investiéného fondu a
spolo¢nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

HB Reavis Investment Management sprav. spol,, a. s., Mlynské Nivy 16, 821 09, Bratislava, Slovak Republic
T:+21258303030 F:+421258303000 ICO: 50 549 065



VLASTNICKA A ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
Pocet akcii: 100 kusov kmenovych zaknihovanych akcii na meno
Menovitd hodnota jednej akcie: 1 250 EUR

Struktiira akcionérov Spolognosti bola k 31. decembru 2018 nasledovna:

Obchodné meno spoloc¢nosti  Sidlo ¢ Podiel na zakladnom

s kvalifikovanou ucast’ou imani a hlasovacich
pravach
HBR IM HOLDING LTD Afentrikas 4, AFENTRIKA | HE 282802 | 100 %
COURT, OFFICE 2, P.C. 6018
Lamaka, Cyperska republika

Jedinym akciondrom spolo¢nosti HBR IM HOLDING LTD je spolo¢nost HB Reavis Holding S.A., so
sidlom na 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v
luxemburskom Registri obchodu a spoloénosti (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
¢islom B 156287. Kone¢nym uzivatel'om vyhod spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., a teda aj Spolo&nosti,
je pén Ivan Chrenko, s trvalym pobytom na DIlhé 253/2, 900 21 Svity Jur, Slovenska republika, datum
narodenia: 27.6.1967.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
vV UCTOVNOM OBDOBI

Spolo¢nost’ je akciovou spoloCnostou zaloZenou a existujicou podla pravneho poriadku Slovenske;
republiky. Najvy$§im organom Spolocnosti je valné zhromaZdenie. Radiacim organom Spoloénosti je
predstavenstvo a dozornym organom Spolo¢nosti je dozorna rada.

Predstavenstvo Spolo¢nosti

Predstavenstvo malo k 31.12.2018 troch ¢&lenov volenych aodvolavanych valnym zhromazdenim
Spoloénosti:

Marian Herman - Predseda predstavenstva
Ciérskeho 3541/2
Bratislava 841 04

Peter Grandi¢ - Podpredseda predstavenstva
Svetla 12
Bratislava 811 02

Peter Daubner - Clen predstavenstva
Stupavska 38
Bratislava 831 06
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Konanie menom Spolocnosti:

V mene spolo¢nosti koné predstavenstvo, menom spolocnosti podpisujii F'ubovolni dvaja jeho Elenovia
spolo¢ne.

Dozorna rada Spolocnosti
Dozorn4 rada je zloZena z nasledujicich os6b:

Peter Andra$ina
Slneéna 3714/45
Chorvatsky Grob 900 25

Raébert Kubinsky
Stredna 2254/3
Stupava 900 31

Andrej Veelik
Hontianska 2
Bratislava 821 09

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Vroku 2018 Spolo¢nost’ podala Mad’arskej narodnej banke Ziadost o udelenie povolenia pre vznik
alternatineho investi¢éného fondu pod ndzvom HB Reavis Real Estate Development Fund (d’alej len ,,Fond*).
Na ziklade tejto Ziadosti vydala Mad’arska narodna banka diia 11. aprila rozhodnutie &. H-KE-ITI-145/2018,
ktorym rozhodla o registracii Fondu pod registracnym cislom 1222-27 a uréila Spolo€nost’ ako spravcu
Fondu, pri¢om diiom vydania rozhodnutia Fond pravoplatne vznikol.

Zahajenie aktivit Spolo¢nosti sa odzrkadlilo na vynosoch kedZe Spolo¢nost’ zacala fakturovat’ sluzby, ktoré
poskytovala spravovanému fondu. Vaésina nakladov Spolo¢nosti v rokoch 2017 a 2018 bola fixné, preto
malo zahajenie aktivit Spolo¢nosti pozitivny dopad na ziskovost, resp. zniZenie straty oproti minulému
roku.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE
JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Informéacie o majetku a zadvézkoch Spolo¢nosti ku 31.12.2018:

Stav majetku spravcovskej spolo¢nosti

Hodnota v tisicoch eur 31. december 2018 31. december 2017
'MAJETOK
Periazné a nepefiazné ekvivalenty 142 88
Pohladavky z obchodného styku 51 0
Ostatné pohl'adavky voci spoloénikom 30 55
Naklady budiicich obdobi 2 -
MAJETOK SPOLU 225 143
ZAVAZKY
Zavizky z obchodného styku 12 8
Rezerva na Statutdrny audit 14 10
ZAVAZKY SPOLU 26 18
VLASTNE IMANIE
Zékladné imanie ' 125 125
Zakonny rezervny fond 13 13
Ostatné kapitdlové fondy 135 55
Neuhradena strata (74) (68)
VLASTNE IMANIE SPOLU 199 125

RIADENIE FINANCNYCH RIZIK V SPOLOCNOSTI

Spoloénost’ je vystavena réznym finanénym rizikdm. Najvyznamnejsie zlozky finanéného rizika su trhové
rizikovo, Giverové riziko a riziko likvidity. Trhové riziko pozostava primarne z irokového rizika. Spoloénost’
nema4 stanovené ciele a postupy riadenia finan¢ného rizika.

(a) Urokové riziko
U¢tovna jednotka nemala finanény majetok ani zavéizky Grofené variabilnymi urokovymi mierami a
preto nebola vystavena riziku zmien irokovych sadzieb.
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(b) Menové riziko
Uétovna jednotka nemala finanény majetok denominovany v cudzich menach a preto nebola
vystavena menovému riziku.

(¢) Uverové riziko
Uttovn4 jednotka bola vystavena tiverovému riziku z titulu vkladov v jeden slovenskej banke.

(d) Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spolo¢nost’ nebude schopna splnit’ svoje finanéné povinnosti
v &ase ich splatnosti z d6vodov réznej splatnosti finanénych aktiv a zavizkov. Spoloénost’ si riadi
likviditu tak, aby ¢o v najlepSej moZnej miere mala dostatok likvidnych aktiv na vyrovnanie svojich
splatnych zévdzkov, a to v pripade Standardnych aj neoakdvanych podmienok, bez toho aby jej
vznikli neprimerane vysoké naklady.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO
OBDOBIA

Pohladavka voéi akcionarovi v hodnote 30 tisic EUR bola splatend v méji 2019.

ManaZment si nie je vedomy Ziadnej d’al$ej udalosti alebo transakcie, ktoré by nastali po konci tiétovného
obdobia 2018 a ktoré by mali zaroveii vyznamny vplyv na tidaje uvedené v uétovnej zavierke a vyroénej
sprave.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACIH NA ROK 2019

Spolognost’ sa bude v nasledujicom obdobi zameriavat’ na aktivity v oblasti vytvarania a spravovania
alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investi€nych fondov a d’alsie ¢innosti
spojené s aktivami jednotlivych fondov.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY ALEBO ROZDELENIE ZISKU

V roku 2018 vykazala Spolo¢nost’ stratu v celkovej vyske 6 tisic EUR. O sposobe vysporiadania vysledku
hospodarenia za uétovné obdobie 2018 rozhodne jediny akcionar spolo¢nosti v juli 2019 pravdepodone tak,
Ze vysledok hospodarenia Spoloénosti za rok 2018 sa v uctovnictve preuctuje na ucet Cislo 429 —
Neuhradend strata minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost’ nerealizovala v roku 2018 Ziadne vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani v roku
2019 neplanuje investovat’ finan¢né prostriedky v tejto oblasti.
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NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCIL, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2018 neobstarala Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie, dodasné
listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost’ nemé organizacni zlozku v zahranici.

OSTATNE DOPLNUJUCE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nema vedomost o dajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem
informacii uvedenych v tejto vyroénej sprave mali byt” obsiahnuté. Spoloénost’ nemala v saasnom ani v
predchadzajicom Gétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.

VYHLASENIA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Peter Granci¢, podpredseda predstavenstva Spolo¢nosti, a Peter Daubner, ¢len predstavenstva Spolo¢nosti,
tymto vyhlasuju, Ze tCtovna zavierka a vyro¢na sprava Spolo¢nosti za obdobie kongiace 31. decembrom
2018 boli vypracované v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi a podla ich najlepSich znalosti tieto
dokumenty poskytuji pravdivy averny obraz aktiv, pasiv, finanénej situacie a vysledku hospodarenia
Spoloénosti. Vyroéna sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej &innosti
a postavenia Spolo¢nosti s opisom hlavnych rizik a neist6t, ktorym &eli.

V Bratislave, diia 25. jina 2019

Peter, srandic _ Peter Daubner
Podpredse predstavenstva Clen predstavenstva
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