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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

KPRHT 4, s.1. 0.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Na zéklade Zmluvy o zlugeni sa Spolo¢nost’ zIuéila so spolo¢nostou Reality Devin s.r.o. ku dfiu 1. januéra 2018, pri¢om
Spoloénost’ KPRHT 4, s.r.o. je nastupnickou spolo¢nostou, ktora prebera imanie, vSetky prava, povinnosti a zavizky
zanikajucej spolo¢nosti Reality Devin s.r.0.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych S prenajmom,
- prenajom hnutelnych veci,
- polnohospodarska ¢innost’,
- vinohradnicka vyroba.

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti dita 5. septembra 2018.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. ouétovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve) za Gctovné obdobie od 1. janudra 2018 do
31. decembra 2018.

Uc¢tovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. TInformacie o skupine

Spolo¢nost’ nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Gétovnictve definujuce povinnost zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovanu G¢tovnt zavierku za rok 2018 a ani sa
nezahima do ziadnej konsolidovanej ti€tovnej zavierky.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2018 bol 7 (v uc¢tovnom obdobi 2017 bol
3,25).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky
alebo iné formy zabezpeCenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2017: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli Gictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a visudkov
Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu G¢tovnych metdd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.
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Odhady a stvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie si potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti€tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20, 40, 50 rovnomerne 2az5
Drobné stavby 12 rovnomerne 8,33
Samostatné hnutel'né veci 4,6, 10 rovnomerne 10 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje pdzicky.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou
¢innostou).

Obstaravacia cena zahifia cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iverov nie su scast'ou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa ¢tuje v skutoénej obstaravacej cene.

Vlastné néklady zahfiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Spravha rézia a odbytové
néaklady nie su sucastou vlastnych nakladov. Stucastou vlastnych nakladov nie st Groky z uverov.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
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7. Finané¢né ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych tétoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vys$ka v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické zitky. Rezervy st zavdzky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

11. Zamestnanecké pozZitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena roénd dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepetiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uétuji v u¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

12. Vynosy budtcich obdobi
Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s
uctovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej nakipenej za in cudziu menu Sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referencny kurz v deil uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepoéet cudzej meny na eura pouzije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den
predchadzajiici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v def predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

14. Prispevok do kapitilového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na uéte 413 — Ostatné kapitalové fondy
Vv deii splatenia peiazného prispevku, pri nepetiaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nostiou od spolo¢nika.

15



KPRHT 4,5.T. 0.
Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO 13|6[8]6[4]9|1]9]

DIC

2]0f2]2]8[9f0]3[8[6]

15.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamntl chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi sa uctuju

V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2018 Spoloénost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi .
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
Vv nasledujucom prehlade:

31.12. 2018 31.12. 2017
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 203 290 175108
Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1478 104 1515126
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 1200 030 1483 282
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 4526 366 4 396 448
Zavéazky spolu 7407 790 7 569 964

2. Vlastné imanie

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany pefiazny vklad spolo¢nika v celkovej vyske 20 650 000 EUR na zaklade
rozhodnuti valného zhromaZzdenia, a ktoré nezvySovali zidkladné imanie.

Tvorba kapitalového fondu z prispevkov je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Datum Datum Vyska peifiazného
rozhodnutia prijatia platby | Text polozky vkladu v EUR
9.1.2018 12.1.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 50 000,00
19.1.2018 23.1.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 500 000,00
2.2.2018 6.2.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 350 000,00
13.2.2018 15.2.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 300 000,00
15.2.2018 21.2.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 800 000,00
20.2.2018 22.2.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 500 000,00
1.3.2018 5.3.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 300 000,00
8.3.2018 12.3.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 2 500 000,00
13.3.2018 15.3.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 100 000,00
15.3.2018 19.3.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 500 000,00
2.4.2018 4.4.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 1000 000,00
3.4.2018 5.4.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 500 000,00
19.4.2018 23.4.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 520 000,00
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25.4.2018 27.4.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 400 000,00
9.5.2018 11.5.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 200 000,00
16.5.2018 18.5.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 1000 000,00
21.5.2018 23.5.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 500 000,00
29.5.2018 31.5.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 300 000,00
4.6.2018 7.6.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 300 000,00
6.6.2018 8.6.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 500 000,00
14.6.2018 18.6.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 500 000,00
7.7.2018 10.7.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 100 000,00
10.7.2018 12.7.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 800 000,00
16.7.2018 18.7.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 250 000,00
17.7.2018 19.7.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 360 000,00
24.7.2018 26.7.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 220 000,00
1.8.2018 3.8.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 250 000,00
8.8.2018 10.8.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 500 000,00
10.8.2018 14.8.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 600 000,00
16.8.2018 20.8.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 300 000,00
6.9.2018 11.9.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 200 000,00
17.9.2018 19.9.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 200 000,00
2.10.2018 4.10.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 200 000,00
5.11.2018 7.11.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 400 000,00
9.11.2018 13.11.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 1000 000,00
19.11.2018 21.11.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 2 500 000,00
22.11.2018 26.11.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 100 000,00
3.12.2018 4.12.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 300 000,00
5.12.2018 7.12.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 100 000,00
6.12.2018 10.12.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 250 000,00
13.12.2018 18.12.2018 | Tvorba ostatnych kapitalovych fondov 400 000,00

E.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizKky

Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom tGctovnictve a neuvadzaju v siivahe:

—  Spolo¢nost’ ma prijaté rucenie blankozmenkou od fyzickej osoby, ktorou zaroveti ru¢i za zaviazok zo zmluvy o kiipe
nehnutelnosti. Hodnota poskytnutého ruéenia blankozmenkou k 31. decembru 2018 je vo vyske 226 440 EUR (rok
2017: 226 440 EUR).

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesledujil v beznom uétovnictve a neuvadzaju v siivahe, su tieto:

—  Spolo¢nost’ poskytla uverovy prislub vo vyske 3 384 534 EUR (rok 2017: 454 688 EUR).

— Spolocnost’ prijala zmenkové rucenia od fyzickych os6b na zabezpecenie svojich pohladidvok vo vyske
100 111 EUR (rok 2017: 150 173 EUR).
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F. I’NVFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.
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