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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Zuckermandel byty, s. r. 0.
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’” Zuckermandel byty, s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 23. méaja 2014 a do obchodného registra
bola zapisana 17. jana 2014 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 99304/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  prendjom nehnutel’nosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom

—  prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

— uskuto¢novanie stavieb a ich zmien

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného spolo¢nika vykonavajiiceho posobnost’ valného zhromazdenia Spolo¢nosti diia 05. decembra 2018.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouétovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve) za Gctovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

Uc¢tovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfna do konsolidovanej i¢tovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tuato konsolidovant G¢tovnl zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spolo¢nost’ nie je materskou uc¢tovnou jednotkou.

5.  Podet zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnavala v beznom uétovnom obdobi ani V bezprostredne predchddzajiicom Gétovnom obdobi
ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli Gictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuju
aplikaciu uc¢tovnych metod a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavéizkov, vynosov a nakladov. Odhady
asuvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uétovnych hodnét majetku a zavézkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady s neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

V suvislosi s aplikdciou uctovnych metdd a t¢tovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v tictovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcast'ou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si iroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linearna 8,3a716,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceniuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina Vv mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Druh Predpokladana Metdoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 20

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolocnost’ vykazuje poskytnuté p6zicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani

(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pozicky.

5. Finanéné ucty
Finanéné ¢ty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu zasob a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov st su¢astou obstarivacej ceny zasob V pomernej vyike. Vypolet urokov z cudzich zdrojov,
ktoré sa zahinajii do obstaravacej ceny zasob vychadza zo sledovania uhrady jednotlivych poloziek nakladov tvoriacich
obstaravaciu cenu zésob, pricom kazda nakladova polozka sa uroéi urokovou sadzbou, ktora prisliicha k jej sposobu
financovania.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.
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7. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zékazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

8. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZzuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedl sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim..

12. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZzeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizacia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok, 0 ktorych by Spolo¢nost za normélnej situdcie
neuvazovala, indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych Gzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

13. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich vySka v ultovnictve, uvedi sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zavdazok predstavujuci existujucu povinnost' Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Zze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenujil sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prisliicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa tctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.
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15. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohladavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a actovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat' dafiova stratu v budfcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiova stratu
od zakladu dane v buduicnosti,
€) moznost previest nevyuzité¢ daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena dafiova pohladavka ani odlozeny danovy zavdzok sa neuctuje pri docasnych rozdieloch pri prvotnom
zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak v ase prvotného zatctovania nema tento
uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o uctovny pripad vznikajaci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo
Casti podniku alebo u nastupnickej Gitovnej jednotke pri zlG¢eni, splynuti alebo rozdelent),

O odlozenej danovej pohladavke z odpogitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych daniovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZzena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stuvahe sa odloZzena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozenti
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafovy urad, moze sa vykazat’ len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny danovy zavdzok a odlozena daiiova pohl'adavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajtci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhladseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepolitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctujt sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deii predchadzajuci ditu uskutoénenia u¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z iétu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané

17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznani
zlavu.

18. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnil chybu tykajiicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju
V beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2018 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul’kach na stranach 18 a 19.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulke na stranach 18 a 19.
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Prehlad o pohybe neobezného majetku
31.12.2018

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Aktivované naklady na vyvoj o [e] o o o [¢] (0] o o o [¢] o
Softvér 4 576 o (o] (o] 4 576 3328 1 248 (o] o 4 576 1248 (o]
Ocenitel'né prava o (o] (o] (0] o (o] (0] o o o (o] (o]
Goodwill [0} o [0} [0} [0} o (o} [0} [0} [0} o [0}
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (0] o (0] (0] (0] o 0o (0] o [0} o (o}
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok o (o] o o o [e] o o o o [e] o
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok [e] [¢] (o] (o] (o] [¢] (o] (o] [¢] [e] [¢] (o]
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 4 576 (o} o o 4 576 3 328 1248 o o 4 576 1248 o
Pozemky 3 620 389 1 096 267 28 645 0] 4 688 011 o (0] 0] o (0] 3 620 389 4 688 011
Stavby 20 450 807 7 311 902 211 162 (o] 27 551 547 181 539 708 598 211162 o 678 975 20 269 268 26 872 572
Samostatné hnutel’'né veci a stibory hnutel’'nych veci 52 873 38 345 o (o] 91 218 3 705 12 551 (o] 16 256 49 168 74 962
Pestovatel'ské celky trvalych porastov [o} 0 [o} (o) [e} 0 o (o} o) 0 0 o)
Zakladné stado a tazné zvierata (o] (o] (e] (e] (e] o (0] (o] (¢] (¢] o (0}
Ostatny dlhodoby hmotny majetok [0} o [0} (o} [0} o o [0} o [0} o (o}
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok o 6 131 651 o o 6 131 651 [e] o o o o (o] 6 131 651
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok [e] [¢] [¢] (o] (o] [¢] (o] (o] [¢] [¢] [¢] (o]
Dlhodoby hmotny majetok spolu 24 124 069 14 578 165 239 807 O 38 462 427 185 244 721 149 211 162 O 695 231 23 938 825 37 767 196
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ 3 726 262 [¢] o o 3 726 262 [¢] o o o o 3 726 262 3 726 262
Podielové CP a podiely s podielovou ti¢ast'ou okrem v

prepojenych l’lét(l;)V‘n}"C]Z jcdpnotkéch o 0 o o o 0 o o 0 0 0 o
Ostatné realizovatel’né cenné papiere a podicly (o] o (o] (o] (o] o (o] (o] o (o] (0] o
P 6ziCky prepojenym uctovnym jednotkam (0] (o] o (0] o (o] o (0] (o] (0] (o] (0]
Po6ziCky v ramci podielovej Gicasti okrem prepojenym UJ [0} o [0} [0} [0} o (0} [0} o [0} o [0}
Ostatné pozicky [0} o [0} [0} [0} o 0o [0} [0} [0} o [0}
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok o [e] o o o [e] (0] (o] o o (o] (0]
zostatkovou dob(;u splatnoéti najviaé jedén rok o [e] o o o [¢] o o o o [e] o
Ucty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok (o] o (o] (o] (o] o (0] (o] o (o] o (o]
Obstaravany dlhodoby finanény majetok o (o] (o] (o] (o] (o] (0] (o] o o (o] (o]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok [¢] [¢] [¢] o] o] [¢] (0] o] [¢] [¢] [¢] 0]
Dlhodoby finanény maje tok spolu 3 726 262 (0] o o 3 726 262 (0] (0] o o (0] 3 726 262 3 726 262
NeobeZny majetok spolu 27 854 907 14 578 165 239 807 O 42 193 265 188 572 722 397 211 162 O 699 807 27 666 335 41 493 458
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Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2017

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nazov 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2017 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017

EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj [0} [0} 0 [0} [0} 0 0] 0] 0 0 [0} [0}
Softvér 4 576 (0] (o] (0] 4 576 2 080 1248 (o] (o] 3328 2 496 1248
Ocenitel'né prava (0] (0] (] (0] (0] (6] (0] 0] 0] (0] [0} [0}
Goodwill 0] 0] (o] 0] 0] (o] (o] (o] (o] (o] 0] 0]
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok [0} [0} 0 [0} [0} 0 0 0 0 0 [0} [0}
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0] 0 (o] 0] 0] (o] (o] (o] (] (o] (0] (0]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok 0 0 0 0 0] (o] 0 o] 0] 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 4 576 (o] 0] 0] 4 576 2 080 1248 0] 0 3328 2 496 1248
Pozemky 7 250 283 0O 3629894 0] 3 620 389 (o] (o] (o] (o] (o] 7 250 283 3 620 389
Stavby 147 473 20 680 245 376 911 0] 20 450 807 1 890 179 649 (o] (6] 181 539 145 583 20 269 268
Samostatné hnutel’'né veci a subory hnuteI'nych veci 4 326 48 547 (0] 0 52 873 300 3 405 0] 0 3 705 4 026 49 168
Pestovatel’ské celky trvalych porastov 0 (o} 0 0 0 0 0 0 0] 0 [0} [0}
Zakladné stado a tazné zvierata (0] (0] [0} (0] (0] [0} [0} 0] 0] 0] 0 [0}
Ostatny dlhodoby hmotny majetok [0} [0} 0 [0} [0} 0 0 0 0 0 [0} [0}
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok ] 0 (o] 0] 0] (o] (o] (o] (o] (o] 0 (0]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 [0] [0] o] 0 0] 0] 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 7 402 082 20 728 792 4 006 805 (0] 24 124 069 2 190 183 054 (0] 0 185 244 7 399 892 23 938 825
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ 0O 3726262 (o] 0] 3 726 262 (o] (o] (o] (o] (o] 0] 3 726 262
Podielové CP a podiely s podielovou ti¢ast’ou okrem v
prepojenych ﬁétclfvn}'lcl}: jedpnotkéch 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné realizovatel’né cenné papiere a podiely 0] 0] (o] 0] 0] (6] (o] (o] (o] o (0] (0]
Po6zicky prepojenym uctovnym jednotkam 0 [0} (0] 0 0 (0] 0] 0] (0] 0] 0 [0}
Po6zicky v ramci podielovej ti¢asti okrem prepojenym UJ (0] (0] [0} (0] (0] [0} [0} [0} [0} 0} (0] (0]
Ostatné pozicky 0 (0] (o] (0] (0] (o] (6] (6] (6] (6] (0] (0]
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. majetok 0] 0] (6] 0] 0] (o] (o] (o] (6] (o] 0] 0]
Po6zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok [0} [0} 0] [0} [0} 0] (0] 0] (6] (6] 0 (0]
Ucty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jeden rok [0} [0} 0] [0} [0} (0] (0] 0] 0] (0] [0} [0}
Obstaravany dlhodoby finané¢ny majetok 0 [0} 0] 0 0 (0] (0] 0] 0] 0] 0 [0}
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok [0} [0} 0 0] 0 0 0 0 0 0 [0} 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 3726 262 ) [0} 3 726 262 0 0 0 0 0 (0] 3726 262
NeobeZny majetok spolu 7 406 658 24 455 054 4 006 805 0] 27 854 907 4 270 184 302 0] (0] 188 572 7 402 388 27 666 335
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4. PohPadavky
Spolo¢nost’ v priebehu uctovného obdobia netvorila ziadne opravné polozky k pohladavkam.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2018 31.12. 2017

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 217789 850 337
Pohladavky po lehote splatnosti 956 176 705918
Spolu 1173965 1556 255
5. OdloZena danova pohPadavka
Vypocet odlozenej datiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
31.12.2018 31.12. 2017
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou
majetku a ictovnou hodnotou zavézkov a ich
daniovou zikladiiou
— odpocitatelné 26 568 199 310
— zdanitel'né -404 571 -75331
Moznost umorovat’ daiovu stratu v budticnosti

499 683 1012 477
Nevyuzité dannové odpocty a iné danové naroky 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena daiiova pohladavka 25553 238 656
Vykazana odloZena dafiova pohPadavka 25553 238 656

OdloZena danova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2018 25553
Stav k 31. decembru 2017 238 656
Zmena -213 103
ztoho:
— zauétované do vysledku hospodarenia 213103
— zau¢tované do vlastného imania 0
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6.  Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:
31.12. 2018 31.12. 2017
EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu naklady budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Néklady buducich obdobi - kratkodobé

Poistenie 722 145

Spravcovska odmena 59 369 66902

Ostatné 0 30
Spolu naklady budicich obdobi - kratk odobé 60 091 67077
Prijmy budtcich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Pripojovacie poplatky budicich kupujucich 66 1049

Refakturacia energii a sluzieb najomcom 0 462
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 66 1511
Spolu 60 157 68 588

7. Vlastné imanie
Ukttovna strata za rok 2017 vo vyske 4 275 146 EUR bola vysporiadana takto:
EUR

Zo z&konného rezervného fondu 500
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov 676 403
Prevod na neuhradeny zisk minulych rokov 3598 243
Spolu 4275146

O vysporiadani vysledku hospodarenia za Gétovné obdobie 2018 vo vyske 1183 171,13 EUR rozhodne jediny
spolo¢nik vykonavajici posobnost’ valného zhromazdenia.
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8. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2018 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12.2018

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 260 000 0 0 0 2600000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaru¢né opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vyvolant investiciu 260 000 0 0 0 260 000
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé s polu 260 000 0 0 0 260 000
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratk odobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpecenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

Ostatné rezervy kratk odobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uétovnej zavierky a zostavenie
danového priznania

Rabat odberatelom

Odmeny pracovnikom

Odstupné zamestnancom

Pokuty a penale

Energie a sluzby za spravované byty

Nevyfakturované dodavky majetku

Olo ©Olo o o o o o
Olo ©Olo o o o o o
Olo ©Olo o o o o o
Olo ©Olo o o o oo
Olo ©Olo o o o o o

Ostatné rezervy kratkodobé spolu

22



Poznamky Ug PODV 3 - 01 ) la]7|8]1]0]9]5]5]|

DIC

2][o]2[4]1]0]3]8]2]9]

Prehlad o rezervach za bezprostredne predchadzajuce uc¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Z\ctovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouzitie) (zru$enie) k 31.12. 2017

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 260 000 0 0 260 000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vyvolanu investiciu 0 260 000 0 0 260 000
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 260 000 0 0 260 000
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratk odobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho
zabezpeclenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratk odobé spolu 0 0 0 0 0

Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie U¢tovnej zavierky a zostavenie
dafiového priznania

Rabat odberatel'om

Odmeny pracovnikom

Odstupné zamestnancom

Pokuty a penale

Energie a sluzby za spravované byty

Nevyfakturované dodavky majetku

Olo ©lo o o o o o
Olo ©Olo o o o o o
Olo ©Olo o o o o o
Olo ©Olo o o o o o
Olo ©lo o o o o o

Ostatné rezervy kratk odobé s polu

9.  Zavizky

odlozeného danového zavézku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2018 31.12. 2017
EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 596 364 455 308
Zavazky v lehote splatnosti 4811 933 8597 146
5408 297 9052 454
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fondu, odloZeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena
V nasledujucom prehl'ade:

Ucétovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok 1~ Srokov rokov

Zaviazky zobchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenymuctovnym jednotkam
Zavizky zobchodného styku v ramei
podielovej ucasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenymuctovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 2016 216 1419 852 596 364 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
actovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej Gicasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vocdispolo¢nikoma zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vocizamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 16 490 16 490 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 3375591 3375591 0 0

5408 297 4811933 596 364 0
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fondu, odlozeného datiového zavazku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena
V nasledujucom prehl'ade:

Uttovna  Menejako 1 Viac ako 5
hodnota rok 1~ Srokov rokov

Zavizky zobchodného styku voci
prepojenym ué¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Zaviazky zobchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenymuctovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 7 595 376 6 606 264 989 112 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vociprepojenym 318890 149 010 169 880 0
actovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej Gicasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodispolo¢nikoma zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vocizamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 1138010 1138010 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 178 178 0 0

9 052 454 7 893 462 1158992 0
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Suma istiny Suma istiny
Mena Urok p.a. Datum v prislusnej  Sumaistiny v prisluine;j
v % splatnosti mene v eurach mene
k31122018 k31.12.2018 k31.12.2017
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy uver EUR - 34120 000 34120 000 0
34120000 34120000 0
Kratkodobé bankové tvery
Bankovy uver EUR 31.12.2019 600 000 600 000 44 465 192
600 000 600 000 44465192
Bankowé Gwery spolu 34720000 34720000 44465192
Dlhodobé pozicky
Pozicka EUR - - 12 906 000 12 906 000 0
12906 000 12906 000 0
Kratk odobé pozicky
Pozicka EUR 31.12.2019 2946 000 2946 000 1291 000
2946 000 2946 000 1291 000
Pozicky polu 15852000 15852000 1291000
Struktira bankovych tverov podFa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnostido 1 roka 600 000 46 764 735
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Bankov¢ uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 34120 000 0
Spolu 34720000 46 764 735
Struktira pozi¢iek podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
P6zi¢ky po splatnosti 0 0
P6zi¢ky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3171246 1421504
Po6zicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 13164 120 0
P6zicky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 16 335 366 1421504
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31.12. 2018 31.12. 2017
EUR EUR
Vydavky buducich obdobi - dlhodobé
0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Poistenie 0 0
Spolu vydavky budiicich obdobi - kratk odobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Dotéacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Najomné 507 997 233803
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 507 997 233803
D. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
2018 2017
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Wsledok hospodarenia pred
zdanenim 1550 150 4961 502
ztoho teoreticka daf 325532 21,00 % 1041915 21,00 %
Danovo neuznané naklady 32933 6916 0,45 % 63 594 13357 0,27 %
Wnosy nepodliehajuce dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpocitatelné polozky -337 781 70934 -4,58 % -189 171 -39 726 -0,80 %
Umorenie dafiovej straty 512793 -107 687 -6,95 % -512 793 -107 687 2,17%
Vyuzitie dannovych odpoctov a
inych dafovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Danova strata 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Danova licencia 0 0 0,00 % -27 428 -5 765 -0,12 %
732 509 153 827 9,92 % 4295 704 902 094 18,18 %
Splatna dan 153 827 9,92 % 902 094 18,18 %
Odlozena dan -213102 -13,75% -215737 -4,35 %
Celkova vykazana daii -59 275 -3,82 % 686 357 13,83%
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

2018 2017
EUR EUR
Vyrobky
Wrobky 13973 067 28 527 228
13973067 28527228
Sluzby
Prendjomnehnutelnosti 1287 890 419 997
Prenajom hnutelného majetku 0 0
Energie 529 539 140
Ostané 423599 374932
2241028 795 069
Dlhodob. nehm a dihodob. hmot.
Dlhodob. nehma dlhodob. hmot. 0 100
0 100
Material
Material 0 0
0 0
Spolu 16 214 095 29322397

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykdzand vo vykaze ziskov a strat je znizenie 13 026 764 EUR.
Vychadzajic zo stvahovych poloziek predstavuje znizenie 19 614 740 EUR, ako je to znazornené
V nasledujucom prehl'ade:

Stav k Zmena stavu
31.12. 2018 31. 12. 2017 31.12. 2016 2018 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonc¢ena vyroba 3555958 15 726 905 48077 511 -12 170 947 -32 350 606
Hotové vyrobky 820433 8988 151 0 8167718 8988 151
Tovar 311 961 2088 585 3579947 -1776 624 -1491 362
Spolu 4 688 352 26 803 641 51 657 458 -22 115 289 -24853 817
Manka a Skody 0 0
Reprezentacné 0 0
Dary 0 0
Predaj tovaru 1776 623 1491 362
Preradenie do hmotného
majetku 12 256 277 20 677 279
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -8 082 389 -2685176

Spolo¢nost’ vykazuje ako tovar pozemky stvisiace s predavanymi bytmi a nebytovymi priestormi. V priebehu roka
2018 doslo k reklasifikacii pozemkov z majetku na Gc¢te 133 — Nehnutel'nosti urcené na predaj. Celkova hodnota
reklasifikacie bola v sume 1 096 267 EUR, pricom zmena stavu zasob v hodnote 1 776 623 EUR predstavuje hodnotu
vyradenych pozemkov z dovodu ich predaja vo vyske obstaravacej ceny.
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2018 2017

EUR EUR
Néhrada $kody zpoistnej udalosti 0 0
Rozpustenie dotacie na vytvorené pracovné 0 0
miesta
Rozpustenie dotécie na obstaranie vyrobnej
linky 0 0
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a penéle 6876 33591
Vynosy z odpisa}lych pohladavok pri 0 3726 262
prevode pohladavok
Wnosy z refakturacii ndkladov klientom 35237 32155
Iné 4218 104
Spolu 46 331 3792112
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0

4. Finan¢né vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2018 2017
EUR EUR

Vynosy zprecenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos zrozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a ictovnou hodnotou vkladané¢ho 0 0
majetku
Vynosy zcennych papierov a podielov v dcérskej uétovnej jednotke 0 0
Wnosové troky 282 201
Ostatné finan¢né vynosy 0 50
Spolu 282 251
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5. Naklady na poskytnuté sluzby
2018 2017
EUR EUR
Najomné 54 689 75 150
Néklady na inzerciu, reklamu 12 027 25 456
Pravne a ekonomické poradenstvo 58 217 620 884
Ostatné poradenstvo 307 558 2250
Audit a poradenstvo 0 25432
Stavebné prace 1580673 14 810 949
Analyzy, prieskumy 120 299 72 504
Sprostredkovanie 96 521 86 331
Naklady na spravu nehnutelnosti 714923 62 977
Naklady na opravy - idrzbu 817 153 702
Upratovacie sluzby, Cistenie, odvoz odpadu 13185 21092
Bezpecnostné sluzby - nehnutelnosti 2550 239 860
Property a developerskd odmena 30642 229 254
Iné 145 947 1541 404
Spolu 3138048 17 967 245
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2018 2017
EUR EUR
Spréavne poplatky 744 8213
Ostatné pokuty a penéle 610 2902
Odpis pohladavok 266 1
Odpis pohladavok pri postupeni 0 3726 262
Poistenie hnutelného a nehnutelného majetku 8 057 53948
Refakturacia nakladov 35237 31957
Ostatné naklady danovo neuznané 0
Iné 3231 8071
Spolu 48 145 3831354
7. Kurzové straty
2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 0 0
Kurzové straty uétované ku diu, ku ktorému sa zostavuje tétovna zavierka 0 0
Spolu 0 0
8. Finan¢né naklady
2018 2017
EUR EUR
Nékladové troky 2949 468 3135411
Bankové poplatky 70991 501
Ostatné finanéné naklady 35 226 40 145
Spolu 3055 685 3176 057
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9. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté d’al$imi spolo¢nost’ami v nasledujucom ¢leneni:

2018 2017

EUR EUR
Néklady na overenie individualnej uétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 7000 6000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 2250
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 7 000 8 250

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma k 31.12.2018 podmienené zavazky :

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (stavby) : 26 872 572 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (pozemky) : 4 688 011 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutel'nosti (neprenajaté priestory) : 6 131 651 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (nepredané a nedokoncené byty) : 3 555 959 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutel’nosti (nepredané parkovacie miesta uréené k predaju) : 820 434 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutel’nosti (pozemky k bytom a park. miestam, kt.sa budi prenajimat’) : 311 961 EUR

Spolo¢nost’ ma nevycerpany Giverovy ramec z titulu uverov vo vyske 334 000 EUR (2017: 6 882 396 EUR)

2. Podmienené pohPadavky

Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené pohladavky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v
suvahe:

- Poskytnuté ostatné zaruky (hnutel'né veci) : 74 962 EUR
- Poskytnuté ostatné zaruky (obchodny podiel) : 3 726 262 EUR
- Poskytnuté ostatné zaruky ( pohl'adavky) : 1 173 965 EUR

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom uctovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne orgéany, riaditelia
a vykonni riaditelia. Dcérskou uctovnou jednotkou je spolo¢nost’ Bratislavské podhradie s.r.o. od 19.12.2017

Transakcie s dcérskou uétovnou jednotkou
Spoloc¢nost’ realizovala nasledovné transakcie s dcérskou ti€tovnou jednotkou
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2018 2017
EUR EUR
Stavebné prace 69 538 93378
Naklady spolu 69 538 93 378
Majetok a zavdzky z transakeii s materskou t¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade
31.12.2018 31.12. 2017
EUR EUR
Pozemky 4688 011 3620389
Nehnutelnostina predaj 311961 2088 585
Pohladavky z obchodného styku 0 630
Majetok spolu 4999 972 5709 604
31.12.2018 31.12. 2017
EUR EUR
Zavizky zdlhodobého zadrmého 82 068 169 880
Zavizky z kratkodobého zadrzného 0 85 384
Zavazky z obchodného styku 22528 63 626
Zaviizky spolu 104 596 318 890

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla ziadne odmeny ¢lenom Statutarnych organov Spolocnosti z dovodu vykonu ich funkcie pre

Spolo¢nost’ ani v roku 2018 a ani v roku 2017.

Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2017: ziadne).
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N. PREHDAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav k . . Stav k
112018 Prirastiey Ubytky Presuny 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 500 500
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 0 0 0 500 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 -204 344 0 0 -204 344
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 -204 344 0 0 -204 344
Ocenovacie rozdiely zkapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -2 305 343 0 4274 645 1969 302
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 3598 242 3598 242
Neuhraden4 strata minulych rokov -2 305 343 0 0 676 403 -1 628 940
Vysledok hos podarenia beZného
uctovného obdobia 4275 145 1183171 0 -4 275 145 1183171
Spolu 1974 802 978 827 0 0 2953629
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

Stav k . - Stav k
11,2017 Prirastky Ubytky Presuny 31122017
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -1 628 940 0 0 -676 403 -2 305 343
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradené strata minulych rokov -1628 940 0 0 -676 403 -2 305 343
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -676 403 4275145 0 676 403 4275 145
Spolu -2 300 343 4275 145 0 0 1974 802
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O. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018
2018 2017
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 7818 845 15132 892
Zaplatené uroky 2649469 0
Prijaté Groky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -907 815 -2 880
Whplatené dividendy 0 0
Petiazné toky pred mimoriadnymi polozkami 9560499 15130012
Prijmy z mimoriadnych poloZziek 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 9560499 15130012
PenaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 -4 408 146
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 394771 350200
Obstaranie investicii -1187279 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peliaZné toky z investi¢nej ¢innosti -792 508 -4 057 946
PeiaZné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania 0 0
Prijmy z d'alSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je uctovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Giverov/p6zciek 0 20657 534
Splatky Gverov a pozciek -46 764 735 -31 471472
Vydavky z poskytnutych poziciek -2 465 821 0
Splatky z poskytnutych pozi¢iek 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych uverov a poziciek 49 281 000 0
Cisté pefiaZné toky z finanénej ¢innosti 50 444 -10 813 938
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a peiaznych
ekvivalentov 8818435 258128
Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 0 3115695
Peiiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 8818435 3373823
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Penazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpotitanim tirokovych, daiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepeiiazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Urokové néaklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'addvok z obchodného styku a inych
pohladavok

Ubytok (prirastok) poloZiek Easového rozlienia
Ubytok (prirastok) zasob
(Ubytok) prirastok zavazkov z obchodného styku a inych

PeiiaZné toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky

DIC

[4]7]8]1]ofe]s5]5]

2][o]2[4]1]0]3]8]2]9]

2018 2017
1550 150 4961 502
751043 186 814
0 0
2 949 469 3069 528
282 0
0 0
0 0
-157 245 74146
0 260 000
5003 699 8551 990
382 290 -656 405
165215 193790
7 494 624 8533172
-5316 983 -1229 655
7818 845 15 392 892

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny cet a Cast’ zostatku tc¢tu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch,
ktoré st ulozené najviac na trojmesac¢ni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka.
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