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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Tower Bratislava s.r.o
Einsteinova 24
851 01 Bratislava

Spoloénost AUPARK Tower Bratislava s.r.o (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZena 28. februara 2005 a
do Obchodného registra bola zapisana 15. aprila 2005 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel.Sro, vlozka ¢.16611/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej Ziv-
nosti

- Sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

- Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- Reklamna a propagacna cinnost v rozsahu volnej zivnosti

- Prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

- Leasingové cinnost’ v rozsahu volnej Zivnosti

- Prieskum trhu

- Obstaranie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s dopinkovymi sluZzbami - obstaravatelské sluzby spojené s prena-
jmom

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov

- Organizovanie $koleni, kurzov a seminarov

- Vydavatelskéa ¢innost' v rozsahu volnej Zivnosti

- Inzertna &innost

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

Neobmedzené rucenie

Spolo€nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych u&tovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dna 15. aprila 2018 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.
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5.

Udaje o skupine
Spolo&nost sa nezahriiuje do Ziadnej konsolidovanej uctovnej zavierky.
Pocet zamestnancov

Spolo¢nost k 31. decembru 2018 neméa zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo spolo¢nost Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0. ako auditora

uctovnej zavierky za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2018.

Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2018 k 31.12.2017
Konatelia: Mgr. MartinSmigura Erik Rijnoudt
Mgr. Radova Sukup
Ing. Miroslav Hil€ik
Spolocnici Spolo¢nosti
Struktura spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2018:
. . i Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom  pgije| na hla-  ostatnych po-
imani sovacich pra- lozkach VI
Spolocnik absolutne vV % vach v % akonaZlv%
WOOD & Company, investiéni fond s pro-
ménnym zakladnim kapitalem, a.s. 15 006 639 100% 100% 0
Spolu 15 006 639 100% 100% 0

Struktdra spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2017:

Vyska podielu na zakladnom

Podiel na hla-

Iny podiel na
ostatnych po-

imani sovacich pra- lozkach VI
Spolocnik absolutne v % vach v % akonaZlv%
HEPP IV Luxembourg Master S. ar.l. 12 779 254 85% 85% 0
HEPP IV Luxembourg Master Il S. a.r.l. 2 227 385 15% 15% 0
Spolu 15 006 639 100% 100% 0
Dnia 6. juna 2018 prislo k zmene spolo¢nikov Spolo¢nosti nasledovne:
Iny podiel
.. L, . . i .. . . A na ostat-
Spolocnik, akcionar do dia zmeny v Struktare spolo¢ni- Vyska podle_lu naza- pogielna  nych po-
kov, akcionarov kladnom imani hlasova- lozkach VI
cich pr& akonazZlv
Spolocnik, akcionar Datum zmeny absolutne v % vach v % %
RCERP 1l Luxembourg Master do 6.6.2018 12779 254 85% 85% 0
:Elpp IV Luxembourg Master II1 S. do 6.6.2018 2 275385 15% 15% 0
HY1 s.r.o. od 06.06.- 31.10.2018 15 006 639 100% 100% 0
WOOD & Company, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, od 1.11.2018 15 006 639 100% 100% 0

a.s.
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b)

c)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Ucétovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajlcim
Gctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady (pripadne ¢ast spravnych nakladov).

Spoloénost eviduje goodwill od 1. juna 2011, ktory vznikol pri zlu¢eni spolo¢nosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a AUPARK IX, spol. s r.o0. (pravny nastupca AUPARK TOWER). Od 1. januara 2012 spolo¢nost
eviduje dal§i goodwill, ktory vznikol pri zlu¢eni s povodnou materskou spolo¢nostou Office-APT s.r.o.
Spoloé¢nost eviduje goodwill od 1. jula 2018, ktory vznikol pri zlu€eni spolo¢nosti AUPARK Tower spol. s
r.o.aHYls.r.o.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov z
majetku. Predpokladan&a doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Metéda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
zostatkova doba
Goodwill Zivotnosti budovy rovnomerne 1/zD

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Dlhodoby dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu €innost’ a vSetky nepriame naklady vztahujuce sa
na vyrobu alebo ina ¢innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa oceriuje reprodukénou obstardvacou cenou, €o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Uctuje.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uc¢tuju do nakladov.
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d)

e)

f)

9)

h)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 1/30 rovnomerne
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6 1/6 rovnomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Gétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohlfadavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Opravné polozky sa tvoria na zaklade posudenia vedenia spolo¢nosti. Pri posudeni su jednotlivé
pohladavky rozdelené do kategérii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategérii a po odpocitani
zabezpecenia (zlozeny finanény depozit alebo vystavena platna bankova garancia) sa tvori opravna
polozka pre jednotlivé kategérie nasledovne:

- A: 0% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- B: 25% z hodnoty pohlfadavky po odpocitani zabezpecenia

- C: 50% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpedenia

- D:100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpedenia

- E: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Néaklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uc&tovala tvorba rezervy.
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K)

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavéazky

Zéavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uétovnictve, uvedu sa
zavéazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa vykazuju
taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Gvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
darfiového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvothom zau&tovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoditatelnému
do¢asnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odloZeny
danovy zavazok neudtuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZend darova pohlfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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m) Vlastné imanie

n)

0)

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia , kapitalovych fondov, oceriovacich
rozdielov, zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloc¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného/krajského
sudu. Pripadné zvySenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného
zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného
imania. Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su
tvorené oceriovacim rozdielom z precenenia majetku.

Spoloénost vytvara rezervny fond v zmysle Obchodného zékonnika. Rezervny fond sa vytvara do vysky
10% zakladného imania.

Derivaty

Derivaty sa Clenia na derivaty uréené na obchodovanie a zabezpeCovacie derivaty. Ako zabezpecovacie
derivaty sa uctuju derivaty, ktoré splfiaju sucasne tieto podmienky:

zodpovedaju stratégii uctovnej jednotky v riadeni rizik,
zabezpecovaci vztah je od zaciatku formalne zdokumentovany

zabezpecenie je efektivne, pricom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpecovacieho vztahu
budu zmeny realnych hodnét zabezpeCovacich nastrojov zodpovedat zabezpeCovanému riziku, pri-
padne celkové zmeny realnych hodnét zabezpecovacich nastrojov su v rozpati 80% az 125% zmien
realnych hodnét zabezpecovanych nastrojov zodpovedajlcich zabezpecovanému riziku. Pri efektivnosti
zabezpecenia sa zistuje, Ci je zabezpecéenie efektivne, a to na zaciatku zabezpecenia a aspori ku driu
zostavenia riadnej uctovnej zavierky, mimoriadnej uctovnej zavierky alebo priebeznej uctovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty uréené na obchodovanie.

Derivaty sa prvotne ocenuju obstaravacimi cenami. V slvahe su derivaty vykazané ako sucast inych
kratkodobych/dlhodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku diiu zostavenia uc¢tovnej zavierky sa derivaty precenuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit realnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouZije sa kvalifikovany odhad. Na
urCenie realnej hodnoty sa pouZije model ocefiovania s preukazatelnymi udajmi (napriklad kurzy
Narodnej banky Slovenska, zverejnené urokové sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy
ratingovych agentur). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak st ndklady na ziskanie informacii
0 preceneni neumerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote neuctuje, ak nie je zrejmé, ze doslo k
znehodnoteniu derivéatu.

Ak je derivat klasifikovany ako derivat ur€eny na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze
alebo inom verejnom trhu, ku driu zostavenia u¢tovnej zavierky sa uctuje zmena realnej hodnoty doloZenéa
udajmi z verejného trhu do finanénych nakladov / vynosov. Zmena reélnej hodnoty derivatov ur€enych na
obchodovanie na neverejnom trhu sa ku diu zostavenia uctovnej zavierky uctuje do vlastného imania.

Zmeny realnych hodndt zabezpelovacich derivatov sa uétuju do vlastného imania. Ak je zabezpeCovany
majetok a zavazky, ak sa so zabezpefovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu a ak sa zmeny
realnej hodnoty daju dolozit Udajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpedovacim derivatom
neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutoéni podla uzavretej zmluvy najneskér do
konca nasledujuceho u¢tovného obdobia, nasledne sa na tarchu prisluSného uctu nakladov a v prospech
prislusného ucétu vynosov uctuje nielen o zmenach realnych hodnét zabezpeceného majetku a zavazkov,
ale aj o zabezpecovacich derivatoch.

Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene sa prepocCitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici driu
uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
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p)

Q)

r)

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocCitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uc¢tuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spoloc¢nosti na prijatie platby.

Hlavnou ¢innost'ou spolo&nosti je prenajom nebytovych priestorov. Najomné sa fakturuje ro¢ne, kvartalne
a mesacne na zaklade platnych najomnych zmluv. Najomné sa fakturuje v mesiaci, ktory predchadza
fakturovanému obdobiu.Vynosy su aktualne pri vystaveni G¢tované na ucet vynosov buducich obdobi a
v prisluSnom obdobi rozpustené do vynosov.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2018 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné Gctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny maje- naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky
tok navyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 0 0 0 15 181 289 0 0 0 15 181 289
Prirastky 0 0 0 14 452 172 0 0 0 14 452 172
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 29 633 461 0 0 0 29 633 461
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 4723 190 0 0 0 4723190
Prirastky 0 0 0 895 389 0 0 0 895 389
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 5618 579 0 0 0 5618 579
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 0 0 0 10 458 099 0 0 0 10 458 099
Stav k 31.12.2018 24 014 882 0 24 014 882
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny maje- néaklady Ocenitelné Obstaravany preddavky
tok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 0 0 0 15 181 289 0 0 0 15 181 289
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 15 181 289 0 0 0 15 181 289
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 4229 250 0 0 0 4229 250
Prirastky 0 0 0 493 940 0 0 0 493 940
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 4723190 0 0 0 4723190
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 0 0 0 10 952 039 0 0 0 10 952 039

Stav k 31.12.2017 0 0 0 10 458 099 0 0 0 10 458 099
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutefné Zakladné
veci a su- Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny bory hnutel- celky trvalych tazné zvie- Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby nych veci porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 1756 749 79 804 990 266 483 0 0 0 125 851 0 81954 073
Prirastky 0 0 0 0 0 0 100 643 0 100 643
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 226 494 0 0 0 0 -226 494 0 0
Stav k 31.12.2018 1756 749 80 031 484 266 483 0 0 0 0 0 82 054 716
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 18 886 832 141 481 0 0 0 0 0 19 028 313
Prirastky 0 2 856 786 35772 0 0 0 0 0 2 892 558
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 21743618 177 253 0 0 0 0 0 21920871
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 1756 749 60 918 158 125 002 0 0 0 125 851 0 62 925 760
Stav k 31.12.2018 1756 749 58 287 866 89 230 0 0 60 133 845
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné Zakladné
veci a su- Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny bory hnutel- celky trvalych tazné zvie- Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby nych veci porastov rata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 1756 749 79 775 340 266 483 0 0 0 0 0 81 798 572
Prirastky 0 0 0 0 0 0 155 501 0 155 501
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 29 650 0 0 0 0 -29 650 0 0
Stav k 31.12.2017 1756 749 79 804 990 266 483 0 0 0 125 851 0 81 954 073
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 16 036 919 105 708 0 0 0 0 0 16 142 627
Prirastky 0 2849913 35773 0 0 0 0 0 2 885 686
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 18 886 832 141 481 0 0 0 0 0 19 028 313
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 1756 749 63 738 421 160 775 0 0 0 0 0 65 655 945
Stav k 31.12.2017 1756 749 60 918 158 125 002 0 125 851 0 62 925 760

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2018 31.12.2017

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 60 133 845 62 925 760
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 0 0
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Poistenie majetku
Dlhodoby maijetok je poisteny v poistovni HDI Versicherung AG. Majetkové poistenie zahfha
predovSetkym poistenie budovy a zariadenia, rizika prevadzky, zodpovednosti za Skodu. Poistenie proti

terorizmu je v poistovni MARSH Ltd. VSetky poistky su vinkulované v prospech Slovenskej sporitelne,
a.s..

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujiucej tabulke:

Zuctova-
nie OP
Zuctovanie z dévodu
OP z d6- vyradenia
vodu zaniku  majetku z
Stav k opodstatne-  uctovnic- Stav k
Pohladavky 1.1.2018 Tvorba OP nosti tva 31.12.2018
Ostatné pohladavky z obchodného styku 108 456 18 999 0 0 127 455
Kratkodobé pohladavky spolu 108 456 18 999 0 0 127 455

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctova-
nie OP
Zuctovanie z dévodu
OP z db- vyradenia
vodu zaniku  majetku z
Stav k opodstatne-  ucétovnic- Stav k
Pohladavky 1.1.2017  Tvorba OP nosti tva 31.12.2017
Ostatné pohladavky z obchodného styku 93126 16 521 1190 0 108 456
Kratkodobé pohladavky spolu 93126 16 521 1190 0 108 456

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2018 a 2017 vytvorené opravné polozky.

Opravné polozky sa tvoria na zaklade posudenia vedenia spolo¢nosti. Pri posudeni su jednotlivé
pohfadavky rozdelené do kategérii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategérii a po odpocitani
zabezpecenia (zlozeny finanény depozit alebo vystavend platna bankova garancia) sa tvori opravna
pbolozka pre jednotlivé kategérie nasledovne:

-A: 0% z hodnoty pohladavky po odpoéitani zabezpecenia
- B : 25% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
- C: 50% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
- D : 100% z hodnoty pohladavky po odpo itani zabezpecenia
- E : 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
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Dlhodobé pohladavky Spolo€nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohfadavok

Spolocnosti k 31. decembru 2018 je uvedend v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 3712 1299 667 1303 379
Ostatné pohladavky z obchodného styku 3712 1299 667 1303 379
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 148 969 0 148 969
Dariové pohfadavky a dotacie 148 969 0 148 969
Kratkodobé pohladavky spolu 152 681 1299 667 1452 348
Informacie za predchadzajlce Gc¢tovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Néazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:
Ostatné pohladavky z obchodného styku 56 870 334 516 391 386
Kratkodobé pohladavky spolu 56 870 334 516 391 386

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
0 pohladavkach krytych zaloZznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017

Hodnota Hodnota
predmetu z&- predmetu za-
lozného Hodnota po- lozného Hodnota po-
Pohladavky prava hlradavky prava hlradavky
Pohfadavky kryté zaloznym pravom alebo
inou formou zabezpecenia 0 0 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré
sa zriadilo zaloZzné pravo 53 900 000 2111 306 43 533 457 1198 287
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obme-
dzené pravo s nimi nakladat 0 0 0 0
Finanéné ucty
Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.
Casové rozlisenie
Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2018 31.12.2017
Néklady buducich obdobi dlhodobé, ztoho: 483 298 615 868
Kontribucia 483 298 615 868
Néklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 153176 183 533
Poistenie 946 14 726
Kontribucia 152 230 168 807
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 22 484 7 500
Ostatné 22 484 7 500
Spolu 658 958 806 901
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX.

Odlozeny dariovy zavazok

Informacie o vypocte odloZzeného darnového zavazku a iné dopliujuce informacie k odloZzenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV.

Zavéazky

Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz ro- do jed- po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov kov néhoroka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavéazky, z toho: 23 531 161 784 863 0 0 24 316 024
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 15 633 367 0 0 0 15 633 367
Dlhodobo prijaté preddavky 0 784 863 0 0 784 863
Odlozeny darovy zavazok 7 897 794 0 0 0 7 897 794
Dlhodobé zavazky spolu 23531 161 784 863 0 0 24 316 024
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 116 845 0 116 845
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 116 845 0 116 845
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 191 820 0 191 820
Darové zavazky a dotacie 0 0 191 820 0 191 820
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 308 665 0 308 665
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz ro- do jed- po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka  splatnosti zavazky

Dlhodobé zavazky, z toho: 7 927 573 715 868 0 0 8 643 441
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 715 868 0 0 715 868
Odlozeny danovy zavazok 7927573 0 0 0 7927573
Dlhodobé zavazky spolu 7 927573 715 868 0 0 8 643 441
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 313723 0 313 723
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 313723 0 313723
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 14551513 0 14 551 513
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkdm 14 270 604 14 270 604
Daroveé zavazky a dotacie 0 0 280 909 0 280 909

Kratkodobé zavazky spolu 0 0 14865236 0 14 865 236
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Informéacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpeéenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k

Zavazky 31.12.2018 31.12.2017

Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2018 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy: 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 23 629 14 500 23 629 0 14 500
Z&konné kratkodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 23 629 14 500 23 629 0 14 500
Audit 14 900 9 000 14 900 0 9 000
Dariové poradenstvo 8 000 5500 8 000 0 5500
Ostatné rezervy 729 729 0 0
Rezervy spolu 23 629 14 500 23 629 0 14 500

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy: 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 29112 23 629 29112 0 23 629
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 29112 23 629 29112 0 23629
Audit 14 400 14 900 14 400 0 14 900
Danové poradenstvo 8 000 8 000 8 000 0 8 000
Ostatné rezervy 6712 729 6712 0 729
Rezervy spolu 29112 23 629 29112 0 23 629

Rezervy boli tvorené z dévodu predpokladanych nakladov pripadajucich na rok 2018 a predpokladany
rok pouZitia je rok 2019.
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5. Bankové Uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej Suma istiny v mene
mene EUR
Urok p.a.v Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

Tatrabanka, a.s. EUR 1,6% -2% p.a. 30.6.2023 53900000 43533457 53900000 43533457

Spolu bankové Gvery 53900 000 43533 457

6. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej Suma istiny v mene

Urok mene EUR

p.a.v Déatum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
WOOD & Company,
investicnifond s pro- p 550, 31122028 15600 000 0 15600 000 0
ménnym zakladnim
kapitalem, a.s
HEPP IV Lux Finance EUR 8% 21.12.2018 0 12128560 0 12128560
HEPP IV Lux Finance Il EUR 8% 21.12.2018 0 2113949 0 2113949
Spolu 15600 000 14 242 509

7. Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Vydavky buducich obdobi, z toho: 10 244 9994
Prispevok na udrzbu zahrady 10 244 9994
Vynosy buducich obdobi, z toho: 1363146 1506 391
Zéakladné najomné 1334739 1458 808
Kontribucia 28 407 47 583

Spolu 1373390 1516 385
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujlce tabulke:

Néazov polozky 2018 2017
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 8 332 299 7352176
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 8 332 299 7 352176
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innostou 19176 19 177
Cisty obrat celkom 8 351 475 7 371 353

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujucej

tabulke:
Najomné Ostatné vynosy Spolu
Oblast’ odbytu 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Slovensko 8332299 7352176 19176 19176 8351475 7371352
Spolu 8332299 7352176 19176 19176 8351475 7371352

3. Ostatné vynosy z hospodéarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej &innosti su
uvedené nizSie:

Néazov polozky 2018 2017
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 19176 19177
Ostatné 19176 19177
Finan€né vynosy, z toho: 0 32
Kurzové zisky, z toho: 0 32

kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 32
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NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym néakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Néazov polozky 2018 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2243 952 2 409 502
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 17 000 24 980
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 17 000 24 980
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2226 952 2 384 522
Poradenskeé sluzby spriaznené osoby 573 300 642 000
Ostatné poradenstvo 50 255 17 555
Najomné priestorov a pozemkv 469 564 464 109
danove poradenstvo 20 450 8 000
Marketing 36 417 31741
Tecnicka podpora, space plane 19911 8 595
Opravy a udrzba 137 399 191 762
Znalecké posudky 3250 4 000
Sprostredkovatel'ska provizia 124 673 285 533
Ugtovnictvo 36 759 36 216
Ostatné 754 974 695 011
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 4012749 3601 335
Dane a poplatky 29 090 29 090
Tvorba a zUétovanie OP k pohladavksm 18 999 15 344
Odpisy 3787947 3379 625
Ostatné naklady na HC 1 1
Poistné 16 914 27 134
Finan¢na kontribucia 159 798 150 141
Finan€éné néklady, z toho: 2 026 303 2 249 816
Kurzové straty, z toho: 1385 1186
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 1385 1186
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2024918 2248 630
Uroky z Gveru 977 261 914 048
Uroky z pozigiek 959 241 1333667

Bankové poplatky 88 416 915
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5.

Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a dafnovou za-

kladnou, z toho: -37 630 319 -38 013 537
odpocitatelné 53929 68 877
Zdanitelné -37 684 248 -38 082 414
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou zaviazkov a dafovou za-

kladiou, z toho: 21778 74 860
odpocitatelné 21778 74 860
Zdanitelné 0
Danové straty 0 188 330
Nevyuzité danové odpocéty 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 0 0
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 897 794 7 927 573
Zmena odlozeného danového zavazku -29 779 -291 709
Zauctovana ako naklad -29 779 -271 199
Zauctovana do vlastného imania 0 -20 510
Iné 0 0

Doplnujuce informacie o odlozenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017

Suma odlozeného dafiového zavazku vykazaného ako vynos alebo naklad ty-

kajuci sa zmeny sadzby dane 0
Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia danovej straty,

nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych rozdie-

lov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich u¢-

tovnych obdobiach odlozena darfiova pohfadavka neuctovala 0
Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej

Casti odlozenej dafovej pohladavky v beznom u¢tovnom obdobi, o ktorej

sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0
Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych odpo¢-

tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym ne-

bola u¢tovana odlozena darnova pohfadavka 0
Suma odlozenej dani z prijmov, ktor sa vztahuje na polozky uctované

priamo na ucty vlastného imania bez Gétovania na Gcéty nakladov a vynosov 0
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VI.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujicej tabulke:

2018 2017
Zaklad Dan Zéklad Dan

Nazov polozky dane Dani v % dane Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -683 811 -1476 171
teoreticka dan -143 600 21% -309 996 21%
Darovo neuznané naklady 552 919 116 113 21% 800473 168 099 21%
Vynosy nepodliehajuce dani 0 21% -7 -1 21%
Umorenie danovej straty 0 0 0
Iné -10914 -2 292 21% 19 668 21%
Spolu -29 779 4% -122 230 8%
Splatna dar z prijmov 0 148 969 -10%
Odlozena dafi z prijmov -29 779 4% -271 199 18%
Celkova dan z prijmov -29 779 4% -122 230 8%

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny néklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 do dna zostavenia uctovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali ziadne dal$e udalosti,
ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2018.
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VII.

1.

VI,

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika trans-

akcie Spriaznen& osoba 2018 2017

Nakup sluzieb Heitman International Ostatné spriaznené strany 321 000 642 000
LCC

Nakup sluzieb HEC Services Ostatné spriaznené strany 468 342 411 345

Nakup sluzieb WOOD Real Estate Ma-  Ostatné spriaznené strany 12 162 0
nagement, s.r.o.

Nakup sluzieb WOOD & Company, a.s. Ostatné spriaznené strany 255 905 0

Predaj sluzieb HEC Services s.r.0. Ostatné spriaznené strany 243 382 228 672

Prijaté pozi¢ky - troky ~ HEPP IV Luxemburg Fi- Ostatné spriaznené strany 401 405 1135735
nance S.a.r.l.

Prijaté pozicky - troky ~ HEPP IV Luxemburg Fi- Ostatné spriaznené strany 69 963 197 932
nance S.a.r.l.

Prijaté pbzi¢ky - roky  HY 1 s.r.o. Subjekt, ktory v uctovnej jednotke 51723 0

vykonava rozhodujdci vplyv

Prijaté pozicky - aroky  Wood&Company, inves-  Subjekt, ktory v Gétovnej jednotke 436 150 0
ticni fond s promennym  vykonéva rozhodujuci vplyv
zakladnim kapitalem a.s.

Stav Stav

Spriaznena osoba k 31.12.2018 k 31.12.2017

Zéavazky z obchodného  HEC Services s.r.o. Ostatné spriaznené strany 11 356 14 063

styku

Prijaté pbézicky \{\{ogd&Company, inves- Subjekt, ktory v utovnej jednotke 15 600 000 0
tiéni fond s promennym konéava rozhodujuci vpl
zakladnim kapitalem a.s. vy I Piyv

Prijaté p&zicky - aroky \{\{ogd&Company, inves- Subjekt ktory v G&tovnej jednotke 33 367 0
tiéni fond s promennym konéava rozhodujuci vpl
zakladnim kapitalem a.s. vy I Piyv

Prijaté pbézicky HEPP IV Luxemburg Fi-  Ostatné spriaznené strany 0 12 128 560
nance S.a.r.l.

Prijaté p6zi¢ky - troky HEPP IV Luxemburg Fi- Ostatné spriaznené strany 0 23925
nance S.a.r.l.

Prijaté pbézicky HEPP IV Luxemburg Fi-  Ostatné spriaznené strany 0 2113949
nance Ill S.a.r.l.

Prijaté p6zi¢ky - troky HEPP IV Luxemburg Fi-  Ostatné spriaznené strany 0 4170

nance lll S.a.r.l.

Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p&Zicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom za-

ujme.

Na spolo&nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie
Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 15 006 639 0 0 0 15 006 639
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 3200047 9000000 0 0 12 200 047
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov -157 210 0 0 0 -157 210
Neuhradena strata minulych rokov -8842305 -7775611 0 -1353941 -17971857
Vysledok hospodarenia bezného uétov-
ného obdobia -1 353941 -654 032 0 1353941 -654 032
Vlastné imanie spolu 7 853 230 570 357 0 0 8 423 587
Dna 1. jula 2018 priSlo ku zlu€eniu spolo€nosti Aupark Tower Bratislava s.r.o. a HY1 s.r.o., &im prislo
k navySeniu Ostatnych kapitalovych fondov 0 9 000 000 EUR a u¢tu Neuhradené straty minulych rokov
07775611 EUR.
Stav k ) Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Z&kladné imanie 7 206 639 7 800 000 0 0 15 006 639
Emisné &Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 3200 047 0 0 0 3200 047
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -177 720 20510 0 0 -157 210
Neuhradena strata minulych rokov -7 665 850 0 0 -1176454 -8 842 305
Vysledok hospodarenia bezného uctov-
ného obdobia -1176454 -1 353941 0 1176 454 -1 353941
Vlastné imanie spolu 1 386 662 6 466 569 0 0 7 853 230
2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2017
Ugtovna strata za rok 2017 vo vyske 1353 941 EUR bola pretétovana na udet neuhradenych strat
minulych rokov.
3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2018

Ku dnu zostavenia ucétovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2018.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uc¢toch v bankach alebo pobockach zahraniCnych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym ucétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych ué&toch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dria, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2018 2017
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -683 811 -1476 172
Upravy 0 neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 3787 947 3379625
Zmena stavu opravnej polozky k pohlfadavkam 18 999 15 330
Zmena stavu rezerv -9129 -5483
Urokové néklady 1 936 502 2 247 715
Urokové vynosy 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5 050 508 4161 015
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku -596 074 533554
(Ubytok) prirastok zavézkov -174 760 154 280
Ubytok (prirastok) éasového rozligenia 4 948 -362 607
Prevadzkové penazné toky 4 284 622 4 486 242

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové periazné toky 4284 622 4 486 242
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -191 181 -212 838
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 4093 441 4273404

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -100 643 -155 500
Cisté pefnazné toky z investiénej éinnosti -100 643 -155 500

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy z bankovych Gverov 0 0
Prijmy a splacanie z poziciek -757 942 333 668
Vydavky na splacanie bankovych Gverov -1 133 457 -2 233 447
Vydavky na zaplatené Uroky -1 955 506 -2 247 715
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -3 846 905 -4 147 494
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov 145 893 -29 590
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 1961 688 1991 278

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 2 107 581 1961 688




