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Vyro¢na sprava spolo¢nosti CPI| Retails THREE, a.s. Group

za obdobie od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: CPI Retails THREE, a.s.

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Sidlo: RuZomberok, Mostova 34, PSC 034 01
IC: 45 658 986

Obchodny register:  Okresny sud v Ziline, oddiel Sa, vlozka 10743/L
Deni zapisu: 4. septembra 2010

Predmet podnikania: ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov; kipa
tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod); sprostredkovatelska ¢innost
v oblasti obchodu; finanéni leasing; reklamné a marketingové sluzby; sluzby
suvisiace s po&itatovym spracovanim udajov; obstaravanie sluZieb spojenych
so spravou bytového a nebytového fondu; prendjom hnutelnych veci;
administrativne sluzby; vydavatelska Cinnost; prendjom nehnutelnosti bez
poskytovania inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s prenagjmom; vedenie
uctovnictva

SPRAVA O UPLYNULOM A PREDPOKLADANOM BUDUCOM VYVOII
SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost CPI Retails THREE, a.s. je U€elovo zaloZenou spolo&nostou, ktord vlastni retailové
nehnutefnosti v nasledujicich mestach: Povaiska Bystrica, Senica, Vranov nad Toplou, Pie$tany,
Dunajska Streda, Komarno a Nitra.

Medzi hlavnych ndjomnikov patria: Takko Fasion, Kik textil, Deichamnn - obuv, Beta — Rent, JYSK, Dm
drogerie markt, Sportisimo, Dracik DIVI, CBG, Pepco. V roku 2018 sa podarilo udrZiavat a rozvijat
stabilné vztahy s ndjomnikmi, obchodnymi partnermi, verejnymi Gradmi a verejnostou.
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Vyrocéna sprava spoloénosti CPI Retails THREE, a.s. Group

za obdobie od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Finanéna oblast

V uétovnom obdobi 2018 dosiahla spolo¢nost stratu vo vyske 531 tis. EUR, zatial &o v roku 2017
spolo¢nost dosiahla zisku vo vy$ke 554 tis. EUR.

Vybrané finanéné ukazovatele spolo¢nosti st nasledovné:

EUR 31.12.2018 31.12.2017
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 4355 747 4413074
Vysledok z hospodarskej ¢innosti 1820626 2352739
Vysledok z beZnej ¢innosti pred zdanenim -292 493 918 212
Vysledok po zdaneni -530 627 554 271
Majetok spolu 39705991 42780413
EBIT* 1363320 2317 862
ROCE** 3,48 % 5,68 %
Rentabilita trzieb (EBIT/trzby) 31,42 % 59,92 %

* Vysledok hospodarenia pred zdanenim + Oroky nakladové

**EBIT / Vlastny kapitdl + rezervy + dlhodobé zavizky + dlhodobé bankové tvery

Financovanie

V oblasti interného financovania doslo v roku 2018 k uzavretiu Gverovej zmluvy so spoloénostou
ORCO PROPERTY GROUP S.A.

V oblasti externého financovania doslo v oktébri 2018 k splateniu bankového tveru so spoloénostou
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Predpokladany budtci vyvoj

Nie su ofakavané Ziadne vyznamné zmeny v oblasti najomnych vztahov. V sG¢asnosti prebiehaju
prace v oblasti pripravy projektovej dokumentdcie, schvalovani rozpo¢tov a zadévanie odbornych
$tudii a vyhodnocovanie pripadnych investicii podporujice rozvoj projektu. Pre dalsie obdobie je
ciefom spolocnosti dosiahnut 100% obsadenost nehnutefnosti a poskytovat vietky sluzby k pinej
spokojnosti sucasnych i budtcich ndjomcov.
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Vyrocna sprava spolo¢nosti CPI Retails THREE, a.s.
za obdobie od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

DOPLNUJUCE INFORMACIE NEUVEDENE V UCTOVNEJ ZAVIERKE

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni tGétovného obdobia

Po skonceni Gctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢nda sprava, nenastali Ziadne udalosti,
ktoré by zasadnym spdsobom ovplyvnili finanéna poziciu spoloénosti.

Naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost nevykondva Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia

Cinnost spolognosti nemé zvlé$tne dopady na Zivotné prostredie. Z tohoto dévodu spolo¢nost
nevynakladd v tejto oblasti Ziadne aktivity.

Aktivity v oblasti zamestnanosti

Spolo¢nost nema uzatvorenu Ziadnu zmluvu podfa pracovného prdva a nezamestnava zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uétovnej jednotky podla § 22

Spolocnost netctovala o nadobudnuti vlastnych akcii, doasnych listov, obchodnych podielov a akeif,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej G¢tovnej jednotky.

Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Vysledok hospodarenia za rok 2018 navrhujeme zauctovat na ucet 429 — Neuhradené strata minulych
rokov.

Informadcie o organiza¢nych zlozkach v zahraniéi

Spolo¢nost nemala v uvedenom obdobi organizaén( zlozku v zahraniéi.

Riadenie financnych rizik

Spolocnost riadi svoje financné rizikd s primdrnym ciefom nastavit limity rizik a nasledne zaistit, aby
sa expozicia vo€i tymto rizikdm pohybovala v ramci tychto limitov.

Dohfad nad rizikami prebieha formou diskusii vykonného manaimentu a diskusiou na urovni
predstavenstva.

Property
Group
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti CPl Retails THREE, a.s.:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Nazor

Uskuto€nili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti CPl Retails THREE, a.s.
(~Spolocnost*), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych
uétovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podfa nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanCnej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodérenia za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu podfa zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podra tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podfa ustanoveni zéakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov
(-zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych sprévou a riadenim za uétovni
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie u&tovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v &innosti v Gétovnictve, ibaZze by
mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal inu
realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim sl zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

KPMG Slovensko spol. s r.0., a Slovak limited liability company Obchodny register Okresného stdu

and a member firm of the KPMG network of independent Bratislava |, oddiel Sro, vloZka ¢. 4864/B ICO/Registration number: 31 348 238
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Commercial register of District court Evidenéné &islto licencie auditora: 96
("KPMG Internationa!”), a Swiss entity. Bratislava I, section Sro, file No. 4864/B Licence number of statutory auditor: 96



Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo oddévodnene olakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov,
pocas celého auditu uplatifiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méZe zahimat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uUétovnych zasad a Gétovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v ucétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas$ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v8ak mdzu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej
¢innosti.

» Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i U¢tovna zavierka zachytava uskutonené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.



Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej spréve

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o Gétovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na Uctovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, ¢i tieto iné informacie nie s
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po€as auditu UCtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢&i vyro€na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o uétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pogas auditu uétovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2018 s v stlade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podfa zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

30. maja 2019
Bratislava, Slovenska republika

7 .
Zodpovedny auditor:

Ing. lvana Mazanikova
Licencia SKAU ¢&. 910

y
Auditorska spolo¢nost’:

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96
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Vyroéna sprava spolocnosti CPl Retails THREE, a.s. Group

za obdobie od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

UCTOVNA ZAVIERKA

Na nasledujacich strankach je zobrazend riadna G¢tovna zévierka spolo¢nosti k poslednému diu
uctovného obdobia.

Obsah tejto kapitoly ma nasledujicu struktiru:
U¢tovna zavierka spolo¢nosti obsahuje:

e Stvahu
e Vykaz ziskov a strat
e Poznamky

Zobrazena Uctovna zavierka bola schvalena Statutarnym organom spoloénosti.



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend

k 31. 12. 2018

Dafiové identifikaéné &islo U&tovnd zévierka U&tovnd jednotka Za obdobie
[2fof2[3]1]o]1]3]¢]¢] mesiac  rok
- riadna - malé od [0]1 2(0(1(8
Ico -mimoriadna | | -velk& do [1]2 2lof1]8
[4]s]eé[s[8]o]8]6] - priebeznd
Bezprostredne
SK NACE {vyznadlisa ) predchddzajice

. [2]0o] [0] obdobie

mesiac rok
od 011 2(0f1]7

do 112 2101117
PriloZené sO¢asti O&tovej zdvierky
[x]svvaha (& POD 1-01) [ x]Vykaz ziskov a strét(0 POD 2-01) [ x]Poznamky (0& POD 3-01)

(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (ndzov) Uctovne] jednotky
C|P] I Rlefjtlalifl]s TIH|{R|E|E|, a.ls.
Sidlo Uctovnej jednotky, ulica a Cislo
Mlojs|t|lo]lvid 3|4
psC Obec
Lofaf[4[of1] [RIvlz[olmlblelrfolk[ T T T T T TTTTTTTTTTTTTT]
Oznacenie obchodného registra a &islo z&pisu obchodnej spoloénosti
Olk|[r]lels|n]|y s|u|d Zlili1liln]al,
oldjd]ile]l Slal. vlil]olzjk|a 11017[4]13}/]|L
Telefénne Cislo Faxové Cislo
Lofa[4]/l4f3fof4f8lnl4] [ [ 1 [LTTTTTTTTTTITT]
E-mailovd adresa
Lsl.[ofofrlclafklelc]plilplal .Tcfofm T T T T T T T T T 111
Zostavend dna: Schvdlend dna: Podpisovy zéznam statutdmeho orgdnu U&tovnej jednotky alebo

&lena Statutdrmeho orgdnu U&tovnej jednotky alebo podpisovy
zdznam fyzickej osoby, ktord je G&tovnou jednotkou:

31. marca 2019 &/\
-

\




DIC: 2023101366  [ICO: 45658986 Sovaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
G STRANA AKTIV Cislo BeZné U&tovné obdoble predchédzajice
&enle riadku G&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Casf 1 Korekcla-&asf 2 Netto Netto
Spolu majetokr. 02 +r.33 +r.74 01 43832127 4126136 39 705 991 42780413
A. INeobeiny majetokr. 03 +r. 11 +1. 21 02 43181 815 4126 136 39 055 679 39 829 779
Al Dlhodoby nehmotny majetok si&et (r. 04 azr. 10) 03 2251738 749 692, 1 502 046 1 602 630
A.1.|Aktivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 0 0 0 0
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/ 06 402 105 58 982 343123 350 995
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 1 849 633 690710 1158923 1251 635
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
s /079, 07X, 091A/ 8 0 0 0 0
6. _O/gs;:/révon? dlihodoby nehmotny majetok (041} 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok|
7051} - 10954/ 10 0 0 0 0
A.ll. Dlhodoby hmotny majetok sicet (r. 12 oz r. 20) 1" 40 930 077 3376 444 37 553 633 38 227 149
A.LY, |[Pozemky (031) - /092A/ 12 6470810 0 6 470 810 6470810
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 33951 211 3028 275 30 922 936 31 560 654
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelnych veci
3. (022) - /082, 092A/ 14 490 366 348 169 142197 178 835
Pestovatekké celky trvalych porastov (025)
4. 1085, 0924/ 1 0 0 0 d
5.|Zakladné stado a fainé zvieratd (026) - /086, 092A/7 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
611029, 02, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstardvany dihodoby hmotny majetok
2 (042) - /094/ 18 17 690 0 17 690 16 850
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok
811052 - 1095A/ 19 0 0 0 0
Opravné& polozka k nadobudnutému majetku
9\ +/-097) +/- 098 = 0 0 0 0
Alll.  |DIhodoby finan&ny majetok socet (1. 22 air. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
ATl tovnych jednotkéch (061A, 062A, 063A) - /096A/ N 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|u¢asfou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkach 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovateiné cenné papiere a podiely ‘
3{10634) - 096A/ 2 0 0 0 0
P&Zicky prepojenym U¢tovnym jednotkam (066A)
. 096/ . 0 0 0 0
Po&zicky v rdmci podielove] O&asti okrem prepojenym
5-l6&tovngm jednotkam (066A) - /096A/ = 0 0 0 0
6.|Ostatné po7icky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0




DIC: 2023101366  [ICO: 45658986 Svaha 0& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cisio Beiné G&tovné obdoble predchédzajéce
&enle riadkv G&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Easf 1 | Korekcia-&ast 2 Netto Netto
7 Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finan&ny 28 0 0 0 0
‘|majetok (065A, 069A, 06XA) - /096A/
P&zicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
Uety v bankéch s dobou viazanosti dihsou ako jeden
9. rok (22XA) 30 0 0 0 0
10.[Obstardvany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/| 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finan&ny maojetok
11-11053) - 10954/ 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +r.41 +1. 53 +r1. 66 +1. 71 33 183 426 0 183 426 2514 685
B.I. ZGsoby soéet (r. 35 azr. 40) 34 0 0 0 0
B..1.|Materidl {112,119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokon&end vyroba a polotovary viastnej vyroby
2|n21,122, 12X) - 1192, 193, 19%/ 3 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123} - /194/ 37 0 0 0 0
4.|2vieratd (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskyinuté preddavky na zésoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.I. Dlhodobé pohfaddvky sicet (r. 42 +r. 46 air. 52) 41 0 0 0 0
B.II.1.]Pohladdvky z obchodného styku si&et (r. 43 aZ r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladévky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|octovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b Ucasti okrem pohladéavok voci prepojenym Uctovnym m 0 0 0 0
“liednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku {311A, 312A,
g 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ N 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostainé pohladavky vodi prepojenym O&tovnym
& jednotkam (351A) - /391A/ o 0 0 0 0
Ostatné pohfadavky v ramci podielovej G¢asti okrem
4.|pohtadavok vod&i prepojenym G&tovnym jednotkém 48 0 0 0 0
(351A) - /3N A/
Pohladavky vodi spolo¢nikom, Elenom a zdruzeniu
5 (354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ Al 0 0 0 0
6.|Pohladdavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7-1378A) - 139171 & 0 0 0 0
8|Odlozend darovd pohladdavka (481A) 52 0 0 0 0
B.1II. Kratkodobé pohfadévky si&et (r. 54 +r. 58 air. 65) 53 26 035 0 26 035 23164




DIC: 2023101366  [ICO: 45658986 Sovaha U POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&iovné obdoble predchédzajice
Zenie riadky (&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Zasf 1 | Korekcia-&asf 2 Netto Netio
B.1IL.1.]JPohfadévky z obchodného styku si&et (r. 55 az r. 57) 54 26 035 0 26 035 5150
Pohladdavky z obchodného styku voli prepojenym
1.a.|6Ctovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladévky z obchodného styku v ramci podielovej
b UCasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym 56 0 0 0 0
“'liednotkém (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A,
1o 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ = 26 035 0 26 035 5150
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladévky vo&i prepojenym G&tovnym
3-liednotkam (351A) - /391A7 59 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v radmci podielovej 0¢asti okrem
4.|pohladdvok voci prepojenym G&tovnym jednotkdm 60 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spolo¢nikom, &lenom a zdruzeniu 6l 0 0 0 0
"|(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.|SocidIne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Darové pohfadavky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
7. 347) - 13914/ 63 0 0 0 18014
8.|Pohladdavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladévky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
9. né pohladdvky ( ) ¢5 0 0 0 0
- /391A/
B.IV. [Krétkodoby finanény majetok si€et (r. 67 az r. 70) [Y3 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|0&tovnych jednotkdch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- 1291A, 29XA/
Krétkodoby finan&ny majetok bez kratkodobého
2 finanéného mdijetku v prepojenych 0&tovnych @ 0 0 0 0
“liednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- J291A, 29XA/
3.|Vlostné akcie a viastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby financény majetok
(259, 314A) - 1291A/ 70 0 0 0 0
B.V.[Finan&né G&tyr. 72 +r. 73 71 157 391 0 157 391 2 491 521
B.V.1.|Penicze (211, 213, 21X) 72 0 0 0 0
2.|U&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 1567 391 0 157 391 2 491 521
C. Casové rozlienie sicet (r. 75 air. 78) 74 466 886 0 466 886 435 949
C.1.|Ndéklady budicich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 75 316715 0 316715 254 871
2.|Ndaklady buducich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 51 141 0 51 141 47 468
3.|Priimy budicich obdobi dihodobé (385A) 77 12 672 0 12 672 1101




BIC: 202310]366| IICO: 45658986 Suvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné U&tovné obdoble predchédzojice
&enle riadky G&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-&asf 1 Korekcia-&asf 2 Netto Netto
4.|Priimy budicich obdobi kratkodobé (385A) 78 86 358 0 86 358 122 599




[DIc: 202310136¢|  [ICO: 45658986 sovaha U POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA PAS([V Cislo Beiné predchddzajice
&enie riadku G&tovné obdobie U&tovné obdoble
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a z&vézky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 39 705 991 42780 413
Vlastné imanie r. 81 +r. 85 +r1.86 +r. 87 +r. 90 +1. 93
A. 1. 97 +1.100 80 4 464210 4965 308
Al Z4kladné imanie sG&et (r. 82 aZ r. 84) 81 25000 25000
A.L1.|Z8kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2.|Zmena z&kladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
All.  |Emisné Giio (412) 85 2 500 2 500
Alll. |Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 1 200 000 1 200 000}
AIV. |Zdkonné rezervné fondyr. 88 +r. 89 87 19918 19 918
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond (417A, 418,
AV, 421A, 422) 88 19918 19918
2. Rezervny fond na viastné akcie a viastiné podiely (417A, 9 0 0
421A)
AV. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
A.V.1.|Statutame fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondly (427, 42X) 92 0 0
A.VI. |Ocefovacie rozdiely z precenenia si&et (r. 94 air. 96) 93 0 -29 529
AVLL Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 94 0 29 599
(+/- 414)
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych GCastin
2{e- 415) 7 0 ¢
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zZIl0&eni, splynuti a 9% 0 0
‘lrozdeleni (+/- 416)
AVIl. [Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 3747 419 3193 148
A.VIL1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5171826 5171826
2.|Neuhradend strata minulych rokov {/-/429) 99 -1 424 407 -1978 678
Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie po zdaneni
AV, |/+-/ r.O1-(r.81+r.85+1.86+1.87+1.90+r.93+1.97 | 100 -530 627 554 271
+1. 101 +1.141)
Zavazky r. 102+ 1. 118 +1. 121 +1. 122+ 1. 136 +1. 139
- Rl g r r f § 101 35241 414 37813 672
IB.I. IDIhodobé zévéizky so&et (r. 103 +r. 107 aZr. 117) 102 34716 449 10959 577
Dlhodobé zavéazky z obchodného styku si&et
B.L1. (. 104 o, 106) 103 38 880 0
" Z&véizky z obchodného styku vodi prepojenym 104 0 0
9 0¢tovnym jednotk@m (321A, 475A, 476A)
Lavazky z obchodného styku v rdmci podielovej 0&asti
1.b.|okrem zavazkov vodi prepojenym UCtovnym jednotkém| 105 0 0
(321 A, 475A, 476A)




DIC: 202310136¢|  [iCO: 45658986 sovaha U& POD 101
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASiv Cisto Beiné predchddzajice
Zenie riadky G&tovné obdobie G&tovné obdoble
a b 73 4 5
1.c.|Ostatné zavéizky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 38 880 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107 0 0
Ostatné zdvazky voci prepojenym 0&tovnym jednotkdm
3\(471A, 47%A) 108 32927 167 9 458 624
Ostatné zavazky v rémci podielovej G asti okrem
4.|zavazkov vo&i prepojenym O&tovnym jednotkam (471A, 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 0 0
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) m 160 332 156 846
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9.|Zavazky zo socidlineho fondu (472) 114 0 0
10.|Iné dlhodobé zavdazky (336A, 372A, 474A, 47XA)} 15 0 0
11.|DIhodobé zavazky z derivatovych operdacii (373A, 377A) | 116 0 0
12.|Odlozeny dafiovy zdavézok (481A) 17 1 590 090 1344107
B.II Dihodobé rezervyr. 119 +r, 120 118 0 0
B.Il.1.JZ&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.ll. |Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121 0 24 854 360
B.IV. IKré\‘kodobé zévézky sG&et (r. 123 +1. 127 air. 135) 122 512 141 242015
B.IV.1. |Zdviézky z obchodného styku sicet (r.124 air. 126) 123 160 126 137770
Lavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.0.|0&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 71 955 26 471
32XA, 475A, A76A, 478A, 47XA)
1&vazky z obchodného styku v ramci podielove] OCasti
b okrem zavézkov voci prepojenym O&tovnym jednotkdm 195 0 0
“(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
A7XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1:C-1395, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 128 88171 111299
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym jednotkém
3 (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 327 097 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm (361A,| 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Z&vazky voci spolo&nikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
"|367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|2avézky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0




DIC: 202310136¢  [ICO: 45658986 svaha U POD 1-01|
Ozna- STRANA PASIV Cisto Betné ,';’2’,,‘2;’:;}2:,
&enie riadku U&tovné obdobie U&tovné obdobie
a b (2 i 5
7.|Zavézky zo soci@ineho poistenia (336A) 132 0 0
8 3D‘::;(i‘)\ové zGvlizky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 24918 66867
9.|Zavézky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 0 37 378
10.[Iné zavéizky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 0 0
B.V. Krétkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 12 804 0
B.V.1.|z&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 12 804 0
B.VL. |BeZné bankové very (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 0 1757720
|B.VII. hjrj;k_r;‘::;bé finan&né vypomoci (241, 249, 24X, 473A, 140 0 0
C. Casové roziifenie sG&et (r. 142 az r. 145) 141 367 1433
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky budGcich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy budUcich obdobi dihodobé (384A) 144 0 367
4.|Vynosy buducich obdobi krétkodobé (384A) 145 367 1066




DIC: 2023]0]366| IICO: 45658986 LVVKOZ ziskov a strat U& POD 2-01
Skuto&nosf
Ozna- Text Cisio = bezprostredne predchadzajice
Eenie riadky BRI Isovs hpacls G&tovné obdoble
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (€ast G&t. tr. 6 podFa zdkona) 01 4 339 057 4 379 657
Vynosy z hospoddrskej &innosti spolu sG&et
L2
(v. 03 air. 09) 02 4355747 4413074
| |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
. |Trzby z preddja viastnych vyrobkov {601) 04 0 0
il |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4 339 057 4379 657
Imeny stavu vnitroorganiza&nych zésob (+/-)
V. {U&tova skupina 61) 06 0 0
V. |Akfivacia (G&tové skupina 62) 07 0 0
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08 0 0
* |dlhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospoddarskej &innosti (644, 645, 646,
VIL | o4 55, 657) 09 16 690 33417
Ndéklady na hospoddrsku &innost spolur. 11 +r. 12
o ler 13144 n 1541204021 1. 28 41,25 + 1. 26 10 2535121 2060335
A Ndklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru " 0 0
! (504, 507)
Spotreba materidly, energie a ostatnych
. neskladovatehych doddvok (501, 502, 503) i 74 806 49 485
C. Opravné polozky k zasobdm (+/-) (505} 13 0 0
D. Sluzby {U&tové skupina 51) 14 1 465 228 1009 758
E. Osobné ndklady stéet (r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.1. Mzdové néklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny &lenom orgdnov spolo&nosti a druzstva (523)| 17 0 0
3. [Ndklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. |Socidine ndklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (0&tovd skupina 53) 20 107 802 107 940
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 872 553 879 026
maijetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
G-I |dihodobého hmotného majetku (551) 2 872 553 879026
2 Opravné polozky k dihodobému nehmotnému 2 0 0
* |majetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
Y Lostatkové cena predanéhe dihodobého majetku a 24 0 0
: predaného materidlu (541, 542)
I, Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) {547) 25 -15 504 1 394
Ostatné ndklady na hospoddrsku &innost
P- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 30236 12732
[ zy(s)lzeflc:lfll(;;spodéreniu z hospodérskej Einnosti (+/-) 27 1820 626 2352 739




DIC: 2023101366|  [ICO: 45658986 Vykaz ziskov asirat (& POD 2-01
Skuto&nosf
Ozna- Text Cislo bezprosiredne predchéddzajice
#né G&tov
Zenie riadky RIS DEQVRe oo 6&ovné obdoble
a b c 1 2
Pridand hodnota (1. 03 + . 04 +r. 05 + r. 06 + 1. 07)
*
ST+ 12+1.13+1.14) 4 2799023 3320414
- Vynosy z finanénej &innosti spolur. 30 +r. 31 +1. 35 29 0 58
+1.39+1.42+r1.43 +r1.44
VIIl. |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku st&et 3l 0 0
©|(r.32¢azr. 34)
.1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 2 0 0
" "|prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|0Easti okrem vynosov prepojenych U&tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
X Vynosy z krétkodobého finan&ného majetku su&et 35 0 0
© |{r.36azr.38)
1 Vynosy z krdtkodobého finan&ného majetku od 36 0 0
" “|prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku v
2.|podielovej UEasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
Uctovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku
3. 38 0 0
(666A)
XI.  |Vynosové Oroky (r. 40 +r. 41) 39 0 0
§ . renveh o&tovnveh i -
XL1. Vynosové Uroky od prepojenych U¢tovnych jednotiek 40 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové roky (662A) 41 0 0
Xil.  |Kurzové zisky (663) 42 0 58
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 3 0 0
* |derivatovych operdcifl (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z financnej Einnosti {668} 44 0 0
Ndklady na finanénd &innost spolu r. 46 +r. 47 + 1. 48
" |rasers2+r534154 45 2nsne 1434 585
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndéklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k financnému maijetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Né&kladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 1655813 1399 650
3 3 o - t
NE Ndakiadové Uroky pre prepojené U&tovné jednotky 50 1242 121 813087
(562A)
2. |Ostatné ndkladové Uroky (562A) 51 413 692 586 563
O. Kurzové straty (563) 52 1439 2 401
P Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
: na derivétové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finan&nt &innost (568, 569) 54 455 867 32 534

10



DIC 2023101366  [iCo: 45658986 Vykaz ziskov a strat U POD 2-01
Skuto&nosf

pi o Ehlo | betné Getouné obdobie | Derprostiedne predchddzajice |
a b (5 1 2

s x.i;ec_k:.k;;spodéreniu z finanénej Cinnosti (+/-) 55 2113119 1 434 507

e :Idyzl::r:lr:‘h:s/p)o(c:dgvllurzsas ;’lélovné obdobie pred 56 292 493 918212

R. Dan z primov (r. 58 + 1. 59) 57 238 134 363 941

R.1. Daf z prijmov splatnd (591, 595) 58 0 19 378
2. |Dan z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 238 134 344 563

s, :rr;\l/:éinﬁ(c;?;e(l:/_ r;c; (;.;ysledku hospodarenia © 0 0

il S kel I 50627 554271
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c p I Uttovna zavierka
CPI Retails THREE, a.s. k 31. decembru 2018
Property
G
facs 1CO [4]5]6]5]8]9]8]6]
Poznamky U8 PODV 3 - 01 DIC [2[of2[3]1]o]1[3[6]6]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

CPI Retails THREE, a.s.
Mostové 34 (od 21. aprila 2018)
Dondova 27 (do 20. aprila 2018)
034 01 RuZomberok

Spolo¢nost’ CPI Retails THREE, a.s. (dalej len Spolo&nost), bola zaloZena 1. jula 2010 a do obchodného registra bola
zapisand 4. septembra 2010 (Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel Sa, viozka 10743/L).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nesti si:
— prengjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluZzbami

2. Ditum schvilenia ictovnej zdvierky za predchidzajice i¢tovné obdobie
Uttovnd zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajuce G&tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 24. augusta 2018.

3. Pravny dovod na zestavenie tiétovnej zdvierky
Uktovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna utovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve (d’alej ,,zédkon o Gétovnictve™) za udtovné obdobie od 1. januira 2018 do
31. decembra 2018. ’

Uktovna zévierka je uréend pre pouZivateFov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a itovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia iverov a pdZiciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatclia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine
Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spoloénosti CPI PROPERTY GROUP S.A,, sidlo Luxemburg,
40 Rue de la Vallée.
Spoloénost CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovanu ugtovni zavierku v sulade s Medzinarodnymi
tandardmi finan&ného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou iniou. Do tejto konsolidovanej uétovnej zavierky sa zahftia
Spolo&nost a vietky jej deérske spoloénosti.

Tieto konsolidované i¢tovné zavierky je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolognosti. Adresa registrového stdu,
ktory vedie obchodny register, kde st uloZené konsolidované ustovné zavierky, R.C.S. Luxembourg, 13 rue Erasme,
L-1468 Luxemburg.

5. Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v i¢tovnom obdobi 2018 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie uctovnej zdvierky za predchddzajiice itovné obdobie
Uttovnd zavierka SpoloCnosti k31. decembru 2017 spolu so sprdvou auditora o overeni utovnej zavierky
k 31. decembru 2017 bola uloZena do registra uétovnych zavierok 13. jala 2018.

7. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie 15. oktébra 2018 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na overenie G¢tovnej
zévierky za G¢tovné obdobie od 1. januédra 2018 do 31. decembra 2018.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Zden&k Havelka — predseda
Megr. Ing. Martin Némedek — ¢len

Dozorna rada Megr. Kristina Magdolenova (do: 6. aprila 2018)
Ing. Jan Kratina (od: 7. aprila 2018)
Ivan Nosko
Milan Trné&ny
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Clenom $tatutérneho organu, ani &lenom dozornych orgénov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozitky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné G&ely Elenov, ktoré sa vyu&tovavaji
(v roku 2017: Ziadne).

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym akciondrom Spoloénovsti je spolognost Czech Property Investments, a. s., so sidlom Vladislavova 1390/17,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika

Struktira akciondrov k 31. decembru 2018 je takito:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Czech Property Investments, a.s. 25 000 100 100
Spolu 25000 100 100

13



‘ p I Uétovna zavierka
CPI Retails THREE, a.s. k 31. decembru 2018

Property
P 1CO l4]5]6[5]8]9]8]6]
Poznamky U¢ PODV 3 - 01 pIC [2]o]2[3]1]0]1]3]6]6]

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiski pre zostavenie iftovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokratovat vo svojej &innosti (going
concern).

Spolo¢nost vykazala stratu po zdaneni vo vyske 530 627 EUR, vlastné imanie vo vyske 4 464 210 EUR za rok kong¢iaci k
31. decembru 2018 a k tomuto datumu kratkodobé zavizky prevysuju obeZny majetok spolo¢nosti o 204 tis EUR. Materska
spolo¢nost’ Czech Property Investments, a. s. potvrdila, Ze poskytne dostato&nu finanénii pomoc, aby bola Spolo&nost
schopné splacat’ dlhy v lehote ich splatnosti a pokratovat’ v &innosti minimalne v obdobi jedného roka odo diia zostavenia

uctovnej zévierky a v blizkej budiicnosti. Na zdklade uvedenych skutonosti U&tovna zavierka bola zostavena za
predpokladu zachovania nepretrZitej ¢innosti spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metody a vieobecné iétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a asudkov
Zostavenie ctovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuja aplikdciu Gétovnych metdéd a aétovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie i¢tovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto moZu 1i3it od odhadov.

Odhady a stivisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie si vykézané
retrospektivne, ale su vykédzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

l']sudky
V suvislosti s aplikdciou ni€tovnych metdd a Gétovnych zésad Spolognosti nie s potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo&nost neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom tétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dilhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sutastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku st Groky z verov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nédkladmi. Vlastnymi nékladmi s vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind €innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ina &innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuju a a&tuju sa do nakladov v u&tovnych obdobiach, v ktorych vznikli. DlIhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je moZné preukazat:

a) moZnost jeho technického dokonéenia tak, Ze ho bude moZné pouZit’ alebo predat,

b) zamer jeho dokonéenia, pouZivania alebo predaja,

¢) schopnost G&tovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d) spbsob vytvéarania buducich ekonomickych GZitkov a existenciu trthu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sdm o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo vnitri G&tovnej jednotky jeho
pouZiteInost,

€) dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finan&nych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokond&enie jeho
vyvoja, pouZitie alebo predaj,

f)  sporahlivé ocenenie nakladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevysi sumu, uktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z budtcich
ekonomickych uZitkov po odpoéitani d’alsich nékladov vyvoja, predaja a administrativnych nékladov, ktoré sa tykaji
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuji maximalne podas piatich rokov. Ak sa
nepreukéZe moZnost aktivovania nakladov na vyvoj, u&tuji sa do ndkladov v u&tovnom obdobi, v ktorom vznikli.
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Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby

nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania

Predpokladané doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Met6da Rotné odpisové
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Goodwill 20 linedrna 5
Ocenitelné prava (licencia) 30 linearna 3,33
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje €tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychédzajic z predpokiadanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zatina prvym ditom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZfvania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ%§ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania,

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand Metdda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Budovy 50 linedrna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linedrna 8,3 az 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metoédy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uttovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Postidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravnd poloZka sa Gltuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré st povaZzované za doleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku sa:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevaddzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo€nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolotnost’ zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve, vypoéita zniZenie hodnoty majetku
na zdklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa ofakévaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukéazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
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nadhodnotili peiiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti (pre viac informacii pozri bod D.7 ZniZenie hodnoty
majetku a opravné poloZky).

4. PohPadivky
PohTadavky pri ich vzniku sa oceiluji ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nakladov siivisiacich s obstaranfm. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitel'né pohladavky.

Pri dlhodobych pdZickach a pohl'adévkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdZitky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladdvky alebo p6Zi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohladévky. Sti¢asna hodnota pohFadavky sa poéita ak sudet sii¢inov budticich petiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finanéné Géty
Finanéné G&ty tvorf pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

6. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravnd polozka sa GEtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné poloZky sa zruSia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, je G&tovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
datiovej pohladdvky (pozri bod D.10. OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit), & existuju indikatory, Ze by mohlo
ddjst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuji, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchddzajicich obdobiach sa prehodnocujii ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zévierka s ciefom zistif, ¢&i existuji indikétory, ktoré by naznagovali, Ze doflo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zrusi, ak do%lo k zmene predpokladov
pouZitych na ur&enie predpokladanych ekonomickych tZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zru$i len v rozsahu,
v akom 1ti¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gétovni hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravné polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému dilu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zdvierka sa finan¢ny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', &i existuju objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizacia pohFadavok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spolo&nost’ za normalnej situ4cie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutotnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické wZitky z investicii Spolognosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypo¢itaji ako sutasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich petiaznych tokov. Pri uréeni
névratnej hodnoty tiverov a pohfadévok sa tieZ berie do Givahy schopnost’ a vykonnost dlZnika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrudi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uZitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykézani opravnej poloZky.

8. Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocetiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy3ka v Gtovnictve, uvedi sa zavizky v itovnictve a v i¢tovnej
zévierke v tomto zistenom ocenen.
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9. Rezervy

Rezerva je zdvazok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavdzky sneurfitym Casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocetiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Getovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa étuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavizok prisliicha. PouZitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislu$ného G¢tu rezerv so sGvztaZnym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opatnym G¢tovnym zapisom ako sa étovala tvorba
TeZEIVY.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamicii sa Gtuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech ¢tu rezerv.

Nevyfakturované dodivky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodévky majetku sa nevykazuji svplyvom na vysledok hospodarenia a oceiiuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZen4 daiiovéa pohl'adavka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v suvahe a ich
datiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat datiovii stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpotitat’ dafiovu stratu od zdkladu
dane v budticnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

OdloZené datiové pohl'adavka ani odloZeny datiovy zavizok sa netGdtuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v i&tovnictve, ak
v ¢ase prvotného zaG¢tovania nemd tento Utovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zdroveil nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o G¢tovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
¢asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zludeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZenych aétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dotasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zaugtovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohladdvke z odpocitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
dailovych odpo&tov ainych datiovych narokov sa G¢tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vo&i
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutel'ny. OdloZend datiovéa pohl'adavka sa preveruje ku kazdému dtiu, ku ktorému
sa zostavuje i¢tovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V suvahe sa odloZend datiovd pohladavka a odloZeny datiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuju na odloZenu
dafi z prijmov toho istého datiovnika aide o ten isty dafiovy trad, mdZe sa vykézat len vysledny zostatok G&tu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZena daiiova pohladévka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej
a Gasovej suvislosti s uétovnym obdobim.,

12. Derivity
Derivaty sa pri nadobudnuti ocettuju obstardvacou cenou a ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa uétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného

imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie zabezpedovacich derivatov sa Giétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
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Zmeny reédlnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniCnej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tuj s vplyvom na vysledok hospodérenia ako nédklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny redlnych hodndt derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G&tuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako oceiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa uctuje ako nédklady na derivatové operdcie a vynosy z derivatovych operécii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovend na zdklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich petiaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kaZdého kontraktu a s pouZitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné néstroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odraZaja Grokové riziko néstroja a zahffiaju vipravy s prihliadnutim na Gverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Majetok a zdviizky zabezpetené derivitmi

Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zaviazkov
zabezpetenych derivatmi sa 0Ctuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocetiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zavézkov zabezpefenych derivatmi je zaloZend na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zdklade odhadovanych
diskontovanych buduacich peitaznych tokov.

14. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uétovného pripadu prepoditavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
v deil predchéadzajtci ditu uskuto¢nenia aétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za ind cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouZije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deit
predchéadzajiici diiu uskutoénenia uétovného pripadu

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurdch a z t¢tu zriadeného v eurédch sa prepoditavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa uz neprepoditavaju.

Majetok a zédvdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eur6pskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, a uétuju
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

15. Prispevok do kapitdlového fondu z prispevkov (Spolotnost’ ako prijemca prispevku)

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaZe vo vlastnom imani na G¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v deit
splatenia pefiaZzného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v den prevzatia prispevku Spolo¢nostou od akcionéra.
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16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zrdZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zékaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢&i ide o dodatogne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v deii splnenia doddvky podl'a Obchodného zékonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

TrZby z predaja sluZieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnutg.
Vynosové uroky sa u¢tuji rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajq.

17. Porovnatelné tidaje

Ak v dosledku zmeny udtovnych metdd a Gctovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach uétovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom tG¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa G&tuja
v beZznom u¢tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2018 Spolo¢nost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

CPI Retails THREE, a.s.

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2018
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Spolognost’ eviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok Goodwill v zostatkovej hodnote 1 158 923 EUR (v roku

2017:1 251 635 EUR).

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi finan¢nou investiciou a redlnou hodnotou jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov,
ktorou sa tento majetok a zavizky ocenili v G¢tovnictve Spolo&nosti pri zli&eni k 30. jinu 2011. Obstaravacia hodnota
goodwill v ¢ase zltcenia bola 1 849 633 EUR. Goodwill sa odpisuje 20 rokov. Goodwill generuje ekonomické Zitky

a predpoklada sa, Ze ich bude generovat’ aj v budticnosti.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo alebo s ktorym ma

obmedzené pravo nakladat’.

2. Derivity

Spolo¢nost’ mala uzatvoreny Urokovy swap (pay fix) s nominalnou hodnotou pdvodne s trvanim do 31.12.2020. Bankovy
uver a aj irokovy swap bol pred¢asne ukonceny 15. oktobra 2018 a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2017 bola 37 378

EUR. Spolo¢nost’ vykazovala swap medzi zabezpetovacimi derivatmi.

Prehl’ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpetovacich derivatoch:

k 31.12.2018

k31.12.2017

Zmena realnej hodnoty

hospodarenia

Zmena reédlnej hodnoty

Derivity uréené na obchodovanie, z toho:

M enova futurita

Zabezpedovacie derivaty, z toho:

Urokovy swap

Urokovy swap sluzil na zabezpetenie urokovych platieb z bankového uveru.

vy sledok vlastné
hospodérenia imanie
0 0
0 0
0 37378
0 37378
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3.  Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zaviizkov zo socidlneho fondu a odloZeného daftového zavizku) podFa zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31. 12. 2017
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 36 860 45377
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 475 281 196 638
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 7 405 499 9576 779
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 25 720 880 38 691
Zaviizky spolu 33 638 520 9 857 485

Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov zahfilaji aver od Orco Property Group v sume
7245167 EUR (v roku 2017 v sume 9 458 624 EUR). Tento iver poskytnuty spolo¢nostou Orco Property Group nie je
zabezpeteny Ziadnym zaloZnym pravom. Urokova sadzba je vo vyske 10 % p.a.

Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov zahfiiaji uver od Orco Property Group v sume

25682 000 EUR (v roku 2017 v sume 0 EUR). Tento tver poskytnuty spolo¢nostou Orco Property Group nie je
zabezpeleny Ziadnym zéloZznym pravom. Urokova sadzba je vo vyske 5,96 % p.a.

Struktura zévizkov z bankovych tverov podrla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 1757720
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 24 854 360
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 0 26 612 080

Bankovy uver zabezpeteny zéloZznym pravom na nehnutefnosti a pohfadavky v prospech UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. bol v roku 2018 pred&asne splateny.

4. Vlastné imanie

V poloZke ostatné kapitalové fondy je vykazany petiazny vklad akciondra vo vyske 1 200 000 EUR na zaklade rozhodnutia
valného zhromaZdenia z 15. marca 2015, ktory bol splateny 21. decembra 2015, resp. 12. februara 2016 a ktory nezvySoval
zakladné imanie.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené ziviizky
Spolo¢nost’ nemé Ziadne podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom G&tovnictve a neuvadzaji sa v savahe.
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’
budu k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislu$nych orginov. Vedenie Spolo&nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost’ neméa v najme Ziadny majetok.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 do diia zostavenia U¢tovnej zévierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie
v Gctovnej zavierke k 31. decembru 2018.
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