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1. Udaje o spoloénosti

Spolo¢nost VINTON DEVELOPMENT, s.r.o., so sidlom v Bratislave, ul. Sevéenkova 36, vznikla v
roku 2005. Je zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka
¢islo 36251/B. Den zapisu spolo¢nosti 28.5.2005.

Hlavnou népliiou spoloénosti je prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb-obstaravatelska &innost spojend s prendjmom a obstaravanie sluZieb
spojenych so spravou nehnutelnosti v meste Bratislava.

Spoloénost VINTON DEVELOPMENT, s.r.o. patri medzi spolocnosti poskytujuce sluzby v
oblasti prendjmu nehnutelnosti, poskytuje vysokokvalitné sluzby pre Siroky okruh stalych
klientov. Technické zazemie spoloénosti umoiriuje poskytnut optimalny pomer medzi
pozadovanou kvalitou sluZieb a cenou. Je vlastnikom niekolkych administrativnych budov v
Bratislave. Cast z nich boli obstarané kupou, daldie boli obstarané vystavbou. Kompletna
realizacia projektov vystavby vyZadovala vysoky objem kapitalu, ktory bol obstarany formou
Gverov. Spoloénost ma silné zazemie, ktoré jej poskytlo zdroje financii. Uvery boli
kombinované, ¢iastoéne bankové tvery, znaénu &ast tvorili Gvery poskytnuté od podnikov v
skupine, najma v3ak od materskych spolo¢nosti.

Obchodné meno: VINTON DEVELOPMENT, s.r.o.

ICo: 35938030

DIC: 2022021958

IC DPH: SK2022021958

Adresa sidla: Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava
Obchodny register: OS BA |, oddiel:Sro, vloZka €. 36251/B
Konatel spolo¢nosti: Mgr. Marta Novotnd

Statutarnym organom spoloénosti VINTON DEVELOPMENT, s.r.o. je konatel spolocnosti.
Spoloénost nema povinnost ani dobrovolne nezriadila dozornu radu.
Cinnost spolo¢nosti upravuje Zakladatefska listina.

Vysledok hospodarenia 2018 55 089
Splatené zakladné imanie (U.411) 26 556
Zakonny rezervny fond (1.421) 2656

U&tovnym obdobim spoloénosti je kalendarny rok. Spolo¢nost nema odStepny zavod ani
organizaénu zlozku v tuzemsku. Spolo¢nost nevlastni obchodny podiel v inej spolocnosti.
Spoloénost je vlastnena inou spolocnostou.

Nazov materskej spoloénosti: Central European Investment Corporation S.A.
Podiel v %: 100 %
Obdobie od: 1.12.2016
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Spolonost vroku 2018 nezamestnavala vlastnych zamestnancov. Vsetky sluzby boli
obstarané dodavatelskym sp6sobom.

Spolo¢nost si plni vietky zakonné povinnosti, platenie dani, poistenia, podavanie
Statistickych vykazov.

K'31.12.2018 spolo¢nost nemd vodi $tatnym orgdnom Ziadne zavazky po splatnosti.

Spolo¢nost pésobi len na tuzemskom trhu. Od svojho zaloZenia si spolocnost relativne
stabilne udrZiava svoje postavenie vo svojej oblasti pdsobenia. Vyvoj na trhu v3ak prindsa
zvySenu konkurenciu a poZiadavky, ktorym sa musi neustale prispdsobovat.

2. Financné ukazovatele spoloé¢nosti

Informacia o majetku, zavazkoch a vlastnom imani spolo&nosti v obdobi rokov 2017 — 2018:

SUVAHA
Vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch

STRANA AKTiV SUVAHY ROK 2018 ROK 2017
(netto aktiva v celych eurach)

A. Neobezny majetok 18 561 404 8949574
A.1 DIhodoby nehmotny majetok - -
A.ll DIhodoby hmotny majetok 8 554 006 8949574
A.lll DIhodoby finanény majetok 10 000 000 -
B. ObeZny majetok 1155 305 882 936
B.l Zasoby - -
B.Il DIhodobé pohladévky 7 867 -
B.lll Kratkodobé pohladavky 1435 83725
B.IV Kratkodoby finanény majetok - -
B. V Financné ucty 1146 003 799 211
C. Casové rozlidenie 52113 45 845
STRANA PASIV SUVAHY ROK 2018 ROK 2017
(Udaje v celych eurach)

A. Vlastné imanie 1391602 1336513
A.l Zakladné imanie 26 556 26 556
A.ll Emisné azio 0 0
A.lll Ostatné kapitalové fondy 1962 340 1962 340
A.IV Zakonné rezervné fondy 2656 2 656

A.V Ostatné fondy zo zisku - -
A.VI Oceriovacie rozdiely z precenenia - -

A.VIl Vysledok hospoddrenia minulych rokov - 655039 -886 581
A. VIll Vysledok hospodarenia beZného roku po zdaneni 55 089 231542
B. Zaviazky 18 377 220 8541842
B.I Dlhodobé zavazky 9055114 8486718
B.Il Dlhodobé rezervy - -
B.Ill DIhodobé bankové uvery 8 497 328 -
B. IV Kratkodobé zavazky 67 640 50 624
3
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Vyrocna sprava 2018 | VINTON DEVELOPMENT, s.r.o.

B.V Kratkodobé rezervy 4 500 4500
B.VI Beiné bankové tvery 752 638 -
B.VII Kratkodobé financné vypomoci - -
C. Casové rozlidenie - .

Komentar k suvahe - aktiva:

Spolo¢nost hospodari s vlastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym).
Dlhodoby hmotny majetok predstavuju najma budovy. Opravnd polozka k dlhodobému
majetku nebola tvorena.

Struktdra majetku spolo¢nosti  odzrkadluje ¢innosti, ktoré podnik vykonava. Podiely
obeiného a neobeiného majetku su viditelne rozdielne. Najvacsi podiel na celkovom
majetku maju: dlhodoby hmotny majetok so svojim zastupenim 43% a dlhodoby finanény
majetok 51% vo forme poskytnutého uveru. Objem hmotného majetku poklesol oproti roku
2017 z dévodu beZzného opotrebenia majetku.

Spoloénost pri svojej Cinnosti neobstarava zasoby. Najvdési podiel na obeZnom majetku v
sledovanom obdobi tvorili financné Géty - periainé prostriedky na bankovych Gétoch v
pomere 99 % celkového objemu OM.

Spolocnost nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spolo¢nosti, dlhodoby finanény
majetok vlastni vo forme poskytnutého Gveru so splatnostou v roku 2026.

Celkové pohladavky tvoria vroku 2018 menej ako 1 % obeZného majetku. Pohladévky z
obchodného styku poklesli oproti minulému obdobiu o takmer 90 %.

Casové rozlidenie aktiv predstavuju naklady buddcich obdobi, a to najma — ndjomné platené
vopred a pausalne sluZby platené vopred.

Komentdr k stivahe - pasiva:

Celé zakladné imanie spoloc¢nosti v sume 26 556 eur zapisané v obchodnom registri je
splatené.

Vlastné imanie spolo¢nosti mierne vzrastlo oproti predchadzajucemu obdobiu
o nerozdeleny zisk za rok 2017. Spolo¢nost k 31.12.2018 nevytvérala dalsi kapitalovy fond
z prispevkov.

Spolo¢nost vytvara zakonny rezervny fond v stlade so Zakladatelskou zmluvou a Obchodnym
zakonnikom. Kratkodobé rezervy v sume 4 500 EUR su tvorené na nevyfakturované
poradenské sluzby.

Spolo¢nost eviduje v dlhodobych zavazkoch dvery od materskej spolo¢nosti, ktoré tvoria
znaénl cast dlhodobych zavazkov. V roku 2018 uzatvorila s veritefom Tatra banka, a.s.
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Zmluvu o splatkovom uvere. Koneéna splatnost bankového Gveru bola dohodnuta na de

30.04.2023.

Casové rozlidenie pasiv predstavuji vynosy buddcich obdobi, a to najmi — najomné prijaté

vopred.

VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia

(Udaje v celych eurach) ROK 2018 ROK 2017
CISTY OBRAT 2205573 2133743
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 2216011 2133188
. Triby z predaja tovaru - -
Il. Triby z predaja vlastnych vyrobkov . :
ll. Trzby z predaja sluzieb 2205573 2005 135
IV. Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby -
V. Aktivacia - -
VI. Trzby z predaja investicného majetku a zasob - 120 000
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 10438 8 053
Naklady na hospodarsku éinnost spolu 1539981 1294 900
A. Naklady na obstaranie predaného tovaru - -
B. Spotreba materidlu, energie a neskladovatelné dodavky 157 285 133634
C. Opravné polozky k zasobam B E
D. Sluzby 896 054 641029
E. Osobné naklady - -
F. Dane a poplatky 32818 23016
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 437 542 430192
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasobh - 52967
I. Opravné polozky k pohladavkam - =
J. Ostatné nédklady na hospodérsku ¢innost 16 282 14 062
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 676 030 838 288
Vynosy z financ¢nej ¢innosti 184 904 555
Naklady na financnu Cinnost 734 406 527 769
Vysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti -549 502 -527 214
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 126 528 311074
R.1. Dan z prijmov splatna 84043 19 417
R.2. Dan z prijmov odloZena -12 604 60 115
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 55 089 231542

Komentdr k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Spolo¢nost zaznamenala ndrast trZieb zpredaja sluzieb o 10%, ktory bol spdsobeny
uzatvorenim novych najomnych zmliv aindexdciou cien ndjomného. Celkovy vysledok
hospoddrenia v sume 55089 EUR je tvoreny najma v hospodarskej oblasti. Vo finanénej
oblasti spolo¢nost dosiahla stratu spésobent najma Urokmi z Gverov. Narast ndkladov o 39%
na ostatné sluzby bol spésobeny narastom cien dodavatelskych sluZieb, zvy$enou investiciou
do oprav a udrzby majetku spoloc¢nosti.
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3. Predpokladany budtci vyvoj spolocnosti

Spolo¢nost bola zaloZend v roku 2005 a pdsobi len na tuzemskom trhu. Od svojho zaloZenia
si spolo¢nost relativne stabilne udrziava svoje postavenie vo svojej oblasti pdsobenia. Vyvoj
na trhu vsak prindsa zvySenu konkurenciu a poZiadavky, ktorym sa spoloénost neustdle
prisposobuje.

Spolo¢nost nepretrzite investuje do obnovy budov. V nasledujucom obdobi spoloénost
planuje investicie do hmotného majetku, obnovenie kancelarskych priestorov a spolo¢nych
priestorov budov.

Informacie o rizikach

Spolocnost neidentifikovala Ziadne Specifické vyznamné rizika a neistoty, okrem vieobecne
znamych rizik podnikania alebo pripadnych udalosti vySSej moci. Prognéza pre dalSie
obdobie je stabilna.

4. Vplyv Cinnosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Spoloénost svojou obchodnou dinnostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie,
nevypusta exhaldty do vzduchu ani nevytvara znecistenie vody, ¢i nebezpeéné odpady.

Spolo¢nost svojou cinnostou prevadzkuje vlastné budovy. Spolo¢nost produkuje beZny
komundlny odpad. Vyvoz komunalneho odpadu je realizovany mestom, v ktorom sa budova
nachadza. Odpadové hospodarstvo je riadené v sulade s platnou legislativou. Spolo¢nost sa
svojou Cinnostou snazi o ochranu Zivotného prostredia.

Spolo¢nost ma za to, Ze vysoku kvalitu poskytovanych sluZieb vo velkej miere ovplyviuje
kvalita technologického stavu budov, preto neustéle investuje do rozvoja.

Narocné vyzvy, ktoré ma podnik pred sebou si vyZzaduju kvalifikovanych dodavatefov, na ¢o
prihliada v oblasti zdrojov. Spolo¢nost dlhodobo dba aj o bezpeénost pri préci v priestoroch
budov.

5. Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja
V sledovanom obdobi spolo¢nost nevynakladala Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.
6. Udalosti, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne vyznamné néasledné udalosti (do diia podpisania vykazov
uctovnej zavierky).

Okrem vyssie uvedeného sa po datume uctovnej zavierky nevyskytli Ziadne vyznamné
udalosti, ktoré by si vyZadovali vykazanie v uctovnej zavierke k 31. decembru 2018 alebo
Upravu vykazanych udajov.
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7. Navrh na rozdelenie zisku

Spolo&nost vytvorila za rok 2018 G&tovny zisk po zdaneni vo vySke 55 089 EUR. Rezervny
fond je vytvoreny v maximalnej vy3ke vsulade so Zakladatelskou listinou. Na valné
zhromazdenie bude predlozeny navrh na nasledovné poutzitie zisku — predctovanie na ucet
428-Nerozdeleny zisk minulych rokov.

8. Osobitné informacie
Organiza¢nu zlozku v zahraniéi spolo¢nost nema.

Spolo¢nost v obdobi, za ktoré sa podava vyrona sprava, nenadobudla vlastné akcie, do¢asné
listy, obchodné podiely.

Spolognost nie je subjektom verejného zdujmu tak, ako ho definuje & 2 ods. 14 zakona.
o uctovnictve.

Informéacie o roénej sprave o platbach organom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zdkona o
Gétovnictve) — bez néaplne.

Spoloénost nepoutziva finanéné nastroje, preto nema povinnost uviest Specifické informacie
o cieloch a metddach riadenia rizik.

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu. Preto spolo¢nost nema povinnost vo vyrocnej sprave uvadzat
truktirované informéacie podla § 20 ods. 6 a 7 zdkona o Gctovnictve.

Audit U&tovnej zavierky za obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018 vykonala auditorska
spolo¢nost BMB Partners, s.r.o., Zdmocka 34, 811 01 Bratislava, v zastupeni: Ing. Diana
Mihalyi, Zodpovedny auditor, & licencie SKAU 1013, ktoru spolocnici spolo¢nosti
vykonavajici pdsobnost valného zhromaidenia drna 28.11.2018 navrhli a schvalili za
externého auditora spoloénosti pre uétovné obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018.

Uctovna zévierka spoloénosti bola zostavena ako riadna Uctovna zavierka podfa zakona C.
431/2002 Z.z. o G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

V Bratislave, diia 31.05.2019
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TAX AUDIT ADVISORY

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a statutdrnemu organu spolocnosti VINTON DEVELOPMENT, s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit Gc¢tovnej zavierky spolocnosti VINTON DEVELOPMENT, s.r.o.
(,Spoloénost"), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych
uétovnych zasad a Guctovnych metéd.

Podla ndsho nazoru, prilozend Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situdcie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zédkona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Gctovnictve").

Zéaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolocnosti sme
nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o $tatutdrnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre na$ audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské

dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnd zavierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky podla zékona
o Ultovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
Gétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo&nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti
tykajlcich sa nepretrZitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v Uctovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal ind realisticki moZnost
nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel: Sro, vloZka C: 24874B
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TAX AUDIT ADVISORY

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a Statutéarnemu orgénu spolocnosti VINTON DEVELOPMENT, s.r.o.

vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat
v dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo
odévodnene olakavat, e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomicke
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

- Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej
zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociujeme
auditorské postupy reagujlce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy,
ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto
riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mbéZe zahfhat tajni dohodu,
falovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

- Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme
mohli navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie
za Ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

- Hodnotime vhodnost pouZitych (&ovnych zasad a GCtovnych metod
a primeranost G¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii,
uskutoénené Statutdrnym orgdnom.

- Robime zaver otom, & Statutdrny orgdn vhodne v Uctovnictve pouziva
predpoklad nepretrzitého pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v (¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostato¢né, modifikovat nas ndazor. NasSe zdvery vychadzaju
z auditorskych ddkazov ziskanych do dadtumu vydania nasej spravy auditora.
BudUce udalosti alebo okolnosti véak mozu spdsobit, Ze spolocnost prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

- Hodnotime celkovl prezentdciu, truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & G¢tovna zavierka zachytava
uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informdcidm, ktoré sa uvadzajd vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informédcie uvedené vo vyroCnej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o Gctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V slvislosti s auditom G¢tovnej zdvierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informéaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,

Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I., oddiel: Sro, vlozka ¢: 24874B




N [RFS QS [ [ [ [OS [S [ [ [ J R R [ ( N S S S ppes

it TAXAND bmb

TAX AUDIT ADVISORY

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a statutarnemu organu spolocnosti VINTON DEVELOPMENT, s.r.o.

ktoré sme ziskali poas auditu (ctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, & vyrocnd sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZzaduje zédkon o Uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informéacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade
s Uctovnou zavierkou za dany rok,
- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zékona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré
sme ziskali pocas auditu U¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktor( sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto slvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

C. licencie 245
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BMB Partners s.r.o. Diana Mihalyi
Zamocka 34, 811 01 Bratislava zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 245 Licencia SKAU ¢.1013

Bratislava 31. maja 2019
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