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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutdrnemu orgdnu spolotnosti CBC I-11 a.s. Bratislava

Spriva z auditu Gétovnej Zavierky

Nazor
Uskutognila som audit Gétovnej zavierky spoloénosti CBC I-I1 as. (d'alej len , Spoloénost™), ktora obsahuje

siivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strit za rok konfiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sihm vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metad.

Podlla mbjho nazoru, priloZena (¢tovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situicie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospoddrenia za rok konéiaci sa k uvedenému détumu podla zdkona &
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,,zakon o uétovnictve™).

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zdvierky. Od Spolocnosti som nezdvisla podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni neskorich predpisov (d'alej len , zakon o 3tatutdrnom
audite”) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit Gétovnej zévierky
asplnila som aj ostatné poZziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedéend, e auditorské
dikazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre maj nazor.

Zdbrazneni todnosti

Upozorfiujem na bod 11. a) Poznamok, Vychodiskd pre zostavenie Gétovnej zdvierky, spolotnost je klasifikovana
ako spolocnost’ v krize podl'a slovenského obchodného zakonnika. Ako sa podrobnejiie uvadza v tomto bode
poznamok, vedenie spoloénosti chdpe svoje povinnosti a kroky, ktoré musi podniknif podla Obchodného
zikonnika. Méaj ndzor nie je z tohto dévodu modifikovany,

Zodpovednost dtatutdrneho orgdnu za ddétovnl zédvierku

Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zikona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie G¢tovne]
zivierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani atovnej zavierky je 3tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokrafovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto@nosti tykajicich sa nepretr¥itého pokratovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v &innosti v iétovnictve,
ibaze by mal vimysle Spolofnost' zlikvidovat' alebo ukoniit' jej &innost, alebo by nemal inu realisticku
moZnost’ ne? tak urobit’.

Zodpovednost auditor, it iétovne] zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & Uétovnd zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vritane ndzoru, Primerané
uistenie je uvistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podlfa medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit' v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaiuji viedy, ak by sa dalo odévodnene ofakdvat, Ze
Jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouivatelov, uskutoénené na ziklade
tejto Gétovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych standardov, potas celého auditu uplatfiujem
odborny asudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* ldentifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Gftovnej zdvierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoffiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dékazy, ktoré si dostatoiné a vhodné na poskytnutie zékladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyiiie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podved mée zahfiiaf tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
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s Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantmymi pre audit, aby som mohla navrhnit' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za OZelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych
kontrol Spoloénosti.

* Hodnotim vhodnost’ pouZitych tétovnych zdsad a G¢tovnych metdd a primeranost’ G¢tovnych odhadoy
a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym orgdnom.

¢ Robim zdver otom, & Statutdmy orgén vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretriitého
pokratovania v Einnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dbkazov zdver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyenamne spochybnit
schopnost Spolofnosti nepretrZite pokraéovat’ v éinnosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozomit' v mojej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v Gétovnej
zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ méj nazor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych ddkazov ziskanych do détumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mézu spdsobit’, ze Spolotnost’ prestane pokradovat’ v nepretrzite] éinnosti.

*  Hodnotim celkovi prezentaciu, dtruktiru a obsah (¢tovnej zdvierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, & Gétovnd zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spisobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spriva Kk dal3im poZiadavkim zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, kioré sa uv. [0 o vy i N

Statutdrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprive, zostavenej podla poziadaviek
zdkona o Gi¢tovnictve. Mdj vyi3ie uvedeny ndzor na GCtovni zivierku sa nevzfahuje na iné informacie vo
vyrofnej sprave.

V sivislosti s auditom Gftovne] zdvierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrofnej sprdve a posidenie, &i tieto informdcie nie s vo vyznamnom nesulade s auditovanou G¢tovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala poas auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
VYZNamne nespravne.

Vyrotnd spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zdvierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyroénd spravu, posidim, ¢i vyrofnd spriava Spolognosti obsahuje informacie, ktorveh uvedenie
vyZaduje zdkon o Gétovnictve, a na zéklade prac vykonanych poas auditu Gétovne] zévierky, vyjadrim nazor, &i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 sa v silade s Gétovnou zavierkou za dany rok,
- vyroénd spriva obsahuje informdcie podla zdkona o GEtovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nesprivnosti vo vyroéne] sprave na ziklade mojich poznatkov o
iétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu Gtovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 13.06.2019

Ing. Henrieta Molndrova
Licencia SKAU & 651
Marcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel : 205918713, e-mail © hena. molnarovad rsnet sk



Wi UCTOVNA ZAVIERKA  [[[1LIFNINEHD

podnikatelov v podvaojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1,12 .2018

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piéu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypliiaji palitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbol.
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Dariové idenfifikatné Elslo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Meslac Rok
2023160348 | o o % | e ® 12018
- | %12 2018
4 ? 2 3 1 4 1 6 mimariadna valka

SK NACE prisbezna E?fd‘f!r?iér;':}"uie ed T 20717
B8.820.0 (vyznacisax) | obdoble & 12 20017

PriloZzena soéasti Gétovne] zavierky

X Sovaha (U&POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v calych aurdch) {v calych eurdch) (v celych eurdach alebo aurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovne] jednotky

BBl l==Ll1 @a. e,

Sidlo détovne] jednotky

Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 16
psC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznadenie obechodného registra a Gislo zépisu obchodne] spolotnost

Okresny Sud Bratislava |
Qddiesl]l Ba, VioZzka ¢élfslB!51661B

Telefonne Eislo Faxové Cislo

+421258303030

E-mailova adresa

Zostavena dfia; Schvdlena dfia; Podpisovy zaznagh Statutarmeho organu Gétovnej jednotky
glebo Elena Statutdrneho organu [ néj jednotky alebao
2 0 g 0 5 . 2 1 9 = 5 20 podpisovy za%am fyzickej ogeby, kiora je uétovnou jednotkou:
pa
Zaznamy dafiového Gradu fy L
\
| Miesto pre evidenéné gislo Odtlagok prezentaéne| peéiatky dafiového dradu |
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Qmna- | STRANA AKTIV Bezné hitovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
H:In g ﬂﬂéhl Brutto - fast 1 Gétovné obdoble
Korekcia - casl 2 Metto 3
Sy | o 115599829 80949002
34650827 81885920
A. | Neobezny majetok | 02 109373048 T 48 24 4.4
rO3+r11+r 21
34590604 17680547
Al. | Dihodoby 03 6763340
e o i
67TBH3340
A1, | Aktivované naklady | 04
na wivo
{012} - f072, 091A/
2. | Softwér 05
{013) - /073, 091A/
3. | Ocenlielng prava 06
(014) - /074, 091A/
= {015}-)13?5,:191;&; ” 6763340
6763340
8. | Ostatny dihodaby ne
nehmatry majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/
6, | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1083/
7. Eﬁ‘ﬂﬂf 10
na dihodoby
nehmatny majetok
(051) - JOSSA/
AR | Dinedohy hmaeg. | 18 102609708 74782444
rany 27827264 77680547
A1, Eﬁnﬁggw 12 3264038 3264039
3264039
2’?&57?%31.% 13 99067317 711374854
27692463 Tt 43 0108 9
3 | e | 14 266296 131495
3gt§1br',ri'mutern§rch
e 13480 1 110337
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STRAMA AKTIV
b

Lislo
riaclku

C

Beiné Oétovné obdobile

_S:,ggn']am Imc 2023160348 Illéa 4723141 sl Mo =

Brutto - Sast 1

Metta 2

Bezprostredne predchadzajice
létovné obdobie

Korekcia - éast 2

Metto 3

Pestovatelské celky
frvalych porastov
(025) - 1085, D924/

15

Zakladne stado a
la¥né zvierata
(026) - 1086, 0824/

16

Cstatny dihodoby
hmotry majalok

{025, 02X, 032) -
089, DBX, DozA/

17

Obstaravany
dihedoby hmoiny
ma

{042) - 1094/

18

120586

120566

4500

Poskytnute
preddaviy na
dihodoby hmotny

majetok
(D6Z) - 10054/

18

Opravna poloika
k nadobudnutému
majetku

{+- DBT) +/- 098

Al

Dihodoby finanény
majetok

sicet (r. 22 ai

r. 32)

21

Al

Pedislove cenné
papiers a podiely
v prapojanych
Gctovnyich
ednotkéch ()061#..

A, 063A) - D964/

22

Podielové cennd
papiere a podiely

s podielovou O&asfou
okrem v prapojanych
LEtovnvch jednotkach
(062A) - [0DEAS

23

Oatatné
realizovatelné cenné
papiers a podisky
(063A) - M09EAS

P&Ficky prepolanym
GEtovnym jednoticam
(DEEA) - MDSEAS

25

Pé&itky v ramei
podielove] Géast
okrem prepojenym
UEtovnym jednotkam
(DEEA) - (09647

26

Dstatné poEicky
(DETA) - F096AS

27

Dihove cenne
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (0654,

DBOA DEXA) - 10964/

28
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hhlt.
a

STRANA AKTIV
b

Cialo
rladiu

Beiné uétovné obdobie

(LTI

Brutto - &asf 1

MNetto 2

Bezprostredne predechadzallice
Oétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Metto 3

a ostalny
dihodoby finantny
majetok 5o zostatkowvou
dobou trosti

29

Uty v bankdch

s dobou viazanosti
dihZou ako jeden rok
{22HA)

10,

Obstardvany
dihadoby finan&ny
majeiok

(043) = 10864/

|

11;

Poskytnuté
preddavky

na dinodoby
finanény majetok
(053] - 095AS

32

Obezny majetok
rid+r.d41+r 53+
LEE+r.T1

a3

6199873

139750

60223

4 1

933860

Zasoby
sliget (r. 35 ai
r. 40)

34

1033

1033

1114

B.L1.

Material
(112, 119, 11%)
- 1191, 193¢/

a5

Medokon&ana
vyroba a polotovary
vlastnej wyroby
(121, 122, 12X) -
1182, 193, 10/

36

Virobky
(123) - 1104/

ar

Zvierata
(124} - 1195/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- MB6, 19X/

38

103 3

1033

1114

Poskytnuié
preddavky

na zasaby
(314A) - /39140

B.II.

Dihodobé

pohladavky
shéet (r. 42 +r. 46

air, 52)

41

E.IL1.

Pohladaviky
z ebchodného

styku
sléet (r. 43 aZ r. 45)

MF SR £. 18008/2014

Strana 4 =




e LIZPODVI4_5

UsPOD1-01

STRANA AKTIV
b

Lizlo
riadku

BeZné O&tovné obdobie

|m202315034apm4?231416IWNMWMM jil

Bezprost

Brutto - Zast' 1

Netto 2

létovné abdobie

redne predchadzajice

Korekcin - éast 2

Nette 3

1.a.

Pohladévky z abchod-
ného styku voci
prepojenym Gélovnym
jednotkam (3114,
124, 3124, 3144,
3164, 31XA) - (381A/

43

1.b.

Pohfadivky 2 obchodnd-
o styku v rémei podielo-
v Giasl aknem pohla-
dévok voli prepaojenym
Gltoumym jednotkam
(311A, I12A, 3134, 3144,
A1EA, B1KA)- 1A

1.c

Ostatné pohfadaviy
Z obchodneho styku
(3114, 3124, 3134,
3144, 315A, 31XA) -
jagiay

45

Cistd hodnota

zékazky
(3164

A6

Ostainé pohladaviy
vodi prepojenym
Bétovnym jednotkam
(351A) - BE1A/

47

Ostalng pohfadavky

v ramei podielove]
UEasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
UEtowmpm jednotkam
(351A] - FA91AS

48

Pohladaviy voti
spolaénikom,
Elanam a zdrudeniu
(3544, 3554, 3584,
35xA) - fam A

49

Pohladaviy

2 derivatovych
operacil
[3T3A, 376A)

50

Iné pohladavky
(3354, 3384, 33XA,
37T1A, 374A, 3754,
3TBA) - 914/

51

Cdlodena dafiova
pehladavka
[4814)

52

B.1I.

Kratkodobé
pehfadavky
sléet (r. 54 + r. 58
akr, 65)

869613

809390

60223

747444

B.NIL1.

Pohfadavky

z obehodného
styku

sliat (r. 55 aZ r. 57)

840727

780504

60223

747444

l.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Oétovnym
jednotkam (3114,
1A, 3134, 3144,
3164, 31XA) - 3918/

55

144

144

k.

43751

1.b.

Pohlfadaviy z obchodné-
ho slyku v rfmei podielo-
vaj Ofasli okram pohla-
dévok woli prepolenym
m jednolkdm
3118, 3124 3134, 3144,
154, J1XA)-13D1AS

56
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STRANA AKTIV
b

Linte
oo

c

Bezné Gitovné obdobie

i o zs Tsosaafearzo e o] MMM —

Brutto - £asf’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - cast 2

MNette 3

1.6

Ostatné pohfadavky
£ ohchodného styku
(3114, 2124, 3134,

3144, 3154, JTXA) -
139147

&7

840583

780360

60223

603693

Gistd hodnota
zakazhy
[3164)

58

Ostatné pohladavky
voii prepojenym
uGtovnym jednotkam
[351A) - 3914/S

59

Cetatnd pohladaviy

v ramel podialove]
(&ast okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
UEtovnym jednotkém
[351A) - f391A1

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
3664, 5BA, 35XA,
30841 - 3014/

61

Socidlne poistanie
(336A) - 391AS

62

Danfcvé pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 139140

28886

288806

Paohladaviy

Z derivatovych
operacil
{3TIA, ITEA)

Iné pohladavky
{3354, 33XA, 3T1A,
3744, ATEA, 3TRA)
- aaia

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
shicet (r. 67 ai r. 70)

B.VA.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych GEtovnych
jednotkach (2514,
534, 2564, 25TA,
25XA) - 12914, 208/

87

Kralkodoby finanény

maj baz kratkodobé-

bo Tendnsho ruje

v pre -

%E:h eAnolch (G514,
A, 2B6A, 25TA,

ZENA) - [2DTA, 20NA

Wiastng akcie a
vlasing obchodné
podiely

(252)

Obstardavany
kratkodoby finanény
majetok

{250, 314A) - 2014/

70
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e | POD4_T

podiely (4174, 4214)

o] [e2023160348 0472314156 UM
. s T [ Be#né Gitovné obdoble | Bezprostredne predchadzajice
?:EI 57“““:‘”{“"' mEEL : T Netto Gétovné obdobie
Korekcia - cast 2 Metto 3
BN. |Finanéné déty 7 328327 5329327
rT2+r7T3
3444832
B.M.1. | Peniaze 72 22454 2245 4
{211, 213, 21X)
24 97T4
2. | Udty v bankach 73 5306873 53068T3
(Z21A, 22X, +- 261)
34198588
C. | Casovérozligenie | 74 26808 26808
sicet (r. TS5 aZr. 78)
11983
Maklady budicich
C.1. | obdobi dihodobé L
(3814, 3624)
2. | Maklady buddcich | 76 13922 4 132 24
obdobi krétkodobé
(3R1A, 3824) 11983
3. | Prijmy budicich 77
obdabi dihodobé
{3854)
4. | Prijmy budicich 78 1358 &4 13584
obdobi kritkodobé
[3B5A)
= STRANA PASIV Elato ; Bezprostredne
E.a:ia 4 ﬂu:cu BeZné UEtovné obdobie 4 oredchi dzajﬂcap?émuné Shdekis: B
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZICY
r. B0 +r. 101 + r. 141 79 80949002 81885820
K (VAN LY | -20463059 -19262805
Al | Zakladné imanie siet(r.B2air.84) | &1 25000 25000
A, | ZAkladng imanie (411 alebo +/- 481) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 B3
3 Pohladévky za upisané viastné imanie B4
| {~1353)
Al | Emisné a2io (412) a5
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. BB +r. 89 BT
Zakonny rezenmny fond a nedelitelng fond
AN Th 418, 421A, 422) et &a
3 Rezervny fond na viasiné akcle a viastné RO
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hadzajice Gétovné
Ozns- STRANA PASIV Lislo Bezné Giétovné obdobie BAImNtres pIE R MR
a by ¢ 4 5
AVN. | Ostatné fondy zo zisku r 81+ r 92 a0
ANA, | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2, | Detainé fondy (427, 42X) g2
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
ANL. | caEet (r. 94 a r, 96) oL
Ccefipvacie razdisly z precenenia
AV Cajetku a zavizkov (+- 414) %4
5, | Ocefiovacie rozdiely z kapitalowych a5
* | GEastin (+- 415)
4, | Ocefiovacie rozdiely z precenenia 06
" | pri zliEeni, splynuli & rozdelani (+/- 416)
ANIL :ngd:g:ﬂpﬂﬂﬁmﬂiﬂ minulych rokov a7 = 1 g 2 8 ? B 0 5 o 1 6 1 ,1 6 3 9 g
AN, Nerozdelang zisk minulych rokov (428) a8
2. | Neuhradend strata minulych rokov (-/428) | 99 -19287805 -16116399

Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-

AN | bie po zdaneni /- r. 01 - {r. 81 + r. B5 + r. 86 | 100 - 12002584 - 317140686
#0874 n 00+ 03+ 07 +r. 101 + 1. 144)
g |y EM e HRGEEILERE | 19 99839228 99576194
Dlhodobé zavEzky
Bl | gaget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) e 38482087 38229492
B4 Dihodobé zavizky z obehodného styku 102
| siéet (r. 104 aZ r. 106)
7 Zauﬁb?{&yngubchodnghcj;}'yl&lkMi i
.a,| pre Otowm notkam
(321, ATSA, 476A
Zavizky z obchadného styku v ramci podielo-
1.b. vej Oéast okram zavazkow vodl prapoleny 105
Oftovnym jednotkdm (3214, 4754, 4THA
ik Ostainé zaviizky z obchodného styku 106
£ 3214, 4758, 4TEA)
2. | Cista hodnota zékazky (3164) 107
3 Ostatné zavézky vod prapojenym 108
" | GEtovngm Jednotkam (4714, 4TXA)
Ostatné zavizky v ramei podielove] Léast
4. | okremn zdvazkov vodi prepojenym GEtovnym | 109
aam zvizkat vl i 50732865 50 171895 4
5. | Ostainé dihodobé zévazky (4T8A, 4TXA) | 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (4754) 111 709211 752814
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
B. | Vydané dihopisy (473A/M/2554) 113
B, | Zévézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zivazky 15
‘| (33BA, 3724, 4T4A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 18
| (373A, ATTA)
12.| Odlozeny dafovy zévéizok (481A) 17 T 3891 717358504
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pr | IZFODVIE 8
e 2 IRNEERIOTR
. 2023160248 47231416
. Bezprostredne predchadzajice Gétovné
e STRANA PASIV ,ﬂ;‘;: Beiné Gétovné ohdobie obdoble
a b [ 4 5
B.l. | Dihadebé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezenny (4514) 118
2. | Dstaing rezervy (4594, 45XA) 120
BJIl. | Dihodobé bankové ivery (4614, 46XA) | 121 55449000 56661000
Kratkodobé zéviizky
B.V. | cucet (r. 123 + 1. 127 ak r. 135) e 4573227 3338614
Zava obchednéh
BV Crter e 124 sz o togy T 123 943746 2488827
Zaviiziy z obchodnéha styku vodi prepajenym
1.8, GEtovnym jednotkam (3214, 3224, 3244, 124
" 325:“3?6!&.3"3}{&,4?5-&.4?6&4?&&.4?3&} 943517 2483362
Zavizky z obechodniho s hu'.lré odonaj
1B Gfast] pkrem zévidzhov e 125
=l ey drctkarm {321& 32 A, 3244, J26A,
J26A, ATHA, 4TEA, 4TRA, 4?)01}
Oslalné zavazky z obchodného styku
1| (3214, 3228, 3244, 3254, 32BA, 32XA, 126
375;.. 4TEA, 4TBA, 4TXA) 229 5465
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
5 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
* | jednalkdm (3614, 36XA, 4T1A, 4TXA)
Ostatné zdviizky v rdmel podielovej Ocasti
4, | okrem zavéizke vodi gm Oétovngm | 128
ko Sk vl e S580653 614791
5 Zaviizky voli spolodnikom a zdrufeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 268, 3084, 478A, 479A)
& Zavazky voli zamestnancom 131
*| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zaviizky zo socialneho poistenia (3364) 132
Dafiove zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 42911 23 47T T4
8 Zavizky z derivatovych operacii 134
| (3T3A, 3TTA)
Iné zévazky
101 (3724, 3794, 4744, 475A, 4708, 47xA) | 135 33 2.2 2
B.V. | Kritkodobé rezervy 1. 137 +r. 138 136 1229 14 135088
B\ | Zakonne rezensy (3234, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 4504, 45XA) | 138 122914 135088
Beiné bankové Overy
BVL | (9214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) o 12172000 1212000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 1241, 249, 24X, 4T3A, [H255A) A48
Casové rozligeni
C. | atet(r. 142 a2 r. 145) 141 1572833 1572531
Wydaviky budicich obdobi dihodobé
B2 | (3san) 182
W budicich chdabl kratkadabé
2. |y e 143 2025623 206895
Vymosy budicich obdobl dihodobé
a, (3844) 144
Wynosy budicich obdobi krdtkodobé
4 | daaa) s 148 1370270 1365636
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Vykaz ziskov a strat

2023160348|€047231416 | COHETLTTL (T —

UcPOD2-01
Skutotnost’
Dzna- Elala =
B Text b R ———— bezprostredne p;gg:ll;?ﬂdu]ﬂm nEtovne
a b - 1 2
. E;:tiul;rat{&auf&ét.inﬁpodl’a 01 6373 0.2 2 65485304
ZaKona
s« | Vynosy z hospodéarske] éinnosti spolu
siitet (r 03 a2 . 09) 02 7281201 6548136
I. | Triby z predaja tovaru (604, 07) 02 2653 27 3
Il. | Triby z predaja viestnych vyroblkowv (B01) 04
I, | Tezby z predaja sluZieb (602, 606) 05 370360 6542531
f | Emeny stavu vnutroorganizecnych zésob 06
© | {+H) (O8tova skupina B1)
V. | Akfivacia (B8tova skupina 62) o7
lertu:.r Z pradaja dihodobéha nehmotneho
V1. | majatku, dihodobého hmotndho majetku a 08
materidlu (641, 642)
Oetatné vwwnosy z hospodarske] Sinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) o 908179 2832
Naklady na hospodarsku Einnost’ spolu
* |r11+n12+n13414+.15+120+ | 10 4256446 53873368
r21+r24+r.25+r 26
Maklady vynalofend na obataranie
A | predaného tovaru (504, 507) b 1332 1211
Spotreba materidlu, energie a astatnich
B | neskiadovatelnych dodévok (501, 502, 503)| 12 12449 45139
C. | Opravné poloZky k zasobam (+-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 2778568 we4213
E. | Oscbné naklady (r, 16 aZ r. 19) 18
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16
5 | Odmeny &lenom organov spelocnost a 17
* | druZstva (523)
3 Maklady na socidlne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socldine naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (dtova skupina 53) 20 653396 62805
Didpiey a opravnd polozky k dihodohému 3
G. | nehmotnému majetk Ihodobé 21
nefmomérmy mejet 2 dhodgoému 830860 4706450
Odpisy dihodobého nehmolného majetku
G.1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 2 38305860 4706450
Opravne palofky k dihedobému
2, | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovd cena predandho dihodobého 24
* | majetku a predandho materialu (541, 542}
: k pohladavkam {+/-
i [Sepiykuisent | o 38957 14787
Ostatné naklady na hospodarsku Ginnost
J- | (843, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 32184 42731
ik Vysledok hospedérenia z hospodarskej
ginnosti (+) (r. 02 - r. 10) 27 3024755 1150800
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Skutoénost’
Ozn Lisle
n-nla: Text bad G bezprostredne lz;:;:?ed“m“ Oétovne
a by G 1 2
M Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
nOB+r07)-(nM+r12+r.13+514) | 28 6081673 5974741
—- Vynosy z finanénej éinnosti spolu . 30 79
FLAM#n35+n309+nd2+rn 43+ 44
Vil Triby 2 predaja cennych paplerav a 0
" | podielov (B61)
I Viynosy 2 dihadobého finanéného majetku ai
| shdet {r. 32 ad r. 34)
1. Vinosy gc&pn?ﬂlh papierm_' a pDi:_IieImr as
od prepojenych O&ovnych jednotiek (BESA)
Vynosy z cennych papierov a podieloy
2. | v podielove| Géast okrem wnosov 33
prepoje UEtovnych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vynosy 2 cennych paplarov a a4
" | podielov (B65A)
¥ Wymosy 2 kratkodobého finantného majetku a5
© | sddet {r. 36 aZ r. 38)
%1 Yynosy z kratkodobého finantného majethku 36
** | od prepojenych uEtovnych jednotiek (BEBA)
Wymnay 2 kratkodobéha financného majetku
2. | v podielove] GEasti okrem wnosov ar
prepojenych Gétevnych jednotiek (GE6A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
© | majetiu (GEEA)Y
XI. | Wynosové Uroky  (r. 40+, 41) a0
%14, | Vinosove urcky od prepojerjch m
= | bEtovmych jednotiek (B82A)
2. | Ostainé wynosové Oroky (BE2A) 41
Xl | Kurzové zisky (B63) 42
W Vynosy z precenenia cennych paplerov a 43
© | wwnosy z derivatovych operacii (664, 66T)
XN, | Ostatné vimosy 2 finanénaj cinnosti (668) 44
w | Maklady na finanénd Einnost' spolu r, 46
ST ATERAB A0 +r. 5247 53 r. 54 | 45 4543601 4492133
K. | Predané cenné papierse a podiely (561) 46
L | Nakiady na kratkedoby finantny majetok a7
[SBE)
M Opravné polodky k finanénému majetku 48
T | (<) (585)
N. | Nakladové droky {r. 50 + 1. 51) 48 4542761 4491291
Makladové Groky pre prepojend Otovné
A i
i, | 50 3586537 3514791
2. | Ostatné nakladove troky (562A) 51 956224 Q76500
0. | Kurzové straty (563) 52
P MWaklady na precenenie cennych papierov a 531
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklad finanénd Einnost
o it EEBFT ady na finanénd éinno 54 8 4 U 8 4 2
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Ué POD 2 - 01

Vykaz ziskovastratipit 2 0 2 3 16 03 4 8

Elslo

o447 231416

LT —

Skutoénost’

(r. 56 =r. 57 - r. GO)

- Tl biedng Giticund obdoble bezprasu'edne:::r;dd::iﬁad:ajﬂca OEtovneg
a b c 1 2
) Vyzledok hospodarenia z finanénej o -
Eﬂl'musti[-l-r-}tr.zﬂl-r,-iﬂ S 4 5 4 3 6 0 1 4 4 9 2 1 3 3
ledok hospodarenia za Gétovné - _
:j‘bzn'hlnpr::p::lan;r;n:#f:{r.2¥+r,55} e 1 5 1 8 8 4 6 3 3 4 1 3 3 3
R. |Dafizprimov (r.58+r.59) 57 — 31888 2 -169927
R.1. | Dafi z prijmov splatna (581, 595) 58 22886
2. | Daf z priimov odlozend (+/-) (592) 59 - 318582 = 1228712
s Prevod podialoy na wsledku hospodarania &0
© | spolotnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za O&tovné
#o | ohdobie po zdaneni (+-) &1 -1200254

-3 1 71 406
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Poznamky Ué POD 3-01 ICO: 47231416
CEC |-l as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC -l as,
Karadzitova 12
821 08 Bratislava

Spoloénost CBC |-l a.s. (dalej len ,Spoloénost”) bola zalozena 30. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010 (Obchodny register Okresneho sudu Okresny Sid Bratislava
| v Bratislave, oddiel 1Sa, vlozka & 5166/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

- sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutelnosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnost/ s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluZieb
spojenych s prengjmom nehnutelnosti

- obstardvatelské sluZby spojeng s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutochovanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené ruéenie
Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkach.

Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajiice (iEtovné obdobie

Valne zhromazdenie schvalilo dia 09. jula 2018 Gctovnd zavierku Spolotnesti za predchadzajlce Gétovné
obdobie.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o uétovnictve v znenl neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o UEtovnictve”) za Uétovne obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018,

Udaje o skupine

Spolofnost sa zahriuje do konsolidovane] Gctovne] zavierky spoloénosti HE REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investiéna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zloZke

R.C.S., Luxembourg B 161180. Tuto konsolidovand Uétovnld zévierku mo2no dostat’ priamo v sidle
uvedene] spolocnosti.



Poznamky U¢& POD 3-01
CBC I-ll as. p

6. Potetzamestnancov

Nazov polozky
Priemerny prepoditany pofet zamestnancov

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje O&tovnd zavierka,
Z toho:

podet veducich zamestnancov

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

IG0: 47231416
DIC: 2023160348

Stav k Stav k
31122018 31122017
0 0
0 0
(1] 0

Valné zhromaZdenie Spolofnosti schvalilo dfia 09. jula 2018 Ing.Henrietu Molnarovld ako auditora

UEtovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2018

8. Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spoloénosti

Stay
k 31.12.2018

Stav
k 31.12.2017

Predstavenstva: Zdenko Kutera

Peter Granic

Pavel Trenka

Peter Daubner od 17.07.18

George John Leslie do 16.07.18

Dozorna rada: JUDr. Marian Mikag&i
Peter Daubner do 16.07.18

Zdenko Kudera

Peter Grangic

Pavel Trenka

Marian Herman do 27.03.17
George John Leslie od 28.03.17

JUDr. Marian Mikadi
Peter Daubner

Adrian Rac Adrian Rac
Mgr. Peter Malovec od 17.07.18
Akcionari Spolocnosti
Struktlra akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017:
Iny podiel Vyska pri-
na ostat- spevku do
. . Podiel na  nych po- kapitalo-
Vyska podielu na za- hlasova-  lezkach VI wych fon-
kladnom imani cichpra- akonaZzl dovzpri-
Spoloénik, akciondr absolutne v % vach v % v % spevkov
HBR CE REIF LUX2 S.arl 22 500 a0 0 a0 0
HER CE REIF LUX1 S.ar.l. 2500 10 0 10 0
Spolu 25 000 100 0 100 0




Poznamky Ue POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il ass. 3 DIC: 2023160348

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretritého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Uttovania,

Uttovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania Zasove] a vecne| svislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujli na uétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v uétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metody a vieobecné étovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uétavnym cbdobim,

Spoloénost k 31. decembru 2018 vykazala zaporné viastné imanie vo vyéke 20 463 059 EUR (k 31.
decembru 2017 zaporné imanie vo vyske 19 262 805 EUR) pricom obeZny majetok prevysoval
kratkodobé zavazky o 1 314 416 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolotnost vykdzala stratu vo vyske
1200 254 EUR (k 31. decembru 2017 strata vo vyske 3 171 406 EUR).

Spolotnost je plne zavisla na finanénej podpore materske| spoloénosti. Materska spoloénost ma v plane
poskytovat finanén( aj in0 podporu Spolognosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokraéovat v obchodnej éinnosti najmenej do konca roka 2019,

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobéha hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajluce| opotrebeniu,

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou Einnostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su

vietky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ginnost a vietky nepriame naklady vztahujlice sa
na vyrobu aleba ind Sinnost,

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou, zistenou podla posudku
znalca.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych ostb sa Gétuje slvztaZzne na Gfet Vynosy
budlcich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok potas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Gétuje sOvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na Géet Ostatné wynosy z hospodarske| éinnosti,

Dihedoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov alebo Elenov, ktorym sa nezvySuje zakladné
imanie, sa Octuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na déet Ostatné
kapitalove fondy.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutého dihodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Gétuje podfa
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusény nakladovy Géet, na ktorom sa Gétuje Obytok majetku alebo
na vecne prisluény vynosovy Uéet, na ktorom sa Uétuje dosiahnutie vwynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budlcich ekonomickych UZitkov z
majetku. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradi do pouzivania.
Mehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416

CBC I-ll a.s. 4 DIC: 2023160348
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana doba Metada Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,28

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajice) spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
Z majetku. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradl do pouZivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na Uéty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej

tabulke:
Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technaolégie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, kioreho obstaravacia
cena neprevyEi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

\ pripade prechodného zniZenia OZitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZsia ako jeho ocenenie v Gétovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na Uroven jeho zistene] uZitkovej hodnoty,

V zmysle uverovej zmluvy zriadila Spoloénost v prospech banky zalozné pravo na pozemky a stavby vo
viastnictve spolotnosti :

.Pozemky projektu” znamenaju nasledovné pozemky:

(a) pozemok parc. & 9871/95 o vymere: 529 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
ih) pozemok parc. & 9871/102, o vymere: 355 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(c) pozemok parc. & B871/104, o vymera: 455 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(d) pozemok parc. &. 9871/105, o vymere: 1300 m?, druh pozemku; zastavana plocha a nadvorie;
(e) pozemok parc. & 9871/121, o vymere: 9 m?, druh pozemku; ostatna plocha;
if) pozemok parc. &. 9871123, o vymere: 277 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

nachadzajlice sa v katastralnom Gzemi Nivy, obec BA-m.&. Ruzinov, okres Bratislava Il, na liste vlast-
nictva €. 2558 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor,

(a) pozemok parc. & 21280/6 o vymere: 1860 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvarie;
(b} pozemok parc. €. 21290/7 o vymere: 1882 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(c) pozemok parc. & 21290/41 o vymere: 425 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie:
(d) pozemok parc. €. 21290/42 o vymere: 482 m®, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(e) pozemok parc. & 21290/46 o vymere: 255 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(f) pozemok parc. & 21290/54 o vymere: 7 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(z) pozemok parc. €. 21290/64 o vymere: 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
i(h) pozemok parc. €. 21290/88 o vymere: 83 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

(i) pozemok parc. &. 21290/69 o vymere: 505 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nédvorig;
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nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Staré mesto, obec BA-m.€. Staré mesto, okres Bratislava |,
zapisane na liste vlastnictva &. 7071 vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastralny odbor,

.Budovy projektu” znamena administrativnu budovu CBC 1, stpisné &islo 7244 a administrativnu
budovu CBC 2, stpisné gislo 7243

)} Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefujl pri nadobudnuti cbstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zékladnom imani ingj
spoloénosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v deérskej spolocnosti alebo v spoloénosti s podstatnym
vplyvom, sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Uget Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefujl obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za kior( sa majetok obstaral,
a naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnutd k uZ predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uétuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolognost Uétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy Uétovania. Ubytok zasob sa G&tuje v cene zistene] metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstardvacia cena alebo viastné naklady zasob vyssie neé ich Cista realizaéna hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, vytvara sa opravna poloZka k zasobam vo vyéke rozdielu medzi
ich ocenenim v Uétovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajnd cena zasob znifenad o predpokladané naklady na ich dokonéenie anaklady slvisiace
s ich predajom.

) Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siéasnou hodnotou pohladavky. Suéasna hodnota pohladavky
sa potita ako siéet sGginov buddcich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov,

f) Finan€né Gty

g

Finan&né Géty tvorl pefiaZna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, priom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
) Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi sl vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a éasovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

h) Opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna poloZka sa GStuje v sume
opodstatnengho predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v O&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy si zavazky s neurditym Sasovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefuji sa cdhadom v sume potrebne] na splnenie existujlice] povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa (ctuje na farchu vecne prislusného Gétu rezerv so sUvztaznym zapisom
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k)

v prospech vecne prislusneho Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej £asti sa Uttuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kdpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolotnost vytvorila rezervy na audit, valuacie, G&tovnl zavierku, vedenie zoznamu akcionarov, Gdrzbu
budovy a vyuétovanie SPN.

Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa ccefujd menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uétovnictve, uvedl sa
zavazky v Uttovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom ocenenl.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypocéitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitatelne a odpoéitatelné polozky z titulu trvalych a docéasnych uprav
danoveho zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spologénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dafova povinnost za tento rok, Spolotnost vykazuje vyslednd danovd
pohladaviku.

OdloZena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z;

a) rozdielov medzi Uctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov wykazanou v sivahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafiovd stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ dafiovl
stratu od zakladu dane v budicnosti,

¢} mozZnosti previest nevyuZité dafiove odpoéty a iné dafove naroky do buducich obdobi.

Uttovanie 0 odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zalctovani. Uttovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doéasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zadétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a

actovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zapomého goodwillu nevznikol dodasny
rozdiel.

K odpoéitatelnému dodasnému rozdielu a zdanitelnému dofasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelictuje ani odloZena dafova pohladavka ani odloZeny danovy zavazok pri prvotnom zalétovani majetku
alebo zavazku v Octovnictve, ak v ¢ase prvotného zaldtovania nema tento Uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovef nejde o Ottovny pripad vznikajlci u kupujiceho pri
kipe podniku alebo éasti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnicke] Gétovne] jednotke pri zloéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpotitatelnému
dotasnému rozdielu a zdanitelnému doéasnému rozdielu sa odloZend dafiovd pohladavka a odlozeny
dafiovy zavazok neGétujd ani v nasledujicich Oétovnych obdobiach.

Odlozena dariova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
dotasne rozdiely vyrovnat voéi buddcemu zakladu dane.

Pri vypoéte odioZeng] dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, 2e bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobl si wykazane vo vySke, kiora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a éasovej suvislosti s Gétovnym obdobim,
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P)

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudze]j mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepotitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajlci diiu uskutognenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje O&tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétujo s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po

dodavke. Ak sa Spolotnost zaviaZe dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutych sluZieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

\ynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridane] hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Gétuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a tasovo tykajl. Vynosy z dividend sa zauétuju v éase vzniku prava Spolognosti na prijatie platby.

Vynosy Spolognosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolonost zistl v beZznom uétovnom obdobi vyznamn( chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tito chybu na G&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, tj.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uétovnych obdobl sa G&tuju v beZnom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosowvy Oet.
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Dihodobé pohladavky Spolotnosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spolognosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujdce] tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlfadavky z obchodného styku, z toho: 276 274 564 453 840 727
Pohladavky vodi prepojenym (&tovnym jednotkam 144 4] 144
Pohladavky v rdmci podielove] utasti okrem pohladéavok vodi prepoje-
nym G&tovnym jednotkam 0 (1] 0
Ostatné pohladavky z ebchadného styku 276 130 564 453 840 583
Ostatné kratkodobé pohlfadavky, z toho: 28 886 0 28 BB6
Cista hodnota zakazky 0 ] 0
Pohladavky vodi prepojenym Oétovnym jednotkam ] 0 0
Pohladavky v ramel podielove] 0&asti okrem pohladavok vodi prepoje-
nym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spolocnikem, Slenom a zdruZeniu 0 0 0
Sccialne poistenis 0 0 0
Danové pohladévky a dotécie 2B BB6 0 28 886
Pohladévky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladéavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 305 160 564 453 869 613

Informacie za predchadzajlce Oétovné cbdobie s uvedeng v nasledujice] tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 122 210 647 104 769 314
Pohfadavky vodi prepojenym Oétovnym jednotkam 105 462 38 289 143 751
Pahladavky v ramei podielove] G2asti okrem pohladavok vodi prepoje-
nym Uétovnym jednotkam o 0 0
Cistatné pohladavky z obchodného styku 16 748 G608 815 625 563
Ostatné kratkodohé pohfadavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladaviky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielovej GEasti okrem pohfadavok vodi prepoje-
nym octovnym jednotkam 0 ] 0
Pohfadavky vedi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Darfioveé pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladévky z derivatovych operacil 0 0 o]
Iné pohladavky 0 4] 0
Kratkodobé pohladavky spolu 122 210 647 104 769 314

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohfadavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym préavom sO uvedeng v nasledujlce] tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2018 31.12.2017
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 151 383 81621
Hodnota pohfadavok, na kioré sa zriadilo zéloZné pravo BEO B13 769 314

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 1] 0
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4. Finantné O&ty

Finanénymi Gétami méZe Spoloénost volne disponovat,

5. Casové rozligenie

Jednotlivé poloZky éasoveho rozlisenia su uvedene v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozlisenia 31.12.2018 31.12.2017
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 13 224 11 983
poistenie za Skodu 4726 4 601
poistenie majetku 8 498 7 ag2
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobeé, z toho: 13 584 0
spolulcast 13 584 0
Spolu 26 808 11 983
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spolognosti su
uvedene v poznamkach v &asti IX na strane 25.

2. Odlozeny danovy zavizok

Informacie o vypoéte odloZzeného dafového zéavazku a iné doplfujlice informacie k odloZenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5 na strane 22,

3. Zavizky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018:

Zavizky so zostatkovou dobou

; Zavazky
splatnosti po le-
viac ako jeden rok hote
pét’ ro- az pat' ro- do jed- splat- Spolu za-
Nazov poloZky kov kow ného roka nosti vizky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Géasti okram

zavizkov vodi prepojenym Odtovnym jed-

notkam 0 0 0 o o
Ostatng zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatneé dlhodobé zavazky, z toho: 7749122 30 732 965 0 0 38 482 087
Cisté hodnota zékazky 0 o ] o 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem

zavazkov vodi prepojenym Octovnym jed-

notkam 0 30732 965 0 0 30732085
Ostatné dihodobé zavazky (1] 0 0 0 ]
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DMhodohao prijaté preddavky 709 211 0 o 8] 708 211
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy i} 0 ) 0 e}
ZavAzky zo socidineho fondu 0 0 1] 0 0
Iné dihodobé zavazky o 0 0 0 o
Dlhodobé zavazky z derivatowych operacii 0 4] ] 4] i}
Odlozeny dafovy zavazok 7038511 0 o 0 7038811
Dihodobé zavazky spolu 7749122 30732 965 0 0 38482087
Kratkodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 1] 728 354 215 392 943 T46
Zavazky votl prepojenym Uctovnym jed-
notkam 0 0 728 255 215 262 943 517
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Oétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatne zavazky z cbchodného styku 0 0 98 130 229
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 3629481 0 3629481
Cista hodnota zakazky 0 o 0 o 0
Zavazky voii prepojenym uétovnym jed-
natkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] GEasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gctovnym jed-
notkam 0 0 3588537 0 3586537
Zavazky vodi spoloSnikom a zdruZeniu 0 0 0 o 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafiové zavazky a dotacie 0 0 42 911 0 42 911
Zavézky z derivatovych operaci 0 0 0 0 (o}
Iné zavazky 0 0 33 ] 33
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 4357835 215392 4573 227

Informacie za predchadzajlice Gétovné obdobie sU uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavézky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky
po le-
viac ako  jeden rok hote
pét’ ro- az pét'ro- do jed- splat- Spolu za-
Nazov polozky kov kov ného roka nosti vizky

Dihodobeé zavizky z cbchodnéhe styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym ugtovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavazkov voti prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 1] 0 0 o
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 8111318 30118174 0 0 38229492
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym ustovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0

Zavazky v ramci podielovej GEasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 30118174 0 0 30118174
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Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 752 814 0 0 0 752 814
Dihodobé zmenky na dhradu 0 4] Q 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu a 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobe zavazky z derivatovych operachi i) 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zavizok 7 356 504 0 4] 0 7 358 504
Dihodobe zavizky spolu 8111318 30118174 0 0 38229492
Kratkodobé zavézky z obchodného
styku, z toho: 0 0 2483852 4875 2488 827
Zavazky voli prepojenym ditovnym jed-
notkam 0 0 2483362 0 2483362
Zavizky v ramei podielove] uasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 i}
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 430 4 975 5 485
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 B49 7RT 0 B48 78T
Cista hodnota zakazky 4] 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gctovnym jed-
notkam 0 o 0 0 0
Zavazky v ramei podielove] U&asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 61479 0 614791
Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 1]
Dafiové zavizky a dotacie 0 0 234 774 0 234 774
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 o 0 0
Iné zévazky 1] 0 222 0 222
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 3333839 4975 3338614

4. Rezervy
Prehlfad pohybu rezerv za rok 2018 je uvedeny v nasledujice] tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie  ZruSenie  31.12.2018
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dihodobe rezervy, z tohao: 0 ] o 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 1] 0 /] 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 135088 122 914 135 088 0 122 914
Zakonne krathodobeé rezervy, z toha: o) o 0 o 0
Ostatné kralkodobé rezervy, z toho: 135 088 122 9714 135088 0 122 914
audit 3600 4 000 3 600 0 4 000
valuacie 4000 4 000 4 000 0 4 000
Uctovna zavierka 700 700 700 0 700
vylétovanie SPN 126 788 111 804 126 788 o 111 804
vedenie zoznamu akcionérov 0 310 0 V] 310
Udrzba budovy 0 2 000 0 0 2 000
Rezervy spolu 135 088 122 914 135 088 0 122 914
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5.

6.

Informacie za predchadzajuce Uétovné obdobie s uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrudenie  31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 1]
Zakonne dihodobé rezenvy, z foho. a o i) a o
Ostatne dihodobé rezervy, z toho: (i} 0 0 [} o]
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 900 135 D88 8 900 0 135 088
Zakonné krafkodobé rezervy, z toho; (] 0 0 o 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: &8 800 135 088 g 900 o 135 088
audit 4900 3800 4 900 0 3600
valuscie 4000 4 000 4 000 0 4 000
Ustovna zavierka 0 700 0 0 T00
vylétovanie SFN 0 126 788 o 0 126 788
Rezervy spolu 8 900 135 088 8 900 0 135 088

Rezervy budl pouZite v roku 20189,

Bankové Gvery a vydané dlhopisy

Prehfad bankovych dverov k je uvedeny v nasledujice] tabulke:

Suma istiny v prisluéne]

Suma istiny v mene

mene EUR
Urok p. a. Datum Kk k k k
~ Mazov poloZky Mena v % splatnosti ~ 31.12.2018  31.12.2017  31.12.2018 31.12.2017
Dihodobé bankové
tvery, z toho: 55449000 56 661 000
3M
EURIBO
Komeréni banka, a.s, EUR +MARZA 1.7.2020 55449000 56661000 55449000 56661 000
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1212 000 1212 000
am
EURIBO
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA  31.12.2019 1212 000 1212000 1212 000 1212 000
Spolu 56 661 000 57 873 000
Prijaté pozicky

Prehlad prijatych pdZiciek je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prisludnej

Suma istiny v mene

mene EUR
Urck p. a Datum k k k k

_Nazov poloZky Mena v % splatnosti  31.12.2018  31.12.2017  31.12.2018  31.12.2017

Dihodobé pézicky, z

toho: 30732965 30118174

HER CE REIF LUX1

S.arl EUR 11,67 31122021 307329685 30118174 307329685 30118174

Kratkodobé pdzitky, z

toho: 0 0

Dihedobé finanéné vy-

pomeoci, z toho: 0 0

Kratkodobé finanéné

vypomoci, z toho: 0 0

Spolu 30732965 30118174
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HBR CE REIF LUX1 S.4.rl. - spriaznena oscba

Casové rozligenie

Struktira Easového rozligenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Stav k Stav k
Nazov poloiky 31.12.2018 31.12.2017
Vydavky budicich obdobi dihodobé, z toho; 0 0
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 202 563 206 895
troky z Uveru 202 563 206 895
Vynosy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1370 270 1365 636
najomné vyfakturované dopredu 1370270 1 365 B36
Spolu 1572833 1572 531
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infomacie o Struktire éistého obratu Spelotnosti si uvedene v nasledujice tabulke;
Nazov polozky 2018 2017
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 6373 022 6 545 304
Triby za vlasiné vyrobky 0 o
Triby z predaja sluzieb 6 370 368 6 542 531
Tréby za tovar 2653 2773
Vynosy zo zakazky V] 0
Wynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou ginnost'ou 908 179 2832
Cisty obrat celkom 7 281 201 6 548 136

Tr2by za vlastné vykony a tovar podfa jednotliviych segmentov, t). podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych &innosti Spolotnosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujlcej

tabulke:
Oblast' od- najomné cipové karty ostatné Spolu
bytu 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Slovensko 6274404 6430745 3 564 3587 95054 110962 B£373022 6545304
Spolu 6274404 6430745 3 564 3 587 95054 110962 6373022 6545304
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej Cinnosti su
uvedené niZSie:

Nazov polozky 2018 2017
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloky vynosov z hospodarskej innosti, z toho: 908 179 2832
poistné plnenie 13 584 2182
pokuty 0 850
odstupné 94 342
odikodnenie 788 253
finanéna kompenzacia 12 000
Finanéné vynosy, z toho: 0

Kurzové zisky, z toho: 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zoslavuje Gttovna zavierka 0
Ostatné vyznamne poloZky financénych vinosov, z foho! 0

Lo T e R | = e e [

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarske] a financne] Einnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov poloZky 2018 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 277 568 524 213
Naklady vodi audiforovi, auditorske) spoloénosti, z toho: 4 000 3800
naklady za overenie individualne] (Ztavne] zavierky 4 000 3600
Ostafné vyznamné polofky nakladov za poskyinute sluzby, z toho: 273 568 520612
naklady na softvérové sluZby 7 850 & 597
valuacie 4 000 6 400
admena spravcu 55 138 53 532
prengjom pozemkov 44 457 44 457
opravy a lidrzba 4 284 55 253
prerabky priestorov novych najomeov 27 928 17 168
odmena za vykon spravy 3600 3600
pravne sluzby 412 774
prispavok na SFN 49 049 136 788
odmeny za sprostredkovanie 58 387 191 080
poistné udalost 13 584 0
ostatné 4 881 4 983
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 71141 57 518
poistenie nehnutefnosti 27 320 39 654
naklady na spoluicast na poistne] udalosti 120 1264
pokuty 12 1662
Odpis pohladavky a1 0
Tworba a zlétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 3B 857 14 787
Ostatné 4 641 151
Finan&né naklady, z toho: 4 543 601 4492 133
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatne vyznamne poloZky finanénych nakladov, z foho: 4 543 601 4482 133
uroky z dveru 056 224 978 500
uroky z poziciek 3 586 537 3514 TMN

bankové poplatky 840 a42
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5. Dane

Informacie o doéasnych rozdieloch a vypocte odloZene| dane;

Zalctovaneé
Zauctovana do vykazu
Stav k do viast- Ziskov a Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 ného imania strat 31.12.2018

Dilhodoby majetok -35 B58 333 0 2033362  -338249M1

Zasoby 0 0 0 0

Pohladavky 18 214 0 32 482 50 656

Rezervy 135 088 0 -16 174 118914

Dafiové straty 478 426 0 -478 426 0

MewvyuZité dafiové odpodty 0 1] 0 0

Ostatne 186 110 0 -54 135 131 975

Celkom -35 040 495 0 1517109  -33 523 386

Sadzba dane z prijmov { v %) 21% 21% 21% 21%

Odlozena danova pohladavka (+)/dafovy

zavizok (-) vypoéitany -7 358 504 0 318 593 -7 039 811

Vplyv zmeny sadzby dane 335 234

Celkova odloZzena danova pohladavka (+)/

danovy zavazok (-) po zmene sadzby -7 358 504 653 827 -7 038 911

Odlozena dafova pohl'adavka zauétovana 0 0 0

Odlozeny dafovy zavizok 7 358 504 -318 592 7039811
Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZenou dafou z prijmov a wysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujice] tabulke:

2018 2017
Nazov polozky Zaklad dane Dani Danv%  Zaklad dane Dan Dari v %

Vyzledok hospodare-

nia pred zdanenim,

z toho: -1 518 B46 -3 341 333

teoreticka daf -318 058 21% -701 680 21%

Dafovo neuznane na-

klady 2262120 475 045 3970823 833 873

Vynosy nepodliehajlice

dani =262 485 =55 122 -13 511 -2 B37

Vplyv nevykazanej odlo-

Fenej dafiove] pohla-

davky ] 0 0 1]

Umorenie dafove] straty -478 426  -100 4659 -478 426  -100 469

Zmena sadzby dane 0 0 0 0

Iné 0 0 0 0

Spolu 496 0% 28 886 - 1%

Splatna daf z prijmov 0 22 886 1%

OdloZena daf z prijmov -318 5892 21% -192 813 B%

Celkova dan z prijmov -318 592 21% -169 927 5%
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V.
1.

VI

Vil

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavizky

Wzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ncefiovania) doteraz neboli dostatofne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budd dafhovée
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozne kvantifikovat a zanikne az potom, ked budd k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolotnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Spoloénost je vlastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sliZia na zabezpeéenie sluZieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systemov) aj pre iné budovy, ktoré nie su
vo vlastnictve Spoloénosti (budowvy CBC Ill, CBC IV, CBC V).

Spoloénost zriadila vecné bremena zataZujlce budovy CBC | a CBC Il vo svojom viastnictve v prospech
vlastnika budov CBC |ll, CBC IV, CBC V spotivajuce v prave umiestnenia, prevadzky, udrZiavania,
opravy a vymeny sieti,

Spoloénost zriadila vecné bremena na pozemok p.&. 21280/41 a 21290/64 v prospech viastnika budovy
s0 sUp.é. 76808, 7809 a 7610, spotivajlce v prave vstupu a prechodu pedi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

\f prospech Spoloénosti ziadil viastnik budovy so sup.¢. 7608, 7608 a 7610 vecné bremeno na pozemky
p.& 21290/70 spoéivajuce v prave vstupu a prechodu pesi av prave prejazdu a viazdu motorovymi
vozidlami a nemetorevymi vozidlami,

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Dia 23.01.2019 boli zapisane v Obchodnom registri nasledujice zmeny:
-zmena sidia spoloénosti na ulicu Mlynské Nivy 16, 821 08 Bratislava

-odvolanie &lena predstavenstva Mar, Zdenko Kuéera avymenovanie nového &lena predstavestva
Radoslav Bekd

-odvolanie predsedu predstavenstva Pavel Trenka a vymenovanie nového predsedu predstavenstva
René Poplk

-spdsob konania: V mene spoloénosti konaju vZdy dvaja Elenovia predstavenstva spoloéne ato
nasledovnym spdsobom: René Popik + Peter Granéié, alebo Peter Daubner, alebo Radoslav Beks +
Peter Granti¢, alebo Peter Daubner.

-odvolanie élena dozornej rady Adrian Réc a vymenovanie nového &lena Maria Svigarova

Dna 02.05.2019 spolognost podpisala dodatok s Komeréni banka Bratislava, a. s. o prolongécil uveru,
ktory ma byt splatny do 31.03.2024 s moZnostou navysenia Overu o maximalne 7 290 000 EUR.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi SpoloCnost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcle Spriaznena osoba 2018 2017

Subjekt, ktory v ucétovnej fednotke vykondva
rozhodujici vplyv
uroky z prijatej péZicky HER CE REIF LUX2 S.4.r.l. 0 2927 388

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
spoleény rezhodujuci alebe podstatny vplyv

Uroky z prijatej poZicky HER CE REIF LUX1 S.4rlL 3 686 637 587 403
Ostatné spriaznené strany
nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 145 616 249 163

predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o, 94 139 110 221
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nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 915 456 2 605 4580
rezervy Apollo Property Management, 5.r.0. 110197 197 244
nakup sluzieb HE REAVIS Slovakia a.s. 67 187 197 244
rezeny HEBE REAVIS Slovakia a.s. 700 183 398
predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s. 136 087 183 399
nakup majetku ISTROCENTRUM a.s. 26¢ 831
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 3127 1 4BB
nakup majetku Twin City a.s. 0 1 488
predaj sluzieb Stanica Mivy s.r.o. 4] 9 463
predaj sluZieb Twin City Infrastructure s.r.o, 400 o
ostatné vynosy Twin City Il &.r.0. 788 253 0

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31122018 31.12.2017
Subjekt, ktory v tétovnej jednotke vykondva
rozhodujici vplyv
podiel na 2| HBR CE REIF LUX2 S.4.r.l. 22 500 22 500
Subfekt, ktory v uctovnef fjednotke vykonadva
spolocny rozhodujuci alebo podstatny vplyv
podiel na ZI HER CE REIF LUX1 S.a.r.l 2 500 2 500
Urcky z prijate] pazitky HER CE REIF LUX1 S.4.rl. 3 586 637 614 791
prijaté pbZicky HER CE REIF LUX1 S.a.r.l 30732065 30118174
Ostatné spriaznené strany
zavézky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 706 082 2 478 781
pohfadavky z obehodného
styku Apclio Property Management, s.r.o. 144 117 598
rezervy Apolio Property Management, s.r.o. 111 904 126 788
zavazky z ohchodného
styku HE REAVIS Slovakia a.s. 75 784 & 581
TEZENY HB REAVIS Slovakia a.s. 700 700
prechodné poloZzky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 3127 3089
pohladavky z obchodnéhao
styku ISTROCENTRUM a.s. 0 3442
prechodné polozky pasiv Stanica Nivy s.r.o. 0 8 463
pohladavky z obchodného
styku Stanica Mivy s.r.o. 1] 22 710
zavazky z obchodného
styku Twin City [ll s.r.o. 157 651 0

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo vergjnom zaujme.

Ma spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Gétovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajicehe Uétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stavk ; Stav k
PoloZka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladne imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 8] 0 0 0 )
Pohladavky za upisang vlastné imanie 0 o 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatne kapitalové fondy 0 0 0 o 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 ]
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viasiné akcie a vliastne
podiely 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefnovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ccenovacie rozdiely z kapitalowych
G&astin 0 ) ) Q 0
Ccenovacie rozdiely z precenenia pri zli-
&enli, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokoy 0 0 0 0 0
MNeuhradena strata minulych rokov -16 116 389 0 0 -31714068 -19287 805
\ysledok hospodarenia bezného Gétov-
ného obdobia -3171406 -1 200 254 4] 3 171 406 -1 200 254
Vlastné imanie spolu -19 262 805 -1 200 254 0 0 -20 463 059
Stav k ; Stav k
Polozka vilastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky  Presuny  31.12.2017
Zakladné imanie 25 000 Q L] 0 25 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanis 0 o o o 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 o 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlasiné
podiely 0 ] 0 0 0
Statutarne fondy o 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych GZastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zid-
ceni, spiynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Meuhradena strata minulych rokov -15 870 521 0] 0 -145878 -16116 399
Vysledok hospoddarenia beZného U&tovného
obdaobia -145 878 -3171 406 1] 145 878 -3 171 406
Vlastné imanie spolu 160913989 3171406 0 0 -19 262 805
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Zakladné imanie Spoloénosti tvoria 2 kmefiové akcie v menovite] hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.
Wietky akcie sU spojené s rovnakymi pravami pre akcionaraov,

Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2017

Uttovna strata za rok 2017 vo vyske 3 171 406,37 EUR bola vysporiadana nasledovne:
-preddtovana na Gcet 428 — neuhradena strata minulych obdobi

Vysporiadanie straty za bezny rok 2018

Ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2018,

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolocnost zostavila prehlad pefiaZnych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2018 2017
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 518 8486 -3 341 333
Upravy o neperiazneé operacie:
Odpisy dlhodobé&ho majetku 3 830 560 4 708 450
Odpis zasob 0 150
Odpis pohladavky a1 1
Zmena stavu opravne] polozky k dihodobemu majetku 0 i}
Zmena stavu opravne] poloZky k pohladavkam 38 353 14 787
Zmena stavu opravnej poloZky k zascham 0 0
Zmena stavu rezerny -12 174 126 188
Urokové naklady (netto) 4 542 761 4 491 291
Strata / (zisk) z predaja dihodobeho majetku 0 i}
Viynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZky nezahmuté do nepefiaZnych operacii 4] 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 880 745 5987 534
Zmena pracovneho kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a 8asového rozlisenia -B6 3208 -20 423
Ubytek (prirastok) zéasob B1 -207
{Ubytok) prirastok zavazkov a Easového rozligenia -1 757 548 2180982
Iné 0 0
Prevadzkové pefazné toky 5036 949 8 157 886
= Nazov polozky 2018 2017

Penazneé toky z prevadzkovej Einnosti

Prevadzkoveé penazné toky 5036 948 8 157 886
Zaplatené Groky -4 542 761 -4 491 281
Prijaté droky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -51 772 -3 120
Vyplatens dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek o 0
Ostatne polozky nezahmuté do prevadzkovej éinnosti 0 0

Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 442 416 3 663 475
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Penazné toky z investiénej éinnosti
Nakup dihodobého majetku -832 457 -2619728
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 1] 0
Poskytnuté dihodobé pézitky 0 0
Prijaté dividendy Q 0
Cisté pefiazné toky z investicénej éinnosti -832 457 -2619728

Penazne toky z finanénej Einnosti

Prijmy zo zvyienia zakladneha imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy f splatky Gverov a pAZiciek od bank -1 212 000 -1 212 000
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 3 586 537 614 790
Splatky dihodobych zavazkow 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti 2 374 537 -597 210
Kurzove rozdiely k pefaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefaZnych ekvivalentov 1 884 496 446 537
Pefiazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zadiatku roka 3444832 2 998 205
Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na koncl roka 5329 328 3444 832

Pefiazné prostriedky

PefaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiainé hotovosti, ekvivalenty pefiaZnych hotovosti,
pefiaZné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny Oéet a peniaze na ceste.

Pefazne ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizéich troch mesiacoch ku diu zostavenia (&tovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych Gétoch, ktore su uloZené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Oétovnou jednotkou



