DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrom a StatutArnemu organu spoloénosti CBC 1-11 a.s. Bratislava

k viroénej sprive

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z.z. o $tatutimom audite a 0 zmene a doplneni zdkona & 431/2002 Z. 2z o
uétovnictve v zneni neskoriich predpisov (d'alej len ,.zdkon o Statutdrnom audite™)

L. Overila som G8tovnd zdvierku spolodnosti CBC 1-11 a.s. (d'alej aj ,Spolognost™) k 31, decembru 2018, uveden
v priloZene] vyrotne] sprave Spolofnosti, ku kiorej som diia 13.06.2019 vydala spravu nezdvislého auditora z audim
uétovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Spriva z auditu a¢tovnej zavierky

Mazor

Uskutoénila som audit G&tovnej zavierky spolonosti CBC I-11 a.5. (dalej len ..Spoloénost™), ktord obsahuje stvahu k 3 1.
decembru 2018, vykaz ziskov astrit za rok konéiaci sa kuvedenému ditumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sihm
vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metdd.

Podl'a m&jho nazoru, priloZena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolotnosti k 31.
decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona & 4312002 Z. z
o uétovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,.zdkon o G¢tovnictve™).

Ziklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Moja
zodpovednost” podl'a tychto itandardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit G¢tovnej zdvierky. Od
Spolodnosti som nezdvisld podla ustanoveni zdkona & 423/2015 o Statutdmom audite a 0 zmene a doplneni zdkona &.
43172002 Z. z o Oftovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o Statutdrnom audite™) tykajicich sa etiky,
vrdtane Etického kodexu auditora, relevantnych pre mdj audit Gétovnej zdvierky a spinila som aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedéend, 2e auditorské dékazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a
vhodny ziklad pre méj ndzor,

Zddraznenie skutodnosti
Upozorfiujem na bod 1. a) Pozndmok, Vychodiskd pre zostavenie Gétovnej zdvierky, spoloénost’ je klasifikovand ako
spolonost’ v krize podla slovenského obchodného zikonnika. Ako sa podrobnejiie uvadza v tomto bode poznimok,

vedenie spolotnosti chipe svoje povinnosti a kroky, ktoré musi podniknit’ podla Obchodného zikonnika. M6 nazor nie
je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu za GEtovni zévierku

Statutirmy orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto uétovne] zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podFa
zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie (ftovne] wivierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Qftovnej zdvierky je Statutdrmy orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite
pokrafovat vo svojej ginnosti, za opisanie skutofnosti tykajicich sa nepretrZitého pokradovania v éinnosti, ak je to
potrebng, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokraCovania v €innosti v Gétovnictve, ibaZze by mal v amysle
Spolotnost zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej ¢innost’, alebo by nemal ind realistick mo#nost ne# tak urobit’,

Zodpovednost' auditora za audit GEtovne]j zavierky

Mojou zodpovednost'ou je ziskat' primerané uistenie, ¢i G¢tovnd zévierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ sprdvu auditora, vritane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzindrodnych auditorskych standardov vidy odhali vymamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu veniknit' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji
viedy, ak by sa dalo odovodnene ofakdvat, #e jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouiivatelov, uskutoénené na zaklade tejto G&tovne] zavierky.

V ramei auditu uskutoneného podlfa medzindrodnych auditorskych standardov, poéas celého auditu uplatfiujem odborny
tsudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* [dentifikujem a posudzujem rizikd vyenamnej nesprivnosti Gétovnej zavierky, €i ug v désledku podvodu alcbo
chyby, navrhujem a uskutoéfiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a ziskavam auditorské dokazy,



ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zikladu pre méj ndzor. Riziko neodhalenia vyznamne]j nespravnosti
v désledku podvodu je vyisie ako toto riziko v dsledku chyby, pretoZe podvod méZe zahffiat' tajni dohodu,
faliovanie, dmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

*  Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské postupy
vhodné za danvch okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

s Hodnotim vhodnost’ pouZitych aétovnych zdsad adftovnych metdd a primeranost Gétovnyeh odhadov
auvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym orgdnom.

s  Robim zéver o tom, & Statutdrny orgdn vhodne v d&tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokradovania
v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov ziver o tom, & existuje vyznamna neistota v sivislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ SpoloZnosti nepretriite
pokradovat v Einnosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, som povinnd upozomit’ v mojej
sprive auditora na sivisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak =0 tieto informacie nedostatotné,
modifikovat’ méj ndzor. Moje zavery vychddzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budidce udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit, Ze Spolognost’ prestane pokracovat
v nepretrzitej éinnosti,

s Hodnotim celkovil prezentaciu, Struktiru a obsah O&tovnej zdvierky vritane informécii v nej uvedenych, ako aj
to, ¢ Gftovnd zdvierka zachytdva uskutolnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu,

1. Spriva k daliim poZiadavkim zikonov a inych pravanych predpisov

Sprava k informdciam, ktoré sa uvadzajd vo vvrotne] sprave — dodatok spravy nezdvislého auditora

Statutirny orgdn je zodpovedny za informicie uvedené vo vyrogne] sprive, zostavenej podla poziadaviek zdkona
o uétovnictve, Maj vyidie uvedeny ndzor na Gétovni zivierku sa nevzt'ahuje na iné informécie vo vyrofnej sprive.

V sivislosti s auditom (&tovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznidmenie sa s informéciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a postdenie, & tieto informdcie nie s vo vyznamnom nesilade s auditovanou Gétovnou zavierkou
alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu G¢tovnej zdvierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Posidila som, &i vyrodnd spriva Spoloénosti obsahuje informécie. ktorych uvedenie vyzaduje zdkon o Gétovnictve,
Na zdklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zavierky, podl'a méjho ndzoru:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za obdobie k 31.12.2018 si v silade s Gétovnou zivierkou za dany
rok,

- vyroénd sprava obsahuje informacie podla zikona o iétovnictve.

Okrem toho, na zdklade mojich poznatkov o G¢tovne] jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala poéas audit Gétovnej
zdvierky, som povinnd uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroéne] sprave, ktorli som dostala po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistuji zistenia, ktoré by som mala uviest.
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L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : CBC I-11 a.s.

Sidlo : Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

ICO : 47 231 416

Déatum vzniku : 30.11.2010

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notérskej zapisnice N

1537/2010, Nz 47970/2010 dfia 30.11.2010 v zmysle prislusnych
ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb.Obchodného zdkonnika.

Datum zapisu v OR: 08.12.2010 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava [
Oddiel: Sa, VloZka ¢islo: 5166/B

Zakladné imanie : 25000 EUR

Pocet, druh a menovita
hodnota akcii : 1 ks kmefiovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 22 500 EUR. / dvadsat'dvatisicpiit’sto euro / za 1 ks akcie

1 ks kmefiovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 2 500 EUR / dvatisicpit'sto euro / za 1 ks akcie

Orgéany spoloénosti k 31.12.2018 :

Predstavenstvo :
Pavel Trenka — predseda
Peter Granéi¢ — ¢len
Mgr. Zdenko Kucera — ¢len
Peter Daubner - ¢len
Dozorna rada :

JUDr. Marian Mikaéi
Adrian Rac

Mgr. Peter Malovec



Predmet cinnosti:

- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobuidanie nehnutel'nosti vratane prislufenstva

- sprava nehnutel'nosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zdkladnych sluzieb a inych ako zdkladnych
sluzieb spojenych s prendjmom nehnutel'nosti

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou. prevadzkou a idrzbou nehnutel'nosti

- predaj nehnutel'nosti

- uskutoffiovanie stavieb a ich zmien

Prehl’ad akcionarov k 31.12.2018:

Meno akciondra Vydka podieluna | Vyika podielu na | Hlasovacie
ZI/absolutna ZIv % prava

HBR CE REIF LUXI1 S.ar.lL 2 500 10 10

HBR CE REIF LUX2 S.ar.L 22 500 90 90

II.  Spriva o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Vivej trhu s nehnutelnostami v roku 2018

Aj v roku 2018 patrilo Slovensko v raste HDP medzi jednu z najvykonnejich krajin v oblasti
eurozony — dosiahlo 2. miesto s hodnotou 4,1%. Stabilizovani miera nezamestnanosti na
konci roka 2018, dosahuje najnizsiu Groven od roku 2008 a zdroveri rast redlnych miezd
zostal silny.

Celkova modernd maloobchodnd plocha na Slovensku zahfiia priblizne 1.66 miliéna m®,
z ¢oho na nakupné strediska pripada vyse 71% a na retail parky zvyinych 29%.
Dopyt v Bratislave je stabilny. Okolo 70% novych ndjmov v roku 2018 bolo podpisanych
najmd v oblasti IT. Rastla aj ponuka trhu, ktord vroku 2018 dosiahla 90 500 m2. Vyvoj
danych ukazovatel'ov odzrkadl'uje miera obsadenosti v stabilnej vyske cca 94%.

Zaujem investorov o sekundarne oblasti zostdva limitovany arozdiely medzi primérnym
a sekundarnym maloobchodnym trhom sa prehlbuja.

Na zdklade pozitivnych zmien v oblasti ekonomického rastu krajiny aj regiony s nizSou
hustotou maloobchodnych sieti sa stavaju ¢oraz viac atraktivnejsie pre developerov.

Vyska najomného v mp obchodnych centrach zostiva nezmenena a v Bratislave sa pohybuje
v rozmedzi €50- ES#m V regionalnych mestach sa nadjomné v ndkupnych centrich pohybuje
v rozmedzi €25-35/m”.

Financovanie

Banky mali aj nad’alej vol'u financovat’ rozne typy projektov (trh s kancelarskymi budovami,
maloobchodny a priemyselny trh, rezidenéné nehnutelnosti), ale zarovei sa snaZia najst
projekty, ktoré by spliiali podmienky a kritérid kvality.




Vykaz ziskov a strit (EUR)

vybrané polozky 31.12. 2018 31.12. 2017

Cisty obrat 6373022 6 545 304
Vynosy z hospoddrskej cinnosti 7281 201 6 548 136
Tr2by z predaja tovaru 2 653 2773
Trzby za predaj sluZieb 6 370 369 6 542 531
Ostaté vynosy z HC 908 179 2 832
Ndklady na hospodirsku 4 256 446 5397336
dinnost’

Naklady na obstaranie predaného 1332 1211
tovaru

Spotreba materidlu a energie 12 449 45 139
Sluzby 277 568 524 213
Dane a poplatky 63 396 62 805
Odpisy DHM a DNM | 3 830 560 4 706 450
Opravné polozky k pohl'adiavkam | 38 957 14 787
Ostatné néklady na HC 32 184 42 731
VH 7 hospodarskej éinnosti 3024 755 1150 800
Pridand hodnota 6081 673 5974 741
Vynosy z financnej cinnosti ] 0
Vynosove uroky 0 0
Naklady na financnu cinnosr’ 4 543 601 4492133
Nakladové uroky 4 542 761 4 491 291
Ostatné nakladové uroky 056 224 976 500
Ostatné ndklady na FC 840 | 842
VH z financénej éinnosti -4 453 601 -4 492 133
VH za uétovné obdobie -1 518 846 -3 341333
pred zdanenim

Dan z prijmov -318 592 -169 927
VH za uétovné obdobie -1 200 254 -3 171 406
po zdaneni

Bilantnd suma spolocnosti dosiahla 80,949 mil. Eur, ¢o predstavuje medziroény pokles

o priblizne 937tis. EUR.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa znizila o 2,898 mil. EUR a dosiahla sumu 74,782
mil. EUR. Naopak, obezné aktiva spoloénosti vzrastli o 1,946 mil. EUR a dosiahli 6,140 mil.

EUR.

Savaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12. 2018 31.12.2017
Majetok spolu 80 949 002 81 885 920
Neobeiny majetok 74 782 444 77 680 547
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 74 782 444 77 680 547
Obeiny majetok 6 139 750 4193 390
Zasoby 1033 1114
Kratkodobé pohl'adavky 809 390 747 444
Finanéné uéty R g L 3 444 832
Casové rozliSenie 26 808 11983
Viastné imanie a zaviizky 80 949 002 81 885 920




Viastné imanie -20 463 059 -19 262 805
Zakladné imanie 25 000 25 000
Vysledok hospodarenia -19 287 805 -16 116 399
minulych rokov

Vysledok hospodérenia -1 200 254 -3 171 406
za uttovné obdobie po zdaneni

Zivizky 99 839 228 99 576 194
Dlhodobé zavizky 38 482 087 38 220 492
Dlhodobé bankové tvery 55 449 000 56 661 000
Kritkodobé zavizky 4 573 227 3338614
Kratkodobe rezervy 122 914 135 088
BeZné bankoveé uvery 1212000 1212 000
Casové rozlienie 1572833 1572531
Pohl'adavky a zaviizky z obchodného styku

k 31.12.2018 v celych eurdch Pohl'adavky /311,315/ Zavizky/321/
Celkom z toho: 840 727 943 746
Kratkodobé 840 727 943 746
Dlhodobé

V lehote splatnosti 276 274 728 354
Po lehote splatnosti 564 453 215 392

Na pohladavky spoloénosti je zaloZné pravo vyplyvajice zo Zmluvy o tvere zo diia

01.07.2015.

Opravné polozky k pohl'addvkam

Druh pohladavky Stav Prirastky Ubytky Stav
k 01.01.2018 k31.12.2018
Pohladavky 21 870 38 353 0 60 223
z obchodného
styku
Daiiové zaviizky a pohlPadavky
k 31.12.2018 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 42 911
DPH — zavizok 42911
Dan z prijmov - zavizok




Finanéné vypomoci a bankové avery

k 31.12.2018 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom _ 56 661 000
Bankové avery dlhodobé 55 449 000
BeZné bankové tvery 1212 000

Tvorba a ziétovanie ostatnych rezerv

Druh Stav Tvorba | Pouzitie | Zrufenie Stav Predpokladany
rezervy | k 01.01.2018 _ k 31.12.2018 | rok pouZitia
Ostatné 135 088 50715 62 889 122914 2019
rezervy

- Ocakdvany vivoj v roku 2018

Prognézy pre ekonomiku na Slovensku si pozitivne s ofakdvanym rastom vyvoja HDP. Na
Jednej strane ofakdvame, Ze v nasledujucich rokoch bude negativne ovplyviiovat' rast
ekonomiky vyvoj ceny ropy, ktora mierne rastie. Priaznivo by mal viak v nasledujicich
rokoch na vyvoj ekonomiky posobit’ doméci aj zahraniény dopyt. ale najmi zvy3enie exportu.

V sacasnosti v Bratislave je vo vystavbe projekt Stanica Nivy s vimerou viac ako 65-tisic m”,
V hlavnom meste sa planuje roziirenie projektu Eurovea. Bratislava, tak ako aj zvyiné
Slovensko, pocit'uje stavebny boom aj v oblasti kancelarskych priestorov. Prebieha vystavba
projektu Nivy Tower, kde developer planuje otvorenie priestorov v decembri 2019,

Aj nad’alej o¢akdvame, Ze lokalita a kvalita nadich budov bude faktorom, ktory nam poméze
a] vroku 2019 mierne zvySit obsadenost ako aj trzby zndjomného, V tejto stvislosti
nepredpokladéme Ziadne vyznamné zvy3enie rizik s vplyvom na hospodérenie spoloénosti
v najblizsich rokoch.

III.  Hospodarsky vysledok vykidzany k 31.12.2018 a ndvrh na jeho
vysporiadanie v roku 2019:

Statutamy orgén spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykdzani k 31.12.2018 vo vyike 1.200.254,11 EUR nasledovne:

- Preti¢tovanie na ticet nehradent stratu minulych rokov 1.200.254,11 EUR

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolognost’ CBC I-II a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po&tu zamestnancov
nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.




V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného
obdobia

Od 31.12.2018 aZ do datumu, ku ktorému sa vyhotovuje vyroéna sprava doslo k nasledujicim
skutoénostiam:

Diia 23.01.2019 boli zapisané v Obchodnom registri nasledujiice zmeny:

-zmena sidla spoloénosti na ulicu Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

-odvolanie ¢lena predstavenstva Mgr. Zdenko Kudera avymenovanie nového &lena
predstavestva Radoslav Beki

-odvolanie predsedu predstavenstva Pavel Trenka avymenovanie nového predsedu
predstavenstva René Popik

-sposob konania: V mene spolo¢nosti konaji vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva spoloéne
ato nasledovnym spdsobom: René Popik + Peter Granli¢, alebo Peter Daubner, alebo
Radoslav Bekd + Peter Granéi¢, alebo Peter Daubner.

-odvolanie ¢lena dozornej rady Adridn Rdc a vymenovanie nového ¢lena Maria Svigarova

Dria 02.05.2019 spolo¢nost podpisala dodatok sKomeréni banka Bratislava, a. s.
o prolongdcii Gveru, ktory mé byt splatny do 31.03.2024 s moZnostou navy3enia tveru
o maximalne 7 290 000 EUR.

V1. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V tuétovnom obdobi kongiacom ku diiu 31.12.2018 neboli v spolo¢nosti Gétované Fadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobidanie vlastnych akeii, doéasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, doéasnych listov a obchodnych podielov
materskej uctovnej jednotky podl’a § 22 zakona & 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov

V uétovnom obdobi kontiacom ku diiu 31.12.2018 spoloénost’ alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na ucet spolofnosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, doasné listy a obchodné podiely materskej tétovnej jednotky
podl'a § 22 zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskordich predpisov.

VIIIL. Existencia organizacnej zlozky spolo¢nosti v zahraniéi

Spoloénost’ tymto potvrdzuje, Ze nemd v zahraniéi zriadent Ziadnu organizaénu zlozku.



IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolofnosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyrotnej sprévy, v ktorom dozornd rada sthlasila s nivrhom predstavenstva a odporucila
valnému zhromazdeniu spoloénosti schvalit' navrh tak, ako bol predlozeny. t.j. hospodarsky
vysledok (stratu) vykdzand k31.122018 vo vyske 1.200.254,11 EUR vysporiadat
nasledovne:

- Pretétovanie na neuhradent stratu minulych rokov 1.200.254,11 EUR

-._,.,_..--"'f’/ &
Ing. Radoslav Bekd AGrancic
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

i

Prilohy : 1. Uttovna zavierka k 31.12.2018
2. Poznamky k G&tovnej zdvierke k 31.12.2018
3. Vyrok auditora z overenia G¢tovnej zdvierky k 31.12.2018
4, Vyjadrenie Dozornej rady



Priloha ¢&. 4

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorné rada spoloénosti CBC I -1l a. ., so sidlom: Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava, 1CO:
47 231 416, spolognost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sa, & vlozky: 5166/B (d'alej len ,,CBC I - II*) vykonévala svoju Einnost’ v zmysle platnej
legislativy a stanov spolo¢nosti. Potas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva
o vyvoji na trhu komerénych nehnutelnosti, obchodne; vykonnosti spolo¢nosti, predovietkym

o tirovni obsadenosti, zakladného n4jomného a platobnej discipliny ndjomcov v spoloénosti
CBCI-IL

Dozorna rada preskumala

- Sprévu predstavenstva o hospodareni spolo¢nosti a stave majetku k 31.12.2018,

- Ugtovnu zavierku spolo¢nosti ako aj névrh predstavenstva na prettovanie straty
vykézanej k 31.12.2018,

- Névrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku.

Dozorn4 rada stihlasi s navrhom predstavenstva a odportga valnému zhromaZdeniu spolognosti
schvalif ndvrh tak ako je predloZeny, t.j. hospodérsky vysledok (stratu) vykézani k 31.12.2018
vo vyike 1.200.254,11 EUR vysporiadat’ nasledovne:

- Pretétovanie na neuhradent stratu minulych rokov 1.200.254,11 EUR

CBCI-Ila.s. CBCT-Ila.s.
Mgr. Peter Malovec Maria Svigarova
¢len dozornej rady ¢len dozornej rady
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutimemu orgdnu spoloénosti CBC 1-11 a.s. Bratislava

Spriva z auditu Gftovnej zdvierky

Nizor

Uskutocnila som audit Gétovnej zévierky spolotnosti CBC I-11 a.s. (dalej len .Spolognost™), ktord obsahuje
stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strit za rok konéiaci sa k uvedenému ddtumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sihm vyznamnych Gétovnych zésad a détovnych metdd.

Podl'a méjho nézoru, priloZend Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spoloénosti
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zakona &
431/2002 Z. z, o aétovnictve v zneni neskoriich predpisov (d'alej len . zdkon o a&tovnictve™),

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spoloénosti som nezdvisla podlia ustanoveni zikona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zikona €. 431/2002 Z. z. o Gftovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,zdkon o dtatutirnom
audite™) tykajicich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre méj audit Gétovne; zavierky
asplnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvediens, 7e auditorské
dokazy. ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre méj ndzor.

Zdoraznenie skuto&nosti

Upozorfiujem na bod I1. a) Poznamok, Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky, spoloénost je klasifikovana
ako spoloénost’ v krize podl'a slovenského obchodného zikonnika. Ako sa podrobnejsie uvadza v tomto bode
poznamok, vedenie spoloénosti chdpe svoje povinnosti a kroky, ktoré musi podniknit’ podla Obchodného
zakonnika, Mdj ndzor nie je 2 tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdmeho orgdnu za Gétovnl zdvierku

Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uftovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a vemny
obraz podl'a zikona o Ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovne;]
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nesprivnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gftovnej zdvierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokralovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutonosti tykajticich sa nepretrzitého pokracovania
v tinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v uétovnictve,
ibaze by mal v amysle Spoloénost' zlikvidovat' alebo ukon¢it' jej &innost, alebo by nemal ind realisticki
mo#nost ne tak urobit,

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovne] zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Uftovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vritane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, #e audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaiujd vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakéavat, e
Jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouivatelov, uskutoénené na ziklade
tejto tétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych standardov, potas celého auditu uplatiiujem
odborny tsudok a zachovidvam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nesprivnosti Gétovnej zavierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutofiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyitie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod méZze zahfiiaf tajni dohodu, falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

el : 0905918713, e-mail ; henamolsarovaiirsner gk
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¢  Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za a¢elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost” internych
kontrol Spoloénosti.

*  Hodnotim vhodnost' pouZitveh uétovnych zdsad a détovnych metéd a primeranost’ Gétovayveh odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informécii, uskutoénené Statutdrmym orgdnom.

* HRobim zaver otom, & Statutarny orgdn vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v éinnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dbkazov zaver o tom, &i existuje
vy¥znamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost” Spoloénosti nepretrzite pokraovat’ v éinnosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinnd upozomit' v mojej sprave auditora na sivisiace informdcie uvedené v Gftovnej
zivierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ méj nazor. Moje zdvery vychadzaji
z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti viak mdzu spdsobit’, ze Spoloénost prestane pokrafovat’ v nepretriitej ¢innosti.

#  Hodnotim celkovil prezentaciu, Strukniru a obsah (étovnej zavierky vratane informdcil v nej uvedenych,
ako aj to, & uétovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spbsobom, ktory vedie k ich
vermému zobrazeniu.

Spriava k d'aldim poZiadavkim zdkonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informaciam, kioré sa uvadzajii vo vyrognej sprave

Statutdrny orgén je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprive, zostavenej podla poZiadaviek
zdkona o uftovnictve. Maj vySiie uvedeny ndzor na GStovnd zivierku sa nevzfahuje na iné informicie vo
vyroénej spriave.

V sovislosti s auditom Gétovne] zavierky je mojou zodpovednostou oboznidmenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a posidenie, &i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou détovnou
zivierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala poas auditu Gétovnej zévierky, alebo sa inak zdaji byt
vVZnamne nespravne.

Vyroénd spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu détovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam wvyroni spravu, posudim, & vyrotnd sprava Spolofnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zikon o détovnictve, a na zdklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zavierky, vyjadrim ndzor, &i:

- informdcie uvedené vo vyroénej spriave zostavene] za rok 2018 si v silade s Gétovnou zédvierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informdcie podla zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, & som zistila vyznamné nesprévnosti vo vyroéngj sprive na ziklade mojich poznatkov o
aétovnej jednotke a situdcii v nej. ktoré som ziskala pofas auditu G¢tovnej zavierky.

WV Rimavskej Sobote : 13.06.2019

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAL & 651
Marcisova 20

979 01 Rimavskd Sobota

Fel. : 095918713, e-mail ; hena molnarovasnet. sk



[ UETOVNA ZAVIERKA LRI

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1,12.2018

Ciselné udaje sa zarovnévaji vpravo, ostatné tdaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaja palickovym pismom (podra tohto vzoru), plsacim strojom aleba tlagiarfiou, a to Eiernou alebo tmavoemadrau farbou.

AABﬂpstHfJEIMNaponfrﬂvrff 01234567829

Darové identifikatné Eisla Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
EDU2316(1348 % i X b | e © 1 2018
N ) do 12 2018
4 7 2 31416 mimoriadna velksd
B ad
SK NACE pricbena p;ﬁﬁ:ﬁ%ﬁ; 1 2017
6.8.20.0 (wanacisax) | obdobie w012 2017

PriloZené sugasti Gétovnej zavierky

X Sdvaha (U& POD 1-01) X \ykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
{v calych eurdch) {ir calych eurdch) (v celych eurdeh alebo eurocentach)

Obchodné meno (ndzov) détovnej jednotky

eBe I=11 #.8

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 16
PSC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a Gislo zapisu cbehodne] spoloénaosti
Oleresny Sdd Bratislava |

Oddiel | Sa, VlIoZka ¢tislo!5166/B
Telefanne &islo Faxové Esla

+ 4212568303030

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvilena dfia: Padpisovy zaznam Statutdrneho organu uctovnej jednotky
alebo &lena tarmeho organu Gétovneg tky alebo
20 . 05 L2 0 19 " L2 0 podpisovy z}lr am fyzicke] osob ra je Gétovnou jednatkou
s (D
Zaznamy daniového tradu a2 / L T
\/
| Miesto pre evidenéné Eislo Odtladok prezentatnej petiatky dafiového dradu I
MF SR & 18009/2014 Tladilwve vytladand 2z Parilalu FE Strana 1



Qzna-
tanla

STRANA AKTIV
b

ﬂudh:u
1+

Beiné uétovné obdobie

_ Inlc 20 2 3160348 Ilén 4723141 sl L ARTEC ) —

1

Brutto - Zast’ 1

Metto 2

Bezprostredne predchadzajice
GEtovné obdobie

Korekcla - fast 2

Mette 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r74

o

1155898988289

8 0

949002

34650827

818

85920

MNeobeZny majetok
r3+r1+r21

02

109373048

74

782444

34590604

776

80547

Al

Dlhodoby
nehmatny majetok
s0Eet (r. 04 a r. 10)

6763340

6763340

Al

Aktivované naklady
na wyvoj
{012) - /072, 0914/

Softvér
(013) - /073, 091A/

Ocenitelné prava
(D14) - /074, 091A/

Goodwill
{015) - X075, 09147

o7

6763340

6763340

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(018, 01X) - 079,

07X, 021AS

Obstardvany
dihedaby nehmotny
majetok

(041) - f0a3/

Poskytnuté
preddaviy

na dihodoby
nehmatny majetok
{051) - /085AS

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

slcet (r. 12 aZ

r. 20)

11

102609708

74

782444

27827264

77680547

Al

Pozemky
(031) - 1082

12

3264039

264039

3264039

Stavby
{021} - 081, 0924/

13

8068317

71

374854

27692463

74301671

Samaostatné
hnutelné vecia
subory hnutelnych
Vel

(022) - 1082, 092AS

14

266296

131495

134801

110337

MF SR &, 18009/2014
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_ Sivaha
LUEPCOD 1-01

STRANA AKTIV
b

[=FTH]

2023160348

o47231416

L

Beiné uftovné obdobig

riadiu
1

Brutto - &asl’ 1

Metto 2

Bezprostredne predchidzajice

létovné abdobie

Korekcia - Gast 2

Mette 3

Pastovatelzké celky
trvalych porastov
(025) - 1085, 09247

15

Zakladné stado a
fainé zvieratd
(025) - /086, 09247

16

Ostatny dihodoby
hmaotny majetok

(029, 02X, 032) -
foB9, 08X, 0g2as

17

Obstardvany
dlhodoby hmotny
etok

m’
(042) - f024/

18

12056

120586

4500

Poskytnuté
preddaviky na

di i hmotny
majetek

(052) - [OGEA/

19

Opravna palodka
k nadobudnutému
majetku

(+/= 0BT +/= 088

Al

Dihedoby finanény
majetok

shéet (r. 22 ad

r. 32)

21

Podiglové cenné

All1.| papiere a podiely

E pojenych

jednatkach ausm.
D624, 0B3A) - (00BA/

Podieloveé cenné
papiere a podiely
5 podielovou OEastou

23

Ostatmd
realizovatelné cenné
papiere a podialy
{063A) - /096A

24

PaFitky prapojenym
Gétavnym jednotkam
(0B6A) - J096A/

PdaFcky v ramai
podielove] O&asti
olkrem prapojenym
Gdtovnym jednotkam
(0G6A] - 10964/

Ostatné padidky
(0BTA) - I096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majatak (DESA,
0694, 06XA) - 10964

28

MF SR &. 180092014
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Oiznas
Genie
a

Ug& POD 1 - 01

Stvaha

STRANA AKTIV
b

Bednéd uttovné obdohie

|me;e 2023160348 ﬂmo 47231416 | IHETENE

1

Brutto - Zast 1

Netta 2

Bezprostredne predchadzajoce
uEtovné ohdobia

Korekcla - tast 2

Metto 3

Fﬁ?&ﬁ ostaty

ﬂ'IH jetok s0 Zosta

1l sphatnosti
na[u'lsmiaden rok
benca -0

Uity v bankach

& dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.

Obstargvany
dihadoby finanény

majetok
(043) - I026A/

k1 |

1.

Foskytnuté
preddaviky

na dihodaby
finantny majetok
(053) - JoBsA)

az

Obeiny majetok
R3+rdl+r 53+
r. 66+ r. 71

33

6199973

13 9785 0

60223

4 1

93390

Zasoby
sucet (r. 35 aZ
r. 40)

1033

1033

1114

Material
(112, 118, 11X)
=151, 19

35

Medokanéend
vyroba a polotovany
viastne| viroby
(121, 122, 12%) -
M52, 193, 19X/

Vjrably
(123) - 1194/

ar

Zviaratd
{124) - 195/

a8

Tovar
{132, 133, 13%, 139)
- M98, 19X/

10 33

1033

1114

Poskytnuté
preddaviky

na Zasoby
(314A) - 3o1AS

40

Dihadobé
pohladavky
silet (r. 42 + 1. 46
air. 52)

4

B.LA.

Pohfadavky

z obchodného
styku

stdet {r. 43 aZ r. 45)

42

MF SR & 180092014
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. Sivaha
Uz POD1-01

Ozna-
Bande

STRANA AKTIV
b

Cizla

Beiné 0&tovné obdobie

2023160348 Illﬂo 4723141 E‘rl J“”“II‘I”I‘"I’II"‘

riadku
c

Brutto - &ast 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Kaorekeia - &ast 2

Hetto 3

1a.

Pahladavky = abchad-
ného styku vodi
prapojenym GEtouwnyTn
jednotkém (3114,
24, 3134, 3144,
3154, J1XA) - fA81A

43

1.k

Poifadavky z obchodna-
ha U v rdmcl podiaho-
ve| deasti okrem

démk volll po

pmuumm
(3114, *;n.an. 3134, 3144,
3154, 31 XA} A01 A/

1.c.

Ostatné pohladévky
z obhchodného styku
(3114, 3124, 3134,
3144, 3154, J1XA) -
F3g1a/

Cista hodnota
Zakazky
{3164)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
BStovmym jednolkam
(351A) - 3914/

a7

Oatatne pohlfaddvky

v ramai podialove]
Uéasti okrem pohla-
dévak voii prepolenym
Gétovrpm jednothdnn
{351A) - A91A

48

Pohladaviy vodi
spolodnikom,
Elanom a zdruZeniu
{3544, 3554, 358A,
A5XA) - fAa1a)

49

Pohladévky

z derivatowych
operacil
(373A, 37T6A)

Iné pohladaviy
(3354, 336A, 33XA,
AT1A, 3T4A, 3T5A,
3TEA) - 13814/

31

OdloZens dafovi
pohladavka
{2814

Kritkodobé
pohladaviy
si&et (r. 54 + r. 58
aZr. 65)

869613

8089390

60223

7

47444

E.NLA.

Pohradavky

z obchodného
styku

siiéet (r. 55 azr. 57)

840727

780504

60223

7

47444

1.a

Pahladdvky z obchod-
ného styku vodi

enym OEtovnym
ednotkam (3114,
3124, 3134, 3144,
3154, 31XA) - 391a)

55

144

144

k.

43751

1.h.

Pohfadavky z obchodnd-
ha styky v rAmei podislo-
wvaj GEasti okrem pohfa-
dévok mt‘.:pmpcdunym
jednatkam
?11 A, F12A, 3134, 3144,
158, 31XA)-139147

= MF SR & 18009/2014
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D@%Eﬁ:m2023150343}m4?231415|mwmmwm

?:,1.:; STRANA AKTIV fm BeZné Oftovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
a b ¢ [ Brutte - &ast' 1 Metto 2 tétovné abdahbie
Korakecla - Easl’ 2 Metto 3
Ogtatné pohfaddvi
1. | 7 obchodnsho styky | 57 840583 780360
{3114, 312A, 313A,
3144, 3154, 31XA) -
Re1A : 60223 603693
2. | Gista hodnota 58
zakazky
(3164)
3. | Ostatné pohlfadavky | 59
voll prepojenym

f&tovnym jednotkam
(351A) - 1351A/

Ostaing pahladavky
4, | v rdmci podielove] &0
dtasti ckrem pohla-
dévaok vodi prepojengm
Bitovmym jednatkém
[351A) - 13914/

5 Pohladaviky voi

* | spaboénikom, Elenom
a 2druZeniu (3544,
355A, 3584, A5XA,
398A) - A01A/

61

6. | Sociélne poistenie | B2
(336A) - 13014/

7. | Dafové pohladavky | 63 28886 28886

a dotacle
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - (391AS

&. | Pohfaddviy 64
z derivatovych
operacil
[3T3A, 3TEA)

9, | Iné pohladéviy 85
(3354, 33%A, 3T1A,
3T4A, 3754, 378A)
- [391A

B.V. | Kratkodoby 13
finanény majetok
stiget (r. 67 aZ r. 70)

BV 1. | majatok v prepoje- 67

I ych
notkach (2514,
534, 2564, 25TA,
25XA)- 12914, 209KA/

Fralkodaby finanény
2 |m bez krithodobé- g8
P
W e k-
}"'?dnm (2514,
3A, 2564, 2574,
IEXA) - /2914, 29XA/

3, | Viastné akcie a fits]
vlasing obchodmné
podialy

(252)

4, | Obstardvany 70
kratkadoby finanény
majatok

(250, 314A) - 12914

= MF SR & 18009/2014 Sheuin g
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. Sijvaha
UEPOD 1-01

[e2023160348]c0ar231416| NI ~

Cma- | gTRANA AKTIY | Cislo Beiné Gétovne obdobie Bezprostredne predchadzajice
En:lu . ru:uu . Brutte - tast 1 Netto 2 uétovné obdobile
Korekcia - Gasf 2 Metto 3
B.V. | Finangné Gty 7 Dig 283 2T B 329320
LT2+r73
3444832
B.M.1. | Peniaze 72
o I 22454 22454
24974
2. | D&ty v bankach 73
vt S i Y E30B8 T4 0306873
3419858
G Casové rozlisenie | 74
stiéet (r. 75 azr. 78) 26808 26808
118983
Maklady buddcich
€1+ | abdobi dihodobé 75
(3814, 3824
2. | Maklady budicich | 78 132 24 1 322 4
ug;::rurammme
{381A, 3824)
148 838
3. | Prijmy buddcich 7T
obdobi dihodobé
(3854)
4. | Prijmy budlcich 78
Fil o 135 84 1358 4
(385A)
—_—
Cane- STRANA PASIV Lisla Bezprostredne
ca;ru ¢ rh:h.u Bedné aétovné obdoble 4 aradohicalios G8lovn ebdebls &
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
£ 804 R 108 Ve 181 7 80949002 81885920
éimanie r81+rn85+r .
[ Bty o e i g B -20463059 =326 2805
Al | Zakladné imanie siGet(r.82air.84) | 81 25000 25000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného Imania +/- 418 83
3 Pohladévky za upisané viastné imanie B4
| (-f353)
Adl. | Emisné a3lo (412) 85
Alll. | Ostatné kapitilové fondy (413) 86
AV, | Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 a7
Zakonmy rezervny fond delitelny fond
ANV TR 418, 4214, 4y aa
5| Rezervny fond na vlastné akcie a viastné RG
* | podiely (4174, 4214)
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[oc388 o] 2023 1603 48eoa7231416] NN

—
m_ STRANA PASIV fm BaZné GEtovné abdobie Bezprostredne ﬁmidza}u“ uétovné
a b & 4 5
AN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 a0
AN, | Btatutame fondy (423, 42X) a1
2, | Ostatné fondy (427, 42X) a2
Ocefovacie rozdiely z precenenia

AL | suzet (r. 94 az r. 96) %5
Decefiovacia rozdialy 2 precenenia

AVLLL aietiu a zavizkoy (+- 414) e
Ocafovacie rozdiely z kapitdlovych

2 | Geastin (+1- 415) o
3 Ocefovacie rozdiely z precenania g6
* | pri zliéeni, splynutl a rozdeleni (+- 418)
v ok hospodarenia minulych rokov
AT | THEedel hoapod el 97 - 18287805 -16116399
AMILY| Nerozdeleny zisk minulych rokoy (428) a8
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 -19287805 -16116399
Vysledok hospodirenia za Gétovné obdo-
ANV | bie po zdaneni +-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 = -
+r.a?+n9-u+r.93-hr.9;+r.1ﬂ1+r.141| 1 2 0 0 2 5 4 3 1 ? 1 4 U 6
Zavizky r102+r 1184121+ 122
B. |V r138+r139 +1. 140 101 99839228 99576194
Dihodobé zavazky
Bl | Siget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) e 38482087 38229492
Dihodobé zivizky z obehodného styku
B | cazet (r. 104 a r. 106) Wh | 103
Zavazky z obchodného styku vods
1.a.| prepojen ut“.'bum?m' notkam 104

(3214, 4754, 4TEA

Zavdzky z obchodného stykw v rdmei podielo-
1.b.| vej GEasti okrem mmm% pr&pap%d ym | 105

i |ednotkam (3214, 4754, n"a»Tf

Ostatné zavézky z obchodného styku
16l (321p, 4754, 476A) A%
2. | Cistd hodnota zdkazky (316A) 107

Ostatné zavizky voli prapajeny
3- | tenmrn jadnotiém ;411;1,415;1} 108

Oslatnéd zdvdzky v rdmai podielove] 0&asti
4, | okrem zévizkov vodi pre 'nw?ﬂnwrilm 109

lewn sikakoy voc! praccfenim 30732965 30118174
5. | Ostainé dihodobé zavazky (4784, 4TXA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 4 02 19 752814
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (4784) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
8, | Zavizky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zawvizky 115

| (336A, 3724, AT4A, ATHA)
1 Dihodabé zavazky z derivatovyeh operdcii 18
| (373R,3TTA)

12.| OdloZeny dafiovy zdvizok (4814) 117 0 39919 7358504
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MF SR &. 1800872014

soara 1 [oi INIRN RO
k2023160348 |kod47231416
Qana- STRANA PASIV Ciso Be#né itovné obdabie e
a b [ 4 5
Bl | Dihodobé rezervy 119 +r 120 118
BIL1. | Zakonné rezervy (4514) 19
2, | Ostatné rezervy (4584, 45%A) 120
BJIL | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 55449000 56661000
Kratkodobé zévi
BIV. | (it (r. 123 ¢ . 127 air. 135) 122 45783227 3338614
Zavizky z obehodnéh
i s&;.tgﬁzi:ar-m;.“mu 123 943746 2488827
Zavazky z obchodného styku vodl prepolenyrm
1,8, Gt dnatkam {3214, 322A, 3244, 2
i szmma?ﬁﬁ.ggmﬂ%&n.wﬂa 4TBA, 4TXA) e 943517 2483362
Zavizky nbﬂ'-ndném‘gu v ramai podisove]
1.b, Eﬂémmgmw i nﬁﬁﬁﬁmm ”5%2 324, 32sa, | 125
3284, Z?.A,?d‘ﬁﬁh 4T8A, 4TEA, d-?)f.h]
(o] it e ssdonty
i 754, 4T6A, 478A, 4TXA) . 2 229 5465
2, | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatng zavazky vodi prepojenym G&tavmym 128
| jednotidm (3614, 36XA, 4714, 47XA)
Ostatné zévazky v ramal podielove] GSast
4. | okrem zévazkov vodi ; ;
P L P L. | 128 3586537 614791
5 Zavizky vodi spoloénikom a zdrufeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 4784, 4794}
8 Zavazky voli zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneha poistania (3364) 132
Dafiové zéviizky a dotécie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 123 42911 234774
g Zavazky z derivatovych operdcii 134
T (3TIA, ATTA)
Iné zdvazky
10-1 (3720, 379A, 4744, 4756, 4708, 47xA) | 13° 33 2 2.2
B.V. |Kritkodobé rezervy r. 137+ r 138 138 T 22 9ugd 135088
B.V.1. | Zakonné rezervy (3234, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) | 138 * 9 9 4 135088
Beiné bankové dve
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1212000 1212000
Kratkodobé finanéné vpomaoci
BV | (341, 249, 24X, 4734, 42554) 140
Casové rozliseni
C. | saZet(r. 142 a2 . 145) 141 1572833 1572531
davky buddcich obdobi dihodabé
cA. ?;}asmy 142
i buddcich obdabi ke
i 202 563 206895
5. | Vynosy buddcich obdobi dihodobé Sid
- | (3844)
mosy budtcich obdobl kratkodobé
4 | ey e 2 145 1370270 1365636

Stranag =
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Fssirfezozs 505 sfarzsrare] NN

Skutocnost’
r0m Text bl i G et bezprostredne r;rﬁgggiiadzafﬂu Gétovné
a b [ 1 2
* | Cisty obrat (East' GEL tr. 6 podfa 01
o 6373022 6545304
- mﬂ.znggp:dﬁ;shjclnmstl spolu 0z ? 2 8 1 2 D 1 & 4 8 'T 3 6
I | Triby z predaja tovaru (604, 60T) 03 2 g 2T T3
Il. | Triby z pradaja viastnych wrobkaoy {601) 04
0. | Triby z predaja sluBieb (602, 608) 05 63703629 6542531
I, Zmeny stavu vndiroorganizadnych zasob 06
O | () (O&tova skupina 1)
W, | Aktivacia (O&tova skupina 62) a7
Triby z predaja dihodobého nehmatnéha
V1. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialy (641, 642)
Cistatné vinosy z hospoddrske] Bnnosti
VIL | (644, 645, 645, 648, 655, 657) 09 9081789 28372
Maklad h darsku &lnnost’ spalu
o |pienianeiatesdsriberane | 40 A256446 5397336
r2+r24+r.25+r 26
Maklady vynaloZens na obstarania
A | predanéha tovaru (504, 507) " 1332 12 149
Spotreba mataridlu, energie a ostatnych
B | neskladovatelmych dadévok (501, 502, 503)] 2 12449 45139
C. | Opravné poloZky k zdsobdm (+-) (505) 13
D. | Sluzby (étova skupina 51) 14 277568 524213
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdowvé nakiady (521, 522) 16
5 | Odmeny Henom organoy spalofnost a 17
" | drustva (523)
q, | Méklady na socidlne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (iftova skupina 53) 20 6330906 62805
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | neh & jetk Ihodabé 21
i et S g™ 3830560 4706450
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
Bt amhf:ydnhéhohmalnénhornajeﬂtuﬂﬁﬁﬂ % 3830560 4706450
Opravné pal k dihodobé
2. nehmnfr?mofnky'aﬂcu a dlhoanolf:uému 23
hmaotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatwova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materidlu (541, 542)
0O i ky k pohl
B e G B 38957 14787
Ostatné naklady na hospoddrsku Sinnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 32184 42731
Ly dok ho ia z ho dirske
;’-:",“,:2,,”,,;_]‘”?:"3’;,";?1‘.:., R iy 3024755 14158 0800
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Vykaz ziskov a strat

piEZ2Z023 160348

ko4 7231416

L —

UEPOD2Z2-01
Skutotnost’
Ozna= Cinla =
P! Text frgerf bedné Gitovmi obdabie bezprostredne ::;gz:?:lzajﬂn& uctovne
a b = 1 2
. Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
L0645 07)-(n11+r12+r. 13+ 14) | 28 bog16 73 5974741
M8 Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
*r3+n35+n30+n 42+ 43+ 44
Vil Triby z predaja cennych paplerov a a0
* | podielov (661)
e | Vinesy z dihodobého finanénéha majetku Y
© | stdet (r. 32 & r. 34)
1.1, | Vinosy z cennjch papierov a podielov 32
" | od prepajenych détovnych jadnotiek (BE5A)
WVynosy z cannych papierov a podieloy
2. | v podisglovej ugasti okrem vynosoy kK]
prepojenych Oftovnyich jednotiek (BE5A)
3 Ostatné vinosy z cennych paplerov a a4
" | podielov (G85A)
y | Vimasy z krdtkodobého finantndho majsthu ag
© | siget (r. 36 aZ r. 38)
¥.1 Vynasy z krdtkodobého finanného majetku 6
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (G66A)
Vynosy z kratkodobého finanéndho majetku
2. | v pod j (Easti okrem winosow 37
prepojenyeh Gétavnych jadnotiek (565A)
4. | O=taing wynosy z kratkodobeho finanéného ag
majetku (56A)
Xl | Wnosové droky  (r. 40 +r. 41) a8
K Wynosove droky od prepojenych 40
© | Oftovrych jednotiek (B62A)
2. | Ostainé vynosové Groky (G624) 41
XL | Kurzowé zisky (663) 42
il Wynosy z pracenania cennych papierov a 43
" | wynosy z derivatovych operdcii (664, 667)
X, [ Ostainé vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
« | Maklady na finanéna Einnost spolu r. 46
P i ey ey o 4543601 4492133
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 45
L. | Maklady na kratkodaby finanng majetok 47
(566)
M Opravné paloky K finanéndmu majethu 48
T | {+-)(565)
M. | Makladové Groky (r. 50+ r, 51) 48 4542761 4491291
Nakladové tiraky pre prepojens Oitovné
2. | Ostatné nakladové traky (5624) 51 956224 976500
0. | Kurzové straty (563) 52
p | Maklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové opercie (5684, 567)
Ostatné naklady na finan&nd &innost
a. | Qsiame nsaaay o4 840 8 42
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ez a5l o CLEEE R
oz oo E2023160348(tod7231416
o . Skutoénost’
e Text o d ek ek sb i bezprostredne pesdehadzajdce 0Ztovig
a b c 1 z
- Vysledak h déarania z fi
&innosti (+1) (r-29 -1 45] manens) 55 -4543601 -4492133
Vysledok hospodarenia za 0 :
nﬂ:nhi: pmu:pzdar:n';m {!fﬂ'-l;é{:.u;?ir. 55) o = 1818 8 46 -—3341333
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -318592 - 169927
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 565) 58 22886
2. | Daf z prijmov odloZend (+1-) {592) 59 -318592 18928 13
5 Pravod padielov na wisledku hospodéarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
e leb:::nk ho;padﬁr{anl: za UEtovné &
i - -
ﬂsﬁf:g:-?-r.?:ﬁ”} 1.2 0.0 254 317 14 DA
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Poznamky U POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2018

VSEOBECNE INFORMACIE
MNazov a sidlo

CBC I-ll a.s.
Karadzitova 12
821 08 Bratislava

Spolocnost CBC I-ll a.s. (dalej len ,Spologénost") bola zaloZena 30. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010 (Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud Bratislava
| v Bratislave, oddiel 1Sa, viozka &.5166/B).

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti

- sprostredkovanie kapy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobldanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutefnosti

- obstaravatelske sluzby spojené s prengjmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutoénovanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené ruéenie
Spoloénost nie je neocbmedzene rugiacim spoleénikom v inych G&tovnych jednotkach.

Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Valne zhromazdenie schvalilo dia (9. jula 2018 Gétovnl zavierku Spoloénosti za predchadzajice Gttovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna Gttovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve") za Uttovne obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018.

Udaje o skupine

Spolocnost sa zahrfiuje do konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investiéna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S., Luxembourg B 161180. Tito konsolidovanu G&tovni zavierku mozno dostat priamo v sidle
uvedene] spolotnosti.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il a.s. 2 DIC: 2023160348

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Priemerny prepoéitany pofet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,
Z toho: 0 0
podet veddcich zamestnancov a o

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valne zhromazdenie Spolognosti schvalilo diia 09. jula 2018 Ing.Henrietu Molnarovi ako auditora
Gétovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31, decembra 2018.

8. Organy a akcionari Spolo&nosti

Orgéany Spoloénosti
Stav Stav

k31.12.2018 k31.12.2017
Predstavenstvo: Zdenko Kufera Zdenko Kudera
Peter Grandic Peter Grandic
FPavel Trenka Pavel Trenka
Peter Daubner od 17.07.18 Marian Herman do 27.03.17
George John Leslie do 16.07.18  George John Leslie od 28.03.17
Dozorna rada; JUDr. Marian Mikaci JUDr. Marian Mikaci
Peter Daubner do 16.07.18 Peter Daubner
Adrian Rac Adrian Rac

Mar. Peter Malovec od 17.07.18

Akcionari Spoloénosti
Struktura akcionarov Spoloénosti k 31, decembru 2018 a k 31. decembru 2017

Iny podiel  Vyika pri-

na ostat- spevku do
Podielna  nych po-  kapitdlo-
hlasova- lozkach VI  wych fon-
cich pra- akonaZl dovzpri-

Vyska podielu na za-
kladnom imani

Spoleénik, akcionar absolitne v % vach v % v % spevkov
HER CE REIF LUX2 S.&r.l. 22 500 a0 0 80 0
HEBR CE REIF LUX1 S.4.r.l. 2 500 0 0 10 0

Spolu 25 000 100 1] 100 0




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231418
CBC I-ll as. 3 DIC: 2023160348

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v stlade
s0 zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi uétavania.

Uttovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berl vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujli na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

FefiaZne Udaje v uttovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metody a véeobecné Uétovné zasady Spolotnost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim,

Spolognost k 31. decembru 2018 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 20 463 059 EUR (k 31.
decembru 2017 zaporné imanie vo vyske 19262 805 EUR) pricom obeZny majetok prevysoval
kratkodobe zavazky o 1 314 416 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolotnost vykazala stratu vo vyske
1200 254 EUR (k 31. decembru 2017 strata vo vyske 3 171 406 EUR).

Spolognost je pine zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti. Materska spolognost ma v plane
poskytovat finanénu aj ind podporu Spolognosti atym jej umoZnit platenie splatnych zavazkov
a pokradovat' v obchodne| Einnosti najmene] do konca roka 2018,

Dihodoby nehmotny a dlhedoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktor sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaneho dihodobeho hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajice] opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou ginnostou sa ocenuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vsetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind éinnost' a vietky nepriame naklady vztahujlce sa
na vyrobu alebo ind ginnost,

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou, zistenou podla posudku
Znalca.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osob sa utuje slvztazne na udet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pocas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych ostb sa Gétuje sivztaZne svplyvom na hospodarsky
vysledok na G&et Ostatné vynosy z hospodarske] ¢innosti.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolognikov alebo &lenov, ktorym sa nezvysuje zakladné
imanie, sa Gdtuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na Uéet Ostatné
kapitalové fondy.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redinou hodnotou
nadobudnuteho dihodobého majetku a Uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Gétuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prisluény nakladovy uéet, na ktorom sa Gétuje Ubytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy uet, na ktorom sa Gétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje poedia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajlice] spotrebe budlcich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradi do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedenég v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Rocna odpisova
~_ pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill T Rovnomerng 14,29

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradi do pouZivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na Géty
dihodobeého majetku a odpisuje sa jednorazove pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roéna odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby a0 Rovnomerna 3,33
Technolégie & Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpogitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na Uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

V zmysle Gverovej zmluvy zriadila Spoloénost v prospech banky zaloZné pravo na pozemky a stavby vo
vlastnictve spolocnosti :

.Pozemky projektu’ znamenaju nasledovné pozemky:

(a) pozemok parc. €. 8871/95 o vymere: 529 m?, druh pozemku: ostatna plocha;

)] pozemok parc, €. 9871/102, o vymere: 355 m?, druh pozemku; zastavana plocha a nadvorie;
(c) pozemok parc. & 8871/104, o vymere: 455 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie:
(d) pozemok parc. €. 9871/105, o vymere: 1300 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

(e) pozemok parc. €. 8871/121, o vymere: 9 m?, druh pozemku: ostatna plocha;

i) pozemok parc. & 8871/123, o vymere: 277 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie:

nachadzajice sa v katastralnom tzeml Nivy, cbhec BA-m. ¢, RuZinov, okres Bratislava 11, na liste viast-
nictva €. 2558 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbar,

ia) pozemok parc. €. 21280/6 o vymere: 1880 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie:
(b pozemok parc. €. 21290/7 o vymere: 1882 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
ic) pozemok parc. €. 21280/41 o vymere: 425 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(d) pozemok parc. €. 21280/42 o vymere: 482 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(e) pozemok parc. €. 21280/46 o vymere: 255 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(f) pozemok parc. €. 21280/54 o vymere: 7 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie:
(g) pozemok parc. €. 21280/64 o vymere: 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
ih) pozemok parc. ¢. 21290/68 o vymere: 93 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

(i) pozemok parc. €. 21280/69 o vymere: 505 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
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c)

d)

e)

g)

h)

nachadzajuce sa v katastralnom Uzeml Staré mesto, obec BA-m.&. Staré mesto, okres Bratislava |,
zapisane na liste vlastnictva ¢. 7071 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbaor.

.Budovy projektu” znamena administrativnu budovu CBC 1, stpisné é&islo 7244 a administrativiu
budovu CBC 2, stpisne &islo 7243

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere apodiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny redinej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani ingj
spolocnosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolotnosti alebo v spolo&nosti s podstatnym
vplyvom, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na tuéet Ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupovane sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uétuje ako zniZenie nakladov na
predane alebo spotrebovane zasoby. Spolotnost (étuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuji
postupy Uctovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metodou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich &ista realizatna hodnota ku dfu, ku
ktoremu sa zostavuje UCtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Gétovnictve a ich Eistou realizatnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie anaklady suvisiace
s ich predajom.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje rizike nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stfasnou hodnotou pohladavky. Sutasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov budlcich pefiaZnych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty

Finantne Ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankowych Gétoch, priéom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi si vykézané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravne polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatneneho predpokladu znlZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v O&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobne, Ze v budicnosti zni2i je| ekonomicke GZitky. Rezervy st zavazky s neurgitym éasovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlicej povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gttuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Udet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa U€tuje na tarchu vecne prisluéného Gétu rezerv so stvztaznym zépisom
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i)

k)

m)

v prospech vecne prislusneho Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uétuje
opadnym Oétovnym zapisom ako sa Oétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie klpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zdpisom v prospech Uétu rezerv.

Spolotnost vytvorila rezervy na audit, valuacie, Gétovnl zavierku, vedenie zoznamu akciondrov, Odrzbu
budovy a vyaétovanie SPN.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiujl obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, 2e suma zavazkov je ina ako ich vyika v Gétovnictve, uvedd sa
zavazky v Uétovnictve a v Gttovne| zavierke v tomto zistenom ocenen.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vikaze ziskov a strat SpoloCnosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych tprav
dafioveho zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vysledni dafovi
pohladavku.

OdloZena dan z prijmu
OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v slvahe
a ich dafovou zakladiou,

b) moznosti umorovat' dafiovy stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpogitat’ danovi
stratu od zakladu dane v budicnosti,

c) mozZnosti previest nevyuzité dafové odpodty a iné dafové naroky do budicich obdabi.

U&tovanie o codloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uttovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaGétovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a

Uétovnych odpisov, ak pri prvotnom Uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K. odpocitatefnemu dogasnemu rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odioZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaddétovani majetku
alebo zavazku v O¢tovnictve, ak v ¢ase prvotného zalétovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o G¢tovny pripad vznikajici u kupujiceho pri
kipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnicke] Uftovnej jednotke pri ziuCeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému
docasnému rozdielu a zdanitelnému dotasnému rozdielu sa odloZena danova pohladavka a odloZeny
dafiovy zavazok nelétujl ani v nasledujicich détovnych obdobiach.

OdloZena dafiova pohladavka sa Octuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobng, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypotte odioZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, e bude platit
v Ease vyrovnania odloZene| dane,
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi avynosy budlcich obdobi si vykazané vo vyike, ktord je potrebna na
dodrZanie zasady vecne] a tasove] slvislosti s Uétovnym obdobim.
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o)

p)

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diu uskutoénenia Uétovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolotnost zaviaZe dopravit' vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Wynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomerne| tasti k celkovemu rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpotitanl dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Gétujo rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorjch sa vecne
a tasovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauétuji v &ase vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolotnosti tvoria najma triby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnd chybu tykajicu sa minulych G&tovnych obdobi,
opravi tUto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, tj.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uttovnych obdobi sa Uétujl v beZnom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vinasovy téet.
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Dihodobé pohladavky Spolocnosti st v lehote splatnosti. Vekova &truktira kratkodobych pohladavok
Spolocnosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
_Hi Nazov polozky - splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohfadavky z obehodného styku, z toho: 276 274 564 453 840 727
Pohladavky voti prepojenym Octovnym jednaotkam 144 0 144
Paohladavky v ramei podielove] Géasti okrem pohladévok vodi prepaje-
nym Gétevnym jednotkam 0 0 0
Ostatne pohfadavky z obehodného styku 276 130 564 453 840 583
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 28 886 0 28 BB6
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym Oétovnym jednotkéam a 0 0
Fohladdvky v rémei podielove] G2asti okrem pohladavek vodi prepoje-
nym détovnym jednatkam 0 0 0
Pohladéviky vodi spoloénikom, dlenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 28 BB6 0 28 888
Pohladavky z derivatovych opardcii 0 0 W]
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 305 160 564 453 869 613

Informéacie za predchadzajlce Uétovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
_ Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 122 210 647 104 769 314
Pohladévky vodi prepojenym tétovnym jednotkdm 105 452 38 289 143 751
FPohladavky v ramei podielovej 0gasti ckrem pohfadévok vedi prepoje-
nym aétovnym jednotkam 0 0 o
Ostatné pohladavky z obchodného styku 16 748 608 815 625 563
Ostatne kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cistd hodnota zdkazky 0 0 0
Pohladavky voi prepojenym udtovnym jednotkdm 0 0 1]
Pohfadavky v ramci padielove] Géasti okrem pohladédvek vodi prepaje-
nym Gctovnym jednotkam o 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, Elenom a zdruZeniu 0 0 a
Socialne poiztenie i 0 0
Dafcvé pohladavky a dotacie 0 0 o}
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Ing pohladavky 0
Kratkodobé pohladavky spolu 122 210 647 104 769 314

Informéacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disporovat' s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom si uvedené v nasledujice] tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2018 31.12.2017
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 151 383 81621
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zélozné pravo 869 613 769 314

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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Finanéné uéty

Financnymi détami mobzZe Spolognost volne disponovat.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky tasového rozlidenia sU uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

: _Opis poloZky éasového rozlidenia 31.12.2018 31.12.2017
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Néklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 13 224 11 983
poistenie za &kodu 4 7286 4 601
poistenia majetku 8 498 7 382
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkedobé, z toho: 13 584 0
spoludcasti 13 584 0
Spolu 26 B08 11 983

PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spolognosti su
uvedené v poznamkach v &asti |1X na strane 25.

Odlozeny darnovy zavizok

Informacie o vypotte odloZeneého dafového zavazku ainé doplfivjice informacie k odloZenej dani st

uvedené v poznamkach v tasti IV bod 5 na strane 22.

Zavizky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018

Zavizky so zostatkovou dobou

z toho:

kam

notkam

kam

notkam

; avizk
splatnosti 2:5 Ie-y
viac ake  jeden rok hote
pat' ro- az pat'ro- do jed- splat- Spolu za-
- Nazov poloZky kov kov ného roka nosti vazky

Dihodobé zavazky z obchodného styku,

0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-

0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym jed-

o 1] 0 1] 0
Ostatné zévazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 7749122 30732965 0 0 38482 087
Cista hodnota zékazky i} o o o 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-

0 0 0 0 0
Zavizky v ramci podielove] Utasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jed-

0 30732965 ] 0 30732085
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
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Dihodobo prijate preddavky 709 211 0 0 0 709 211
Dihodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zaviazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné& dihodobé zavazky 1] 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavizok 7039 911 _ 0 0 0 7039911
Dlhodobé zavazky spolu 7749122 30732 965 0 0 38482 087

Kratkodobé zavizky z obchodného

styku, z toho: 0 0 728 354 215 392 843 746
Zavazky vodi prepojenym G&tovnym jed-
notkam 0 0 728 255 215 262 943 517

Zavazky v ramei podielovej Oéasti okrem
zavazkov vogi prepojenym Gétovnym jed-
notkam

0 1] 0 0 0
Ostatne zavézky z obchodného styku - 0 1] ag 130 229
Ostatne kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 3 629 481 0 3 629 481
Cista hodnota zakazky 0 o 0 o o
Zavazky vodi prepojenym vétovnym jed-
notkam 0 0 0 ] 0
Zavazky v ramci podielove] Oéasti okram
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 3586537 0 3586537
Zavazky vodi spolofnikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zdvazky a dotacie 0 0 42 911 0 42 911
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 33 0 33
Kratkodobé zévizky spolu 0 0 4357835 215392 4 573 227

Informacie za predchadzajlice Uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

: Zavazky
splatnosti po le-
viac ako  jeden rok hote
pét’ ro- aZ pit' ro- do jed- splat- Spolu za-
Nazov polozky kov kov ného roka nosti _vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Géasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Ustovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 a 0 o
Ostatne dlhodobe zavizky, z toho: 8111318 30118174 0 0 38228 492
Cista hodnota zakazky 4] 0 o ] o
Zavazky voii prepojenym Oétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 1]

Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavazkov voii prepojenym Uétovnym jed-

notkam 0 30118174 0 0 30118174
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Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky To2 814 0 0 0 752 814
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 a
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 o 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 358 504 0 1] 0 7 358 504
Dihodobé zavizky spolu 8111318 30118174 0 0 38229 492

Kratkodobé zavizky z obchodného

styku, z toho: 0 0 2483852 48975 2488 827
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 0 2483362 0 24833862

Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam

0 0 0 1] ]
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 480 4 975 5 465
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 8449 787 0 849 787
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gctovnym jed-
notkam 0 ] 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Oéasti okrem
Zavazkov voti prepojenym Uctovnym jed-
notkam 0 0 614 791 0 614 791
Zavazky vodi spolofnikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia ] 0 0 0 o
Danové zavazky a dotécie 0 0 234 774 0 234 774
Zavézky z derivatovych operacil 0 0 0 0 o
Iné zavazky 0 0 222 0 222
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 3 333639 4975 3 338 614
4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2018 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov poloZky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie  Zrusenie  31.12.2018
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dihodobé rezervy, z toho! 0 0 0 0 0
Ostatne dihodobe rezervy, z toho: a 0 d ] o
Kratkodobé rezervy, z toho: 135 088 122 814 135 088 0 122 914
Zdkonne kratkodobé rezervy, 2 toho: 0 0 0 0 [}
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 135 088 122 614 135 088 0 122 914
audit 3600 4 000 3600 0 4 000
valuacie 4 000 4 000 4 000 0 4 000
Uétovna zavierka 700 T00 700 0 700
vylétovanie SPN 126 788 111 904 126 TBE 0 111 904
vedenie zoznamu akcionarov 0 310 0 0 310
UdrZba budovy 0 2000 0 0 2000
Rezervy spolu 135 088 122 914 135 088 0 122 914
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Informacie za predchadzajlice Gétovné obdobie si uvedené v nasledujice] tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouiitie  Zrusenie  31.12.2017
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dihodobé rezervy, z toho! o 0 o 1] 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 4 0 4] g ]
Kratkodobé rezervy, z toho: 8900 135 088 8 900 0 135 088
Zdkonné kratkodobé rezervy, z toho: o 0 0 (o) )
Ostainé kratkodobé rezervy, z toho! 8800 135 088 8800 a 135 088
audit 4900 3600 4 900 0 3 600
valuacie 4000 4 000 4000 0 4 000
uctovna zavierka 0 700 0 0 700
vylictovanie SPN 0 126 788 - 4] 126 788
Rezervy spolu 8900 135 088 8 900 0 135 088

Rezervy budl pouzité v roku 2018,

5. Bankové uvery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych averov k je uvedeny v nasledujicej tabulke:
Suma istiny v prislusnej Suma istiny v mene
mene EUR
Urok p. a. Datum k it k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2018 31122017 31.12.2018 31.12.2017
Dihodobé bankové
uvery, z toho: 55449 000 56 661 000
3m
EURIBO
Komeréni barka, a.s. EUR +MARZA 1.7.2020 55449000 56661000 55449000 56661000
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1212000 1212000
M
EURIBO
Komeréni banka, a.5. EUR +MARZA 31122019 1212000 1212000 _ 1212000 1212000
Spolu 56 661 000 57 873 000
6. Prijaté pozicky

Prehlad prijatych poZitiek je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Suma istiny v mene

. mene EUR

Urok p. a Datum k k k k
Nazov poloZky Mena = v% splatnosti  31.12.2018  31.12.2017  31.12.2018  31.12.2017
Dihodobé pézicky, z
toho: 30732965 30118174
HBR CE REIF LUX1
Sarl EUR 1167 31122021 30732985 30118174 30732065 30118174
Kratkodobé péziéky, z
toho: 0 0
Dihodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: e
Spolu 30732965 30118174
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1.

HBR CE REIF LUX1 5.4.rl - spriaznena osoba

Casové rozlidenie

Struktura Gasového rozlidenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
gl J— Nazov polozky 31.12.2018 31.12.2017
Vydavky budutcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buddicich obdobi kratkodobé, z toho: 202 563 206 B95
uroky z Gveru 202 563 206 885
Vynosy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1370 270 1 365 636
najomné vyfakiurované dopredu 1370270 1365636
Spolu 1572833 1572 531
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infoméacie o Struktire Cistého obratu Spolognosti st uvedené v nasledujlice tabulke:
Nazov poloiky 2018 2017

Triby za vlastné vykony a tovar, z toho: 6 373 022 6 545 304
Trzby za vlastné vyrobky o 0
Triby z predaja sluZieb 6 370 369 6542 531
TrZby za tovar 2 653 2773
Vynosy zo zakazky 0 0
Wynosy z nehnutelnosti na preda| 0 0
Iné vynosy slvisiace s beZnou ginnostou 908 179 2832
Cisty obrat celkom 7 281 201 6 548 136

2.

VYNOSY

Triby za viastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotliviych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych cinnosti Spolognosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicej

tabulke:
Oblast’ ad- najomné cipove karty ostatné Spolu
_ bytu 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Slovenske 6274404 6430745 3 564 3597 95054 110962 6373022 6545304
Spolu 6274404 6430745 3 564 3597 95054 110 962 6 373022 6 545 304
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej tinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ginnosti a finaninej &innosti s
uvedene niZsie:

Nazov polozky = 2018 2017
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky viynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 908 179 2832
paistne plnenie 13 584 2182
pokuty (1] 650
odstupné 94 342
odskodnenie 788 253
finanténa kompenzacia 12 000
Finanéné vynosy, z toho: 0

Kurzove zisky, z loho: ]
kurzove zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uitovnd zavierka 0
Ostafné vyznamneé poloZky finandénych vinosov, z toho: o

o ool o aa

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nakladov j& uvedeny
v nasledujlce| tabulke:

s Nazov poloZky 2018 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 277 568 524 213
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolodnosti, z toho: 4 000 3600
naklady za overenie individualngj iétovne] zavierky 4000 3 600
Ostatné vyznamneé poloZky ndkladov za poskyinuté sluzby, z toho: 273 568 520612
naklady na softvérové sluzby 7 850 6 597
valuacie 4 000 G 400
odmena spravey 55138 53 532
prenajom pozemkowv 44 457 44 457
opravy a udrzba 4 284 55253
prerabky priestorov novych najomecow 27 926 17 168
odmena za vykon spravy 3600 3600
pravne sluzby 412 774
prispevok na SPN 449 049 136 TBB
odmeny za sprostredkovanie 58 387 191 060
poistné udalosti 13 584 0
ostatné 4 881 4 983
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 71 141 57 518
poistenie nehnutelnosti 27 320 39654
naklady na spolutgast’ na poistnej udalosti 120 1264
pokuty 12 1662
Odpis pohladavky ek 0
Tvorba a zuétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 38 057 14 787
Ostatné 4 641 151
Finanéné naklady, z toho: 4 543 601 4492 133
Kurzové siraly, z toho: 0 ¥
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finandnych nakladov, z toho: 4 543 601 4482 133
uroky z Uvery 856 224 978 500
uroky z poZitiek 3 686 537 3514 74

bankove poplatky 840 842
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5.

Dane

Informacie o dogasnych rozdieloch a vypoéte odlozene] dane:

Zahétované
Zalétovana do vykazu
Stav k do vlast- ziskov a Stav k
Nazov poloZky 31.12.2017  ného imania strat 31.12.2018
Dihodoby majetok -35 B58 333 0 2033 362 -33 824 971
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 18 214 0] 32 482 50 696
Rezervy 135 088 0 -16 174 118 914
Danové straty 478 426 0 -478 426 0
Mevyuzité dafové odpotty 0 0 0 0
Ostatne 186 110 0 -54 135 131 975
Celkom -35 040 495 0 1517109  -33 523 386
Sadzba dane z prijmov [ v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena dafiova pohl'adavka (+)/danovy
zavdzok (-} vypoéitany -7 358 504 0 318 593 -7 039 911
Vplyv zmeny sadzby dane 336 234
Celkova odlozena dafiova pohl'adavka (+)/
danovy zavizok (-) po zmene sadzby -7 358 504 653 827 -7 039 911
OdloZzena dafova pohladavka zauétovana 0 0 1]
OdloZeny dafiovy zavizok 7 358 504 -318 592 7039911

OdsUhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a wvysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlicej tabulke:

2018 2017

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dafiv% Zaklad dane Dar’ Dai v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: -1 518 846 -3 341 333
teoraticka daf -318 958 21% -701 680 21%
Dafove neuznang na-
klady 2262120 475 045 3970823 833873
\ynosy nepodliehajlce
dani -262 485 35122 -13 511 -2 837
Vplyv nevykazanej odlo-
Zengj danovej pohfa-
davky 0 0 (i} 0
Umaorenie dafove] straty -478 426  -100 469 478426  -100 469
Zmena sadzby dane 0 ] 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 496 0% 28 886 - 1%
Splatna dan z prijmov 0 22 886 - 1%
CdloZena dan z prijmov -318 582 21% -182 813 6%
Celkova dan z prijmov -318 592 21% -169 927 5%
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V.
1.

VL

VIl.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budd dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedome Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buddicnosti vyznamny naklad.

Spolo¢nost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré slizia na zabezpetenie sluzieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie si
vo vlastnictve Spoloénosti (budovy CBC lll, CBC IV, CBC V).

Spolotnost zriadila vecné bremena zatazujice budovy CBC | a CBC Il vo svojom viastnictve v prospech
viastnika budov CBC Il CBC IV, CBC V spotivajlce v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spolotnost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/84 v prospech viastnika budovy
so slp.c. 7608, 7609 a 7610, spocivajlice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a viazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolocnosti ziadil viastnik budovy so stp.&. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky
p.c. 21290/70 spotivajuce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vozidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UEGTOVNA ZAVIERKA

Dita 23.01.2019 boli zapisané v Obchodnom registri nasledujice zmeny:

-zmena sidla spolognosti na ulicu Miynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

-odvolanie Elena predstavenstva Mgr. Zdenko Kuéera avymenovanie nového &lena predstavestva
Radoslav Beks

-odvolanie predsedu predstavenstva Pavel Trenka a vymenovanie nového predsedu predstavenstva
René Popik

-spbsob konania: V mene spoloénosti konaju vidy dvaja élenovia predstavenstva spolotne ato
nasledovnym sposobom: René Popik + Peter Granéi¢, alebo Peter Daubner, alebo Radoslav Beks +
Peter Granéit, alebo Peter Daubner.

-odvolanie ¢lena dozornej rady Adrian Rac a vymenovanie nového élena Maria Svigarova

Dria 02.05.2019 spoloénost' podpisala dodatok s Komeréni banka Bratislava, a. 5. o prolongacii Gveru,
ktory ma byt splatny do 31.03.2024 s moznostou navy$enia Gveru o maximalne 7 290 000 EUR.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2018 2017

Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykondva
rozhodujici vplyv

Graky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX2 S.4.r.. 0 2927388

Subjekt, ktory v ucétovnef jednotke vykondva
spoloény rozhodujici alebo podstatny vplyv

troky z prijate] poZicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l 3 586 537 587 403
Ostatné spriaznené strany
nakup sluieb Apolle Property Management, s.r.o. 148 616 249 163

predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. B4 139 110 221
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nakup majetku Apolle Property Management, s.r.o. 915 458 2 605 490
rezernvy Apollo Property Management, s.r.o. 110197 187 244
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s, B7 187 197 244
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 700 183 399
predaj slufieb ISTROCENTRUM a.s. 136 097 183 389
nakup majetku ISTROCENTRUM a.s. 2 631 831
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 3127 1488
nakup majetku Twin City a.s. 0 1488
pradaj sluzieb Stanica MNivy s.r.o. 0 0463
predaj sluzieb Twin City Infrastructure s.r.o. 400 0
ostatng vynosy Twin City Ill s.r.o. 7B8 253 0

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2018 31.12.2017
Subjekt, ktory v tictovnej jednotke vykonava
rozhodujtici vplyv
podiel na ZI HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 22 500
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykondva
spoloény rozhodujici alebo podstatny vplyv
padiel na ZI HER CE REIF LUX1 S.Ar.l. 2 500 2 500
uroky z prijatej poZicky HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 3 586 537 614 791
prijaté pozicky HBR CE REIF LUX1 S.ar.l 30 732 965 30118174
Ostatné spriaznené strany
zavazky z obechodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 706 082 2478 781
pohladavky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o, 144 117 598
rezervy Apollo Property Management, s.r.o. 111 904 126 788
zavarky z obchodnéhao
styku HB REAVIS Slovakia a.s. 79 784 B 581
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 700 700
prechodng poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 3127 3 089
pohladavky z obchodného
styku ISTROCENTRUM a.s, ] 3442
prechodné poloZky pasiv Stanica Nivy s.r.o. 0 8463
pohladavky z obchodného
styku Stanica Nivy s.r.o. 0 22 710
zavazky z obchodného
styku Twin City Ill s.r.0, 157 651 o

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo Verejnom zaujme,

Ma spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Gdtovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Viastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho Gétovného obdobia je

uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Stav k i Stav k

PoloZka viastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatne kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalove fondy z prispevkov 0 V] 0 a 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 1] 0 0 0 0
Rezervny fond na viastneé akcie a viasiné
podiely 0 a 0 a 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenania majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych
tcastin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlG-
geni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokoy 0 0 0 0 0
Meuhradena strata minulych rokov -16 116 399 0 0 -3171408 -19 287 805
Vysledok hospodarenia bezného Odtov-
ného obdobia 3171406 -1200254 0 3171406  -1200254
Vlastné imanie spolu -19 262 B05 -1 200 254 0 0 -20 463 059

Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky  Presuny  31.12.2017

Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkoy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlasiné akcie a viastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy ] 0 0 0 a
Qcefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0 o 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zI0-
£eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Meuhradena strata minulych rokov =15 970 521 0 0 -145878 -16116389
Vysledok hospodarenia beznaho Gétovného
ocbdobia -145 878 -3171 408 0 145 878 -3 171 408
Vlastné imanie spolu -16 091 399 -3 171 406 0 0 -19 262 805
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Zakladné imanie Spoloénosti tvoria 2 kmefiové akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.
VEetky akcie st spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov,

Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2017

Uttovna strata za rok 2017 vo vyske 3 171 406,37 EUR bola vysporiadana nasledovne:
-preuctovana na udet 429 — neuhradena strata minulych obdobi

Vysporiadanie straty za bezny rok 2018
Ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky Statutarny orgén zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2018.

X. PREHLUAD PENAZNYCH TOKOV

Spolocnost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nézov polozky = 208 2017
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 518 846 -3 341 333
Upravy o nepefiaZné operdcie;
Odpisy dihodobeho majetku 3 830 560 4 T0B 450
Odpis zasob [} 150
Odpis pohladavky 91 1
Zmena stavu opravnej poloZky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravne] polozky k pohladavkam 38 353 14 787
Zmena stavu opravnej poloZky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -12 174 126 188
Urokové naklady (netto) 4 542 761 4 451 291
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
V¥nosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZzky nezahmuté do nepefiaZnych operacii N 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 880 745 5 887 534
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného slyku a éasoveého rozlidenia -B6 328 -20 423
Ubytok (prirastok) zasob 81 -207
(Ubytok) prirastok zavizkov a éasového rozlisenia -1 757 548 2 180 982
Iné 0 0
Prevadzkové penaizné toky 5036 949 8 157 886

Nazov polozky N 2018 2017

PefnaZné toky z prevadzkovej éinnosti

Prevadzkové pefiaZné toky 5036 949 8157 886
Zaplatené Groky -4 542 761 -4 491 291
Prijaté Groky (1] 0
Zaplatena daf z prijmov -51 772 -3120
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné poloZky nezahmute do prevadzkovej tinnosti 0 0

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 442 416 3 663 475
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Penainé toky z investiénej éinnosti
Makup dlihodobého majetku -832 457 -2619 728
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie financnych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé paZitky 0 0
Prijaté dividendy . 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -832 457 -2619 728
PenaZné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvyienia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy [ splatky Gverov a pdZiciek od bank -1 212 000 -1212 000
Prijmy / splatky pditiek prijatych od spoloénosti v Skupine 3 586 537 614 790
Splatky dihodobych zavazkov 0 o
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti 2374 537 -597 210
Kurzové rozdiely k pefiaZznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov 1 B84 496 446 537
PefiaZneé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zatiatku roka 3 444 832 2 008 295
PefaZné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 5329 328 3 444 832

Fefiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,

penaZne prostriedky na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny Gdet a peniaze na ceste.

PefaZné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, kiory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho

hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku diu zostavenia Gétovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych Uétoch, ktoré sl uloZené najviac na trojmesaénd vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou



