
SPRAVA NEZAVISLEHo AUDIToRA

pRE spolocNixa A vEDENIE spor,odNosrr
Municipal Real Estate Dunajskf Streda, s.r.o.

Sprdva z auditu rlitovnej zfvierky

N6zor
Uskutodnili sme audit ridtovnej zdvierky Municipal Real Estate Dunajsk6 Streda, s.r.o. so sfdlom
v Dunajskej Strede, AlZbetfnske n6mestie 1203, IeO: 46313834 (d'alej len ,,fdtovn6 jednotka"),
ktor6 obsahuje sfvahu k31. decembru 2018, vykazziskov astriit zarok kondiaci kuvedendmu
d6tumu, apoznitmky, ktor6 obsahujf srihrn vlznamnych ridtovnfch z6sad afdtovnych met6d.

Podl'a n65ho n6zoru, priloLenh ridtovn6 ziwierka poskytuje pravdirn-i a vernf obraz finandnej
situiicie Municipal Real Estate Dunajskd Streda, s.r.o. k 31. decembru 2018 a q.isledku jej
hospodrirenia za rok kondiaci sa kuvedendmu d6tumu podl'a zitkona (,. 43112002 Z. z.
o ridtovnictve v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,zdkon o fdtovnfctve").

Zdklad pre n6zor
Audit sme vykonali podlia medziniirodnlich audftorsklch Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost'podl'a lfchto Standardov je uveden6 v odseku Zodpovednost'
auditora za audit ridtovnej zdvierky. Od ridtovnej jednotky sme nez6vislf podl'a ustanoveni zhkona
(,. 42312015 o Statut6mom audite a o zmene a doplneni zdkona (,. 43112002 Z. z. o ridtovnictve
v zneni neskor5ich predpisov (dalej len ,,zirkon o StatutSrnom audite") tykajricich sa etiky, vrifiane
Etickdho k6dexu auditora, relevantnfch pre n65 audit fdtovnej z|vierky a splnili sme aj ostatnd
poliadavky tlchto ustanoveni likajfcich sa etiky. Sme presveddeni,2e auditorskd ddkazy, ktor6
sme ziskali, poskytujri dostatodnlf a vhodny zfklad pre niis ndzor.

ri zdvierku
Statutiirny orgiin je zodpovedny za zostavenie tejto fdtovnej zSvierky tak, aby posky,tovala
pravdivy a verny obraz podl'a zitkona o fdtovnictve aza tie internd kontroly, ktord povaLuje za
potrebn6 na zostavenie ridtovnej zdvierky, ktor6 neobsahuje vyznamn6 nespriivnosti, di uZ
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani fdtovnej zixierky je Statutiirny orgiin zodpovedn/ za zhodnotenie schopnosti
fdtovnej jednotky nepretrZite pokradovat'vo svojej dinnosti, za opisanie skutodnosti tlfkajfcich sa
nepretrZitdho pokradovania v dinnosti, ak je to potrebn6, azapoulitie predpokladu nepretrZit6ho
pokradovania v dinnosti v ridtovnictv e, ibaLe by mal v rimysle fdtovnri j ednotku zlikvidovat' alebo
ukondit' jej dinnost', alebo by nemal inri realistickri moZnost' neLtakurobit'.

Na5ou zodpovednost'ou je ziskat primerand uistenie, di ridtovnri zirvierka ako celok neobsahuje
vyznamn6 nespr6vnosti, EiuZ v d6sledku podvodu alebo chyby, avydat'spr6vu auditora, vrStane
nlzoru. Primerand uistenie je uistenie vysokdho stupf,a, ale nie je ziirukou toho, Ze audit
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vykonan:i podl'a medzin6rodnlch auditorsklch Standardov vZdy odhali vynramne nespr6vnosti,
ak tak6 existujri. Nespr6vnosti m6Zu vzniknrit'v ddsledku podvodu alebo chyby a zavlznamnd sa
povaZujri vtedy, ak by sa dalo oddvodnene odak6vat, Lejednotlivo alebo vsfhrne by mohli
ovplyvnit' ekonomickd rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnen6 na ziklade tejto fdtovnej
zdvierky.

V riimci auditu uskutodnen6ho podl'a medzin6rodnlfch audftorskfch Standardov, podas cel6ho
auditu uplatriujeme odborny fsudok a zachov|vame profesionrilny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme aposudzujeme rizikd qfznamnej nespr6vnosti ridtovnej ziwierky, Ei uL
vd6sledku podvodu alebo chyby, navrhujeme auskutodiujeme auditorskd postupy
reagujfce na tieto rizikd aziskavame auditorskd ddkazy, ktor6 sri dostatodnd avhodnd na
poskytnutie zitkladu pre niiS nitzor. Nziko neodhalenia vyznamnej nesprSvnosti v d6sledku
podvodu je rySSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod mdLe zahfiat' tajntt
dohodu, fal5ovanie, rimyseln6 lynechanie, nepravdiv6 vyhliisenie alebo obidenie internei
kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnfmi pre audit, aby sme mohli navrhnrit'
audftorskd postupy vhodnd za danych okolnosti, ale nie za udelom vyjadrenia ninoru na
e fektivnost' internf ch kontrol ridtovnej j edn otky.

o Hodnotime vhodnost' pouZitych ridtovnlich z6sad a ridtovnych met6d a primeranost'
fdtovnlfch odhadov a uvedenie s nimi srivisiacich informricif. uskutodnend StatutSrnvm
org6nom.

o Robime z6ver o tom, di Statutiirny org6n vhodne v fdtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitdho pokradovania v dinnosti ana zdklade zfskanych auditorskfch d6kazov z6ver
otom, di existuje vyznamn| neistota v sfvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktord by
mohli v'-fznamne spochybnit' schopnost'ridtovnej jednotky nepretrZite pokradovat'v dinnosti.
Ak dospejeme k z6veru, Le vyznamnii neistota existuje, sme povinni upozornit' v naSej
spriive auditora na sfvisiace inform6cie uvedend v ridtovnej zdvierke alebo, ak sri tieto
informiicie nedostatodnd, modifikovat' nri5 niizor. NaSe z|very vychadzaju z auditorsklich
d6kazov ziskanych do diitumu vydania na5ej spr6vy auditora. Budrice udalosti alebo
okolnosti vSak m6Zu spdsobit', Ze ridtovnii jednotka prestane pokradovat' v nepretrZitej
dinnosti.

o Hodnotime celkovt prezentilciu, Strukturu a obsah ridtovnej zilierky vrStane informiicii
v nej uvedenych, ako aj to, di fdtovn6 zdvierka zachytdva uskutodnend transakcie a udalosti
spOsobom, ktorf vedie k ich verndmu zobrazeniu.

Sprdva k d'alSim poZiadavk6m zfkonov a infch pr6vnych predpisov

Statutrlrny org6n je zodpovedn;f za informlrcie uvedend vo rn-irodnej spr5ve, zostavenej podl'a
poZiadaviek zSkona o ridtovnictve. Nri5 vySSie uvedeny nizor nafdtovnri zdvierkusa nevzt'ahuie na
in6 inform6cie vo vlirodnej spriive.

V srivislosti s auditom ridtovnej zdvierky je naSou zodpovednost'ou obozn6menie sa s inform dciami
uvedenfmi vo vyrodnej spr6ve a postdenie, di tieto informiicie nie sf vo vyznamnom nesflade



s auditovanou fdtovnou zlvierkou alebo naiimi poznatkami, ktor6 sme ziskali podas auditu
ridtovnejzfvierky,alebosainakztajf byt-vymamnenespr6vne.

Vyrodnri spr6vu sme ku dfiu vydania spr6vy auditora zauditu ridtovnej zSvierky nemali
k dispozicii.

Ked zfskame'rnirodnri sprdvu, posridime, di v'.irodn6 spr6va ridtovnej jednotky obsahuje informiicie,
ktonich uvedenie vyLaduie zdkon ofdtovnictve, ana zfklade pr6c vykonanlich podas auditu
fdtovnej zfvierky, vyjadrime ninor, Ei:

- inform6cie uveden6 vo rn-frodnej spr6ve zostavenej za rok 2018 sri vsrilade sfdtovnou
zAvierkouzadan! rok"

- u-irodn6 spr6va obsahuje inform6cie podlazAkona o fdtovnictve.

Okrem toho uvedieme, di sme zistili vymanrn6 nespr6vnosti vo vlirodnej spr6ve na ziklade naiich
pozratkov o ridtovnej jednotke a situricii v nej, klor6 sme zfskali podas auditu ridtovnej zfivierky.

Bratislava 22. mar ca 20 19

AUDIT-EXPERT, s.r.o.

Tomii5ikova 572419, 821 01 Bratislava
rio::o 7rl748
Obchodnf register OS BA I.
Oddiel: Sro, vloZka E.43617lB
Licencia SKAu d. 303

Ing. I3udmila Ko5eck6, CA
Zodpovedny auditor
Licencia SKAu ().730
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DoDAToK spRAvy NEZAvrsrEHo AuDirona
pRE spor,odNixa A vEDENTE spor,oiNosrr

Municipal Real Estate Dunajski Streda, s.r.o.

K VYROCNEJ SPRAVE

v zmysle $ 27 odsek 6 zhkona E. 42312015 Z. z. o Statutiirnom audite a o znene a doplneni zikona
(,. 431/2002 Z. z. o fdtovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zitkon o Statutiirnom

audite")

L Overili sme fdtovnri z6vierku Municipal Real Estate Dunajsk6 Streda, s.r.o. (d'alej len

,,tidtovnii jednotka") k31. decembru 2018, uvedenf vprflohe vyrodnej spriivy ridtovnej jednotky,
ku ktorej sme df,a 22. marca2019 vydali spr6vu nez6visl6ho auditora zauditu ridtovnej zhvierky
v nasledujricom zneni:

Spr6va z auditu riitovnej zhvierky

N6zor
Uskutodnili sme audit ridtovnej zixierky Municipal Real Estate Dunajskri Streda, s.r.o. so sidlom
vDunajskej Strede, AlZbetfnske n:imestie 1203,IeO:46313834 (d'alej len ,,ridtovn6 jednotka"),
ktoril obsahuje sfvahu k3l. decembru 2018, vykazziskov astr6t zarok kondiaci kuveden6mu
dStumu, apoznitmky, ktord obsahujri sfhrn vyznamnych fdtovnych z6sad a ridtovnych met6d.

Podl'a nii5ho niizoru, priloLeni ridtovnii zilierka poskytuje pravdiqi avernf obraz finandnej
situ6cie Municipal Real Estate Dunajsk6 Streda, s.r.o. k 31. decembru 2018 a vysledku jej
hospodiirenia za rok. kondiaci sa kuveden6mu diltumu podlia zikona t,.431/2002 Z. z.

o ridtovnictvev zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,zftkono fdtovnictve").

Zdklad We nfnor
Audit sme vykonali podfa medzinrirodnfch auditorsh-ich Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost'podlia tychto Standardov je uveden6 v odseku Zodpovednost'
auditora zaaudit ridtovnej z|vierky. Od ridtovnej jednotky sme neziivisli podlia ustanoveni zilkona
(,.42312015 oStatut6mom audite aoznene adoplneni zitkona(,.43112002 Z. z. oridtovnictve
v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zirkon o Statutiirnom audite") t'.ikajricich sa etiky, vriitane
Etick6ho k6dexu auditora, relevantnfch pre n65 audit ridtovnej zSvierky a splnili sme aj ostatnd

poZiadavky tychto ustanoveni t-ikajricich sa etiky. Sme presvedleni, Le auditorsk6 d6kazy, ktor6
sme ziskali, poskytujri dostatodny a vhodnf zdklad pre nii5 nLzor.

Zodpovednost' Statut6rneho org6nu za ridtovnri z6vierku
Statutrirny orgrin je zodpovednj za zostavenie tejto ridtovnej zitvierky tak, aby poskytovala
pravdivy avern! obraz podla zSkona o ridtovnictve aza tie intern6 kontroly, kIor6 povaLr$e za



potrebnd na zostavenie ridtovnej zixierky, ktor6 neobsahtje vymamn6 nespr6vnosti, di uZ

v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ridtovnej z6vierky je Statut6rny orgitn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti

ridtovnej jednotky nepretrZite pokradovat'vo svojej dinnosti, za opisanie skutodnosti tykajricich sa

nepretrZitdho pokradovania v dinnosti, ak je to potrebn6, a za pouLitie predpokladu nepretrZitdho
pokradovania v dinnosti v ridtovnfctve,'ibaLe by mal v tmysle ridtovnri jednotku zlikvidovat' alebo
ukondit' jej dinnost', alebo by nemal inri realistickri moZnost' neLtakurobit'.

Zodpovednost' auditora za audit ridtovnej z6vierk),
Na5ou zodpovednostou je ziskat primerand uistenie, di fdtovn6 z|vierka ako celok neobsahuje
vyznamnd nespr6vnosti, (iuL v d6sledku podvodu alebo chyby, atydat spr6vu auditora, vrf/rane
nf,zoru. Primeran6 uistenie je uistenie vysokdho stupia, ale nie je ziirukou toho, Ze audit
vykonanf podl'a medziniirodnlich auditorskych Standardov vLdy odhali ulznamne nespr6vnosti,
ak tak6 existujri. Nespr6vnosti mdZu vzniknrit'v ddsledku podvodu alebo chyby azavyznamnd, sa

povaZujri vtedy, ak by sa dalo od6vodnene o(,ak|vat', Ze jednotlivo alebo v sfhrne by mohli
ovplyvnit' ekonomick6 rozhodnutia pouZivateliov, uskutodnen6 na zilklade tejto ridtovnej
zdvierky.

V rdmci auditu uskutodnendho podfa medzin6rodnlich auditorsh-ich Standardov, podas celdho
auditu uplatf,ujeme odbornli risudok azachovSvame profesionSlny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme aposudzujeme rizikd uj,znamnej nespr6vnosti ridtovnej zhvierky, Ei uL
v d6sledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodiujeme audftorsk6 postupy
reagujfce na tieto izikh aziskavame auditorsk6 d6kary, ktord sri dostatodnd avhodn6 na
poskytnutie zilkladu pre nai nizor. Riziko neodhalenia vfznamnej nespr6vnosti v d6sledku
podvodu je vySSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoLe podvod m6Le zahfiat tajni
dohodu, fal5ovanie, rimyselnd vynechanie, nepravdivd vyhl6senie alebo obidenie internej
kontroly.

o Obomamujeme sa s intem;imi kontrolami relevantn;imi pre audit, aby sme mohli navrhnft'
auditorsk6 postupy vhodn6 za danj,ch okolnosti, ale nie za ridelom vyjadrenia nlzonr na
efektfvnost' intemich kontrol ridtovnej j ednotky.

o Hodnotime vhodnost' pouLitych fdtovnych zdsad a ridtovnlich met6d a primeranost'
fdtovnlich odhadov a uvedenie s nimi srivisiacich informilcii, uskutodnend Statut6mym
org6nom.

o Robime z6ver o tom, di Statutiirny org6n vhodne v fdtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZit6ho pokradovania vdinnosti ana ziklade ziskanjch auditorsklich d6kazov zfwer
o tom, di existuje vyznamnh neistota v srivislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktor6 by
mohli vfmamne spochybnit'schopnost'ridtovnej jednotky neprelrLite pokradovat'v dinnosti.
Ak dospejeme kz6veru, Le vyznamnii neistota existuje, sme povinni upozomit'vna5ej
spr5ve auditora na sfvisiace inform6cie uvedend v ridtovnej z|vierke alebo, ak sf tieto
inform6cie nedostatodnd, modifikovat' n65 ndzor. NaSe ziivery vych6dzqu z auditorskych
ddkazov ziskanfch do d6tumu vydania naSej spr6vy auditora. Budrice udalosti alebo

okolnosti v5ak mdZu sp6sobit', 2e iEtovnd jednotka prestane pokradovat' v nepretrZitej

dinnosti.
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Hodnotime celkovri prezentilciu, Strukturu a obsah fdtovnej zixierky vritane inform6cii
v nej uvedenych, ako aj to, di ridtovnii zfxierka zachytixa uskutodnen6 transakcie a udalosti

sp6sobom, ktorf vedie k ich verndmu zobrazeniu.

Sprdva k d'alSim poZiadavkrim zdkonov a infch prdvnych predpipov

Statut6rny org6n je zodpovednf za informilcie uvedend vo qirodnej spr6ve, zostavenej podlia

poZiadaviek zitkona o ridtovnictve. NriS vySSie uvedeny n6zor naridtovnri ziivierku sa nevZ'ahuje na

in6 informiicie vo vfrodnej spr6ve.

V sfvislosti s auditom ridtovnej zdvierky je na5ou zodpovednost'ou obomiimenie sa s informilciami
uvedenfmi vo vfrodnej spr5ve a posfdenie, di tieto informiicie nie sri vo vyznamnom nesflade

s auditovanou fdtovnou ziivierkou alebo naSimi pomatkami, ktor6 sme ziskali podas auditu

ridtovnej zdvierky, al ebo sa inak zdaji byl' vy znamne nespr6vne.

Posfdili sme, di vyrodn6 spr6va fdtovnej jednotky obsahuje inform6cie, ktorfch uvedenie vyZaduje

zirkon o ridtovnfctve.

Na ziiklade pr6c vykonaqich podas auditu ridtovnej zixierky, podlia nri5ho ninoru:

informiicie uveden6 vo qfrodnej spr6ve zostavenej za rok 2018 sri vsflade sfdtovnou
z6vierkou zadany rok,
vyrodn6 sprSva obsahuje inform6cie podfa z6kona o fdtovnictve.

Okrem toho, na ziklade na5ich pomatkov o ridtovnej jednotke a siturlcii v nej, ktor6 sme ziskali
podas auditu ridtovnej zdxierlq, sme povinni uviest', di sme zistili vyznamn6 nespr6vnosti vo
vyrodnej spr6ve, ktorf sme dostali po diitume vydania tejto spr6vy auditora. V tejto srivislosti
neexistujf zistenia, ktor6 by sme mali uviest'.

Bratislava | 5. mdja 2019

AUDIT - EXPERT, s.r.o.

Tom65ikova 572419, 821 0l Bratislava
tio: :o 7tr 748

Obchodnf register OS BA I.
Oddiel: Sro, vloZka t.43617lB
Licencia SKAu d. 303

Ing. IJudmila Ko5eck6, CA
Zodpovedny auditor

Licencia SKAu 8.730
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