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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spoloénikom a konatefom spolo¢nosti

Prologis Slovak Republic Management s.r.o., Senec
Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutognili sme audit uétovnej zavierky spolognosti Prologis Slovak Republic Management s.r.o., Senec (,Spolo¢nost®), ktora
obsahuje stivahu k 31.decembru 2018, vykaz ziskov a strét za rok kongiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktore obsahuju sihrn
vyznamnych aétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podfa nagho nazoru prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie Spolognosti
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu v slade so zakonom &. 431/2002
Z.z. 0 Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych tandardov (International Standards on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost
podia tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona &. 423/2015 o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajticich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nad audit
Utovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa efiky. Sme presvedCeni, ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre na$ nazor.

Zodpovednost tatutéreho orgénu za tctovnt zavierku

Statutamny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Ugtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o
utovnictve a za tie intené kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Udtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespréavnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo
svojej &innosti, za opisanie skutognosti tykajlcich sa nepretrzitého pokragovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrZitého pokradovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit je] ¢innost, alebo by
nemal in(i realisticki moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky
Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz

v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je

zarukou toho, e audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespréavnosti, ak také existuju.

Nespravnosti mozu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakavat,

7e jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zéklade tejto UCtovnej zavierky.

V ramgi auditu uskutoéneného podra medzinarodnych auditorskych Standardov, pogas celého auditu uplatiiujeme odborny isudok

a zachovavame profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vjznamnej nespravnosti igtovnej zavierky, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme
a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoiné a vhodne na
poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod mdZe zahffiat tajnii dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské postupy vhodné za danych
okolnosti, ale nie za ugelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

o Hodnotime vhodnost pouZitych uttovnych zasad auétovnych metéd aprimeranost Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi
shvisiacich informacii, uskutodnené Statutarnym organom.

INTERAUDIT INTERNATIONAL s.r.0. Tel: +421 38 5368 911
Sabinovska 14, 821 02 Bratislava, Slovakia Fax: :!-4.21 3:8 5368 '910
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o Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého pokradovania v ¢innosti a na

zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolognosti nepretrzite pokraovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v U¢tovnej zavierke alebo, ak su
tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzajlil z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vsak mdzu sposobit, Ze spolognost prestane pokradovat
v nepretrzitej ginnosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, truktlru a obsah Uctovnej zavierky vratane informéacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna
zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informéciém, ktoré sa uvédzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podra poZiadaviek zakona o uctovnictve.
Nas vyssie uvedeny nazor na G&tovnl z&vierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyrotnej sprave.

V stvislosti s auditom U&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a

postdenie, & tieto informéacie nie st vo vjznamnom nestilade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme

ziskali pogas auditu U¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nesprévne.

Posudili sme, &i vyro&na sprava Spolognosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o (Ctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu Uttovnej zavierky, podia nasho nazoru:

- informéacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s ugtovnou zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zékona o tétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o ¢tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali poas auditu (¢tovnej zavierky, sme
povinni uviest, & sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora.

V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 30.06.2019

INTERAUDIT INTERNATIONAL, s. 1. 0.
Sabinovska 14

82102 Bratislava

Licencia SKAU 234

INTERAUDIT INTERNATIONAL s.1.0.

Sabinovska 14, 821 02 Bratislava, Slovakia

1CO: 31379 931,1C DPH: 5K2020346383
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Prologis Slovak Republic Management
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Vyrocna sprava
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01 Prihovor manazmentu spoloénosti

Spolognost Prologis Slovak Republic Management s.r.o. bola zaloZena spolotenskou zmluvou zo dia
29. juna 2007 v zmysle § 105 - 153 Zak. &. 513/1991 Zb. v znenl neskorSich predpisov

Prologis Slovak Republic Management s.r.o. je dcérskou spolognestou holandskej spolo&nosti Prologis B.V.
so 75-percentnym podielom na vklade spoloénika.

Skupina spolotnosti Prologls patrf na slovenskom trhu klidrom v oblasti prenajmu priemyselnych
nennutelnosti. Na Slovensku prevadzkuje strategicky situované distnbucné parky pn Senci a Nifre.

Manazment spolo&nosti
Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
Registered at the District Court Bralislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 36 837 539
Dianiéna cesta 24 - Senec 903 01 + Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 - www.prologis.com
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02 Profil spolo¢énosti
02/01 Z4akladné informécie o spoloénosti
Obchodné meno: Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

Sidlo; Dialridna cesta 24
903 01 Senec

fele} 36 837 539

DIC: 2022468492

Vyska vkladu: EUR 6 640 |
Predmet Cinnosti:

=  prenajom nefnutefnosti, bytovwch a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prendime neposkvtuit
iné neZ zakladné siuZby spojené s prengjmom

° obstaravanie sluZieb spojenych so spravou a Gdrzbou nehnutefnost!

° podnikatefské poradenstvo v rozsahu vofnej Zivnosti

° ¢innost organiza&nych, ekonomickych a Uctovnych poradcov

02/02 Statutamy orgén

Konatelia:

Ing. Martin BalaZ (od 19.2.2016)
Ing Marfin Polak lnd 26552011}
Ben Bannatyne (od 05.09.2016)

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 36 837 539
Diafniéné cesta 24 + Senec 903 01 » Slovakia
Telephone: +-421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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02/03 VSeobecne zhodnotenie situacie na trhu v roku 2018

Aktivity spoloénosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku a v Eurépe

Spolocnost Prologis je najvacsi developer priemyselnych a logistickych nehnutelnosti na svete aj na Slovensku,
ktors globdlne viaetni 2 prenaifma priemyesing 2 logistickd nohnutefnoeti o rozlohe 72 2 mil m2. Ma Slovensku
spolognost’ Prologis v roku 2018 rozsirila svoj logisticky park pri Senci, jeden z najvagsich v Eurépe, o dalsich 81,6
hektara, na ktorych v tom istom roku zahajila projekénu ginnost' smerujticu k priprave celého Gizemia na vystavbu
novych logistickych a priemyselnych priestorov.

Spalaznost Prolngis nkrem svoiha najva&&iehn areslu v Senci v roku 2D18 dokangila virstavhi 2 priemyselnich
C objektov o rozlohe cca 62,400 m2 v susedstve vyrobného zavodu JLR v Nitre. Okrem toho v roku 2018 zadala
vystavbu aj tretej haly, ktora bude dokontena v roku 2019. Prvé 2 haly su prenajaté 12 spoloénostiam, ktoré

poskytuju sluZby spoloénosti JLR a inym klientom z automobilového a logistického sektora.

V roku 2018 spolotnost Prologis zatala ai svoi prvy projekt v oblasti Stredného Slovenska, kde zadala
pripravovat projekt vystavby logistického centra pre klienta CBA v Ziari nad Hronom a jeho vystavba zaZala
nésledne v roku 2018. Rozloha celého arealu bude cca 22,000 m2.

Developerom v oblasti priemyselnych a logistickych nehnutelnosti sa dari obsadit budovy eéte pred
dokongenim. Prologis v roku 2018 prenajal na Slovensku 100,000 m2 priestorov a zatal a dokondil vystavbu na
trovni 97,000 m2 &o bol po Ceskej Republike najva&si objem vystavby.

Vysledky Prologisu v roku 2018

Regioén strednej a vychodnej z toho Slovensko
”~ Europy
N
Celkovy prengjom 1,4 mil. m2 100 000 m2
Nové najomné zmluvy 480 000 m2 44 500 m2
Miera obsadenosti 94,8 % 84,1 %
Zatata vystavba 250 0600 m2 {9 budov) 25 000 m2 (2 budovy)
Dokonéena vystavba 250 000 m2 (15 budov) 72 000 m2 (3 budovy)

Predaj 718 000 m2 (10 budov)

Zdroj: Prologis

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

0 m2 (0 budov)

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 837 539

Dialnitna cesta 24 » Senec 903 01 + Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 - www.prologis.com
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Najvyznamnejsie ndjomné zmiuvy

26 787 m? spolo€nosti Agata v Piotrkéw Il v Polsku

26 465 m? spolotnosti HSF Ecommerce v Poznar Il v Polsku

23 603 m? spolo¢nosti ROHLIG SUUS Logistics v Piotrkéw v Pofsku

20 146 m? spolo&nosti Maurice Ward & Co v Pilsen I} v Ceskej republike
14 175 m? spolo&nosti Stavebniny DEK v Prahe — Uzice v Ceskej republike
13 972 m? spoloénosti Fiege v Prahe — Uzice v Ceskej republike

8 580 m? spolo¢nosti DSV Solutions v Budapesti — Harbor v Madarsku

6 053 m? spoloénosti Arlington Automotive SK v Nitre v Slovenskej republike

Najvyznamnej$ia za€ata vystavba

W

39 413 m? — &pekulativna budova v Prologis Parku Bma DC1 v Ceskej republike

38 617 m? — 3pekulativna budova v Prologis Parku Praha — Airport DC3 v Ceskej republike
27 860 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC2 v Ceskej republike

9 817 m? ~ budova na mieru v Prologis Parku Praha Airport DC2 v Ceskej republike

16 999 m? — Spekulativna budova v Prologis Parku £.6dz DC2 v Pol'sku

16 776 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku Wroctaw V DC8B v Pol'sku

13 910 m? — Spekulativna budova v Prologis Parku Poznari Il DC1 v Polsku

10 368 m2 — budova na mieru v Prologis Parku Piotrkéw Il DC2B v Pal'sku

9 190 m? — budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Pol'sku

2 611 m? - budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC2B v Pofsku

37 778 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC3 v Slovenskej republike

15 470 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Bratislava DC20 v Slovenskej republike

4N AN L0 Mo b Af o Lol A i PN L ¥ L L __ A
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Najvyznamnej$ia dokonéena vystavba

38 617 m? — budova na mieru v Prologis Parku Prague-Airport DC3 v Ceskej republike
28 288 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku Prague-Uzice DC3 v Ceskej republike
27 860 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Bmo DC2 v Ceskej republike

23 710 m2 — budova na mieru v Prologis Parku Rudna DC19 v Ceskej republike

35 585 m? - Spekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC2 v Slovenskej republike
26 838 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC1 v Slovenskej republike
13 910 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Poznan 1l DC1 v Polsku

10 368 m? — budova na mieru v Prologis Parku Piotrkéw [t DC2B v Polsku

9 190 m? - budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Pol'sku

8260 m? - budova na mieru v Prologis Parku Wroctaw VV DC7A v Polsku

2 611 m2- budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Pol'sku

Zdroj: Prolagis

Prologis Stovak Republic Management s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 837 539
Dialni€na cesta 24 - Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 - www.prologis.com
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02/04 Organizacna Struktura

Struktara spolo&nikov:

Vy3ka vkladu spolotnikov Hilasovacie préiva
EUR % %
_
Prologis B.V. 4980 75 75
Prologis Holding B.V. 1660 25 25
SPOLU 6 640 100 100

Spolotnost neviastni podiel v inej G¢tovnej jednotke.

02/05 Poslanie spoloénosti

Spolognost' Prologis Slovak Republic Management s.r.o, sa zameriava na poskytovanie manazérskych
sluZieb pre obidva logistické parky pri Senci a Nitre. Logisticky park Prologis Park Senec je situovany
24 km vychodne od Bratislavy, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska. Priemyselny park Prologis Park
Nitra sa nachadza v blizkash automabilky Jaguar Land Rover v Nitre - Drazovciach.

Prologis Slovak Republic Management s.r.o. .
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 837 539
Dialnitna cesta 24 - Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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03 Uétovna zavierka

03/01 Struktura nakladov a vynosov

€’, PROLOGIS®

Udaje v celych EUR
Niklady 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
pallo L ——————

Previdzkové niklady spolu: 3122 809 2435833 -686 976
Spotreba materidlu a energie 22 390 35220 12 830
Naklady na shizby 2319520 1454249 865271
Osobné naklady 718 324 884 306 165 982
Dane a poplatky 0 264 264
Odpisy 25229 22 670 -2 559
Opravné poloZky k dlhodobému majetku 0 0 0
Ostatné prevadzkové naklady 37 346 39 124 1778
FINANCNE NAKLADY 6933 9491 3453
Nikladové tiroky 0 842 842
Kurzové straty 2775 7777 5002
Ostatné finanéné néklady 3263 872 2391
Dail 2 prijmov splatnd 193914 300 362 106 448
Daii z prijmov odloZens 0 5425 5425
Niklady celkom 3 322 761 2 740 261 -582 500
Vinasy 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Prevddzkové vinosy spolu: 4629 892 3717939 911 953
Trby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluZieb 4616111 3715756 -900 355
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 13 781 2183 -11 598
FINANCNE VYNQSY 21397 22 767 1370
Vynosové troky 14 192 22 721 8529
Kurzove zisky 7205 46 -7159
Vynosy celkom 4 651 289 3 740 706 910 583
Zisk(strata) po zdaneni 1328 528 1 000 445 -328 083

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 36 837 539

Dialniéna cesta 24 » Senec 903 01 + Slovakia

Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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03/02 Struktira majetku, zavazkov a viastného imania

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

MW 2017 2018 RML
NepbeZny majetok 8197 43160 43037
Dihodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 )}
Phhodoby hmotny majetok 91197 23160 48037
Pozemky 0 0 0
Budovy a stavby 0 0 0
Samostatné hratefné veci a siibory hnutePmych vect 65 830 43 160 222 670
Obstaranie dlhodobého majetku 25 367 0 -25 367
Dhhodoby finantny majetok ) ® 0
ObeZng majetok 2418326 2141212 277114
Ziseby 4 0 ]
Material i) 0 0
Nedokontens vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dihodobé pohPadévky 805 119 1278 646 473 527
gésg?nggl?m;:hmam Etipippiny 805 119 1273221 468102
OdloZen4 dafiova pehPadavka 0 5425 5425
Kritkodobé pohPaddvky 1570 012 792 522 =777 490
Pohladdvky z obchedného styka 1561917 657829 -904 088
mmoﬁm”mmky e A 0 126 011 126011
Datiové pohfadivky 0 L 0
Iné pohPadavky 8095 8682 587
Finaniné sty 43195 70 044 26 849
Peniaze 0 0 0
Uity v banldich 43195 70 044 26 849
Casové rozlifenie 144 086 195666 51580
Niklady budiicich obdobi 0 2982 2982
Prijmy budicich abdobi 144 086 192 684 48598

| Aktiva spolu: 2653 609 2380038 23571 |
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Prologis Slovak Republic Management s.r.0.

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 36 837 539
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Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com

(Idal'e v eelyech EUR 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Viastné imanie 1734597 1435042 =299 555
Zékladné imanie 6639 6 640 1
Zikonny rezervny fond 664 664 0
Zisk/strata minulych rokov 398 766 427293 28 527
Zisk/strata beZného obdobia 1328528 1000 445 ~-328 083
Zaviizky 212012 244996 25934
Rezervy 172 820 289 551 116 731
@} Dihodebé zéviizky 6459 15551 49043
Dlhodobé zivizky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky 7o socidlneho fondu 12 129 15 551 3422
Ostatné dihodobé zaviizky voti prepojenym Gdtovnym
jednotkam 52470 0 -52470
Dihodobé prijaté preddavky 0 (¢] 0
OdloZeny dafiovy zavizok 0 0
Dlhodobé bankoyé divery ] Q L]
Kritkodobé zdviizky 681 593 639 894 41 699
Zivazky z obchodného styku 414523 506778 92 255
Ostatné kratkodobé ziviizky voti prepojenym G&tovnym
jednotkdm 133 826 0 -133 826
Zévizky vott zamestnancom 0 0 0
| Zaviizky zo zdravotného a socidlneho poistenia 0 0 0
Dafiové zivazky a doticie 133244 133116 -128
Iné zivazky 0 0 0
.’ Casové rozlffenie (] (] (]
Vydavky budieich obdobi - dlhodobé 0 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 ] 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0 0
‘Vymosy budicich obdobi - kritkodobé 0 §i) 0
| Ziviizky a viasiné imanie celkom: 2653 609 2330038 2735M |
B 10
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04 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele finan¢nej

(daje vEUR

Struktira mnElku! zhvizkov a vhglnéhn imanin 2017 2018
Nehmotny dihodoby majetok a 0
Hmotny dihodoby majetok 91197 43 160
Dihodobé pohPaddvky 805 119 1278 646
€asové rozlidenie (dlhodobé) 0 0
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 896 316 1321 806
Zasoby 0 0
Q. Kritkodebé pohFadavicy 1570012 792 522
Kritkodoby finan€ny majetok 43 195 70 044
Casové razlifenie (krdtkodobé) 144 086 192 684
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 1757293 1055 250
MAJETOK SPOLU: 2653669 2377056
3. VLASTNE IMANIE 1734 597 1435042
4. DLHODOBE BANKOVE UVERY 0 0
5. DLHODORE ZAVAZKY 64 599 15 551
Rezervy 172 820 289 551
Kratkodobé zavéizky 681 593 639 894
Bankové uvery a vypomoci 0 0
-Casové roztiSenie 83} 9
6. KRATKODOBE ZAVAZKY 854 413 929 445
‘l VI a ZAVAZKY SPOLU 2653 609 2380 038

2017 2018
Pracovny kapitil (pol.2-6) 962 886 125 805
Fixny kapital (pol.1) 896 316 1321 806
Previdzkovy kapitdl 1799 196 1447 611
Kritkodobs zadl¥enost’ 854 413 929 445
Dlbodebs zadlzenost’ 64599 15581
Vlastns imanie 1734 597 1435042
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Prologis Stovak Republic Management s.r.o.

Registered at the District Court Bratisiava as the Court of Registration under registration no. (1C0) 36 837 539
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Zdroje majetkn 1799 196 1447611
Struktdra nikladov a vinosov 2017 2018
Triby z predaia tovaru 0 9
Trby z predaja virobkov a slugich 4616111 3715756
Tr¥by celkom 4616 111 3 715 756
Obchodod marks a 0
Pridan4 hodnota 2274201 2226287
Pridand hodnota celkom 2274201 2226 287
Qsobné niklady 718 324 884 306
- Ostatné naklady (vynosy) 23 565 37205
b EBITDA 1532312 1304776
‘Odpisy a apravné poloXky k dthodobému majetku 25229 22670
EBIT 1507083 1282106
Zisk/strata z finan¥nych aktivit 15359 13276
Dai z prijmu -193 914 -294 937
| Zisk po zdaneni 1328 528 1 000 445
Ukazovatele financnej analyzy
UKAZOVATELE LIKVIDITY 2017 2018
Likvidita 1 stupfia 006 811
Likvidita 2.stupfia 237 1,35
‘ Likvidita 3.stupiia 237 135
UKAZOVATELE RENTABILITY
ROS - rentabilita tricb 033 035
( EBIT / Trzby celkom)
RO} - rentabitita celkového kapitdta 0,84 0,89
( EBIT / Previdzkovy kapital)
ROE - rentabilita vlastného kapitélu 0,77 0,70
{ Zask po zdanent / Viastné imanie )
UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI
Obratkovost’ zasob 0,00 0,00
(Tizby celkom-Pridan hodnota/zasoby)
Obritkovost vioZeného kapitalu 2,57 2,57
(Trby celkom / Prevadzkovy kapital)
12
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05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2018 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a vemé zobrazenie
skutoénosti.

Vroku 2018 spolocnost nevyvijala aktivity voblasti vyskumu avyvoja, a aninetGétovala o nakladoch
sUvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.

07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolocnost v roku 2018 nenadobudla Ziadne viastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie, doéasné
listy, obchodné podiely materskej uctovnej jednotky podfa § 22 zakona o Gétovnictve & 431/2002 Z, z, o Gétovnictve

V A HIeShUSIGH Pl edpisuy.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

V roku 2018 spotocnost dosiahia zisk po zdaneni vo vyske 1 00U 445 EUR, kiary Vainé zhromazdente
navrhuje previest do nerozdeleného zisku minulych rokov v pinej vyske.

Prologis sa venuje stratégii udrzatelnej vystavby uz niekolko rokov avsetky novopostavené budovy
prechadzajl akreditdciou BREEAM, ktora je praktickym meradiom vplyvu budov na Zivotné prostredie.
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10 Personalna politika

W roku 2618 spototnost zamestnavala 6 zamesinancov.

11 Uétovna zavierka

14

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 36 837 539
l Dialnicna cesta 24 « Senec 903 01 » Slovakia
Telephone: + 421 {2) 3217000 - www.prologis,com




L

;

[ [ roo] UETOVNA ZAVIERKA  [[lIIIINIRNE 1

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

ngds_eTné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
(Jdaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

| ——

panové identifikacné Cislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2018
2(';00 22468492 X riadna X maia Za obdobie
|

0o 12 2018
368375309 mimoriadna velka
SKNACE priebezna Bezprosiecne o 12017
68 ) 20 . 0 {vyznaci sa x) obdobie w012 2017

[ Prilozené sugasti Uétovnej zavierky
X Suvaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Prologis Slovak Republic Management
s.r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIACNICNA CESTA 2 4

psC Obec

90301 SENEC

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolocnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
VLOZKA C. 48053/8B

Telefonne cislo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

|

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho orgdnu Uctovnej jednotky
alebo ¢&lena statutarneho organu uctovnej jednotky alebo

1 0 . 0 5 . 2 0 1 9 2 8 . 0 6 . 20 1 9 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je détovnou jednotkou:

o e,

Zaznamy darnového uradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I

—

MF SR &, 18009/2014 Tlaéivo vytlaéené z Portéalu FS Strana 1
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Suvaha 2022468492

co36837530| NNMIBINIL ~1

U& POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
L b rladku ; Brutto - East' 1 Netto 2 uétovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 2598585 2380038
rn02+r.33+r.74
218547 2653609
A. Neobezny majetok | 02 2 6 1 7 0 7 4 3 1 6 0
r03+r.11+r.21
218547 91197
Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /1073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5, | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /078,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 261707 43160

majetok
suéet (r. 12 a2z

r. 20) 218547 91197

A1, | Pozemky 12
(031) - /092A/ il

10

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
3. hnutelné veci a 14 2 6 1 7 0 7 4 3 1 6 0
sbory hnutelnych

R DBy 218547 65830)]

fem—=  MF SR ¢. 18009/2014 Strana2 =




St ([mc2022468492]c036837539| (NN

Ug POD 1 - 01

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Brutto - ast’ 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekgcia - cast' 2 Netto 3

Oza- | gTRANA AKTIV | Cisle

cenie riadku

a b c 1

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny

jetok
(04) . 1094/ 25367

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Allll. | Dihodoby financny | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, D63A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou U€astou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Po6Zicky prepojenym | 25
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pazicky v ramci

5. podielovej UCasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pazicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné

7. | papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - 1096A/

28
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Slivaha

U& POD 1 - 01

DicE2022468492

0368375309 ﬂ”"ﬂ”’""l

i =

Cenie

a b

Oma- | gTRANA AKTIV

Cislo

riadku |
c 1 '

Bezné uétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchédzaj:};;.f:
uctovné obhdobie

Korekcia - ast' 2

Pé?.ir':kg a oslatny
8. | dihodol

dobou splatnosti
najviac jeden rok

96A/

y finanény
majelok so zostatkovou

SOSBA. 0B7A, 069A,
6XA) - 10

29

9. | Uéty v bankach

(22XA)

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok

30

10. Obstaravany

maijetok
(043) - 1096A/

dlhodoby finanény

31]

1 Poskytnuté
'| preddavky

na dihodaby
(053) - /095A/

r.66+r. 71

B.L Zasoby
sucet (r. 35 a3
r. 40)

B.l1. | Material
(112, 119, 11X)
~/191, 19%/

viastnej vyroby

1192, 193, 19%/

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

4. | Zvierata
(124) - 195/

I
5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139) L
- 1196, 19x/
6. | Poskytnuté 40

preddavky
na zasoby
(314A) - /391a/

B.l. | Dihodobé
pohladavky

azr. 52)

B.1. Pohl'adavky
z obchodného
styku

finanény majetok

B. Obezny majetok
r34+r.41+r.53+

—_—

— !

]
2 Nedokonéena
" | vyroba a polotovary
(121,122, 12X) -
R, g e b (RSN

sucet (r. 42 + . 46

sucet (r. 43 az r. 45)

32

37

38

41

42

| o hew |

——
1278646'

805119
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U&POD 1 - 01

Ozna- P Gislo BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cenie | STRANAAKTIV | Co0, Bt Netto 2 (gtovné obdobie

a b c 1
Korekgcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 43
prepojenym Gétovnym
jednotikam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /391A/
Pohfadavky z obchodne-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej ticasti okrem pohla-
davak vodi prepojenym
ulovnym jednotkam
(311A, 3124 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
Z obchodného styku &
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47 1273221 1273221
voCi prepojenym
Uctovnym jednotkam

(351A) - /391A/ 805119

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vogi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
|
[

49

35XA) - /391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohradavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena darova 52 5425 5425

pohladavka
(481A)

Bl | Kratkodobé 53 792522 71792522

pohladavky
sucet (r. 54 +r, 58

az r. 65) 1570012
B.IIL1.| Pohladévky 54 6578209 6578209

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57) 1 5 6 1 9 1 7

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vogi 55
prepojenym tétovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
ve| Gcasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uétovnym jednolkam
(311A,312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /391A/
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Ug POD 1 - 01

Ozna- H Cislo Bezné Guétovné obdobie Bezprostredne predchadzaiy
Sk STRANA AKTiV : Str 4 ajuce
éenie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - dast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

Z obchodného styku o7 6 5 7 8 2 9 6 5 7 8 2 9

(311A, 312A, 313A,
?31;:1%315A,31XA)- 1 5 6 1 9 1 7

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

1.c.

3. | Ostatné pohtadavky | 59 126011 126011
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
lcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voéi
spolo¢nikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
Z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 8682 8682

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 8095

B.IV. | Kratkodoby 66
financny majetok
suéet (r. 67 az r. 70) ‘

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

Kralkodoby finanény
2. | majelok bez krdtkodobé- g8

ho finanéného majetku
v prepojenych Udtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 2914, 29X/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finan&ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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. Stvaha DE2022468492(036837539 I
U& POD 1-01
: Cisl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
STRAN: AKTV "C“E"‘:‘ g Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
Finanéné uéty 71 70044 7004 4
r72+r.73
| 43195
Peniaze 72
(211, 213, 21X)
Uéty v bankach 73 700414 70044
(221A, 22X, +/- 261)
43195
Casové rozligenie | 74 1 956 66 19 566 6
sucet (r. 75 az r. 78)
144086
Naklady buducich 75
obdobi dlhodobé
(3B1A, 382A)
Naklady buducich | 76 2982 2982
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
Prijmy budcich 78 192684 192684
obdobi kratkodobé
S0 144086
STRANA PASIV Cislo S . Bezprostredne
b "azku Be2né uctovné obdobie 4 predchadzajice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141 “ 2 3 8 0 03 8 2 6 53 60 9
Vliastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
r.90+r.93 +7.97 +1.100 80 1435042 1734597
Zakladné imanie sicet (. 82azr. 84) | 81 6640 6639
- | ZaKiadne imanie (411 alebo +/- 491) 82 6640 6639
- | Zmena zakladného imania +/- 419 a3
. | Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
(/-1353)
Emisné azio (412) 85
Ostatné kapitalové fondy (413) 86
Zakonné rezervné fondy r. 86 + r. 89 87 664 604
V.1, Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond
(417A, 418, 421A, 422) 88 664 664
i Rezervnyfond na viastné akcie a vlastné 89
Podiely (417A, 421A)
-""‘--__
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“srin T [occ022468492|co3 6837530 WINIMIINIMN
UcPOD 1-01
- : &i = e 2 i Bez tred dchadzajuce Gétovné
o &isl prostredne predc! j
Sali STRANA PASIV e Bezné G&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Cuget (r. 94 a r. 96) 23
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AL, majetku a zavazkov (+/- 414) =
9 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | acastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlageni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Ys,s;id'?l(ggospodérenia minulych rokov 97 4 2 7 2 9 3 3 9 8 7 6 6
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 27 293 3 9 8 7 6 6
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za (iétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni [+-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 1000445 1328528
+r.87+r90+r 93 +r97 +r. 101+ r. 141)
Zavazky r.102+r.118+r 121 +r 122
B 41 136+r.139+ 1. 140 101 944996 919012
Dlhodobé zavizky
Bl | guget (r. 103 +r. 107 az . 117) g2 15551 64599
B.11 Dlhodobé zaviizky z obchodného styku 103
o suéet (r. 104 az r. 106)
Zaviizky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Udtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej Géasti okrem zavizkov voti prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
1| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA) e 52470
Ostatné zavizky v ramci podielovej icasti
4, | okrem zavizkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 155 5 1 12 12 9
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, AT4A, 4TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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Soae 1c2022468492 036837539 I
Uc POD 1-01
5 STRANA PASIV Cisto BeZné uitovné obdobie ScFRIgsuodng B b auzajiice lictovné
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV- | siicet (r. 123 + . 127 a3 . 135) . 6398094 681593
Zaviéizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 a2 1, 126) . 506778 414523
Zavazky z abchodného styku voéi prepojenym
1.a.| UCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 4TXA)
Zavazky z obchodného slyku v ramci podielovej
1b Utasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
| UElovnym jednotkam (321A, 3224 324A, 325A,
326A, g?x'n 4754, 476A, 4TBA, 4TXA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 5006778 414523
475A, 476A, 4T8BA, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavizky voéi prepojenym uétovnym
3 | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 133826
Oslatné zavazky v ramci podielove] (Easti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Udtovnym | 129
jednotidm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolognikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
“ | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
| 8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34x) 194 133116 133244
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
|| (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 4TXA)
BV, | Kratkodobé rezervy r. 137 +1.138 136 289551 172820
BV.1. [ Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 6995 3910
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2 8 2 55 6 1 6 89 1 0
By, | Bezné bankové Gvery 139
© | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
By, | Kratkodobé finanéné vypomoci 140
! " | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A)
C. Casové rozlisenie 141
sucet (r. 142 az r. 145)
Cq Vydavky buducich obdobi dlhodobé 142
© 1 (383A)
2 | Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3. | Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4 | Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

mc‘:2022468492"|c':036837539

IR =

Ug POD 2 - 01
) Skutocnost’
S:r’.‘.ae Text rfa':::l bezné uétovné obdobie bezprostredne ;:’rsggll:?edzajﬂce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East' Gét. tr. 6 podla 01 3715756 4616111
zakona)
« | V¥nosy z hospodarskej &innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) e 3 7 1 7 9 3 9 4 6 2 9 8 9 2
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tr2by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 3715756 4616111
v Zmeny stavu vnut‘roorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) . 2 1 8 3 1 3 7 8 1
Naklady na hospodarsku &innost' spolu
“ M +r 12413 +014+ 1 15+1.20 + 10 2435833 31228009
r.21+r.24+r.25+r.26 o
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503) 2 35220 22390
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 1454249 2319520
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 884306 718324
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 700319 5400646
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3| (520,505,528 18 164646 162033
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 13341 15645
F. | Dane a poplatky (ugtova skupina 53) 20 2614
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmetnému majetku a dlhodobému 21 226070 25229
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
Gt a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 2 2 6 7 0 2 5 2 2 9
Opravne polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhadobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozZky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost'
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 39124 37346
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+1)  (r. 02 - r. 10) . 1282106 1507083
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Vykaz ziskov a strat
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UE POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 7 = ~
Fl Text i bezné uitovné obdobie bezprostredne p;';g;:;iaedzajuce Uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 + . 04 + r. 05 +
r06+r07)-(nM1M+r12+r.13+r.14) 28 2 2 2 6 2 8 7 2 2 7 4 2 O 1
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
> +r31+1n35+1.39+r.42+r.43+r.44 - 2 2 7 6 7 2 1 3 9 7
B Trzby z predaja cennych papierov a
VI podielov (661) 30
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 3
" | set (r. 32 az 1. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
" | od prepojenych udtovnych jednotiek (665A)
Vynasy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] iasti okrem vynosov 33
prepojenych GElovnych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodabého finanéného majetku 35
" | sucet (r. 36 az r. 38)
X1, | Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej (Zasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednoliek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl [ Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 2272 1 14 1 92
Vynosové uroky od prepojenych
K- GEtovnych jednotiek (662A) 40 22721 14192
2. | Ostatné vynosoveé droky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42 46 7205
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
. | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
I
IV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) 44
i . R
' | Néklady na finan€ni ¢innost’ spolu r. 46
| |+r47+r48+r.49+r.52+1r.53+1.54 | 45 9491 6038
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. | Naklady na kratkodoby finanény majetok a7
" | (586)
M. | Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + . 51) 49 842
r——
N Nakladové Uroky pre prepojené Gétovné
1| jednotiy (562A) 50 842
e
2. | Ostainé nakladové uroky (562A) 51
e ———
O. | Kurzové straty (563) 52 7777 2775
——]
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| nakiady na derivatove operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost
Q| (568, 569) 54 872 3263
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e UZPODV14_12 e
Trassesmaloc2022468492|co36837539| NI
Ué POD 2 - 01
Skutocnost'
e Text s beiné GEtovns obdabie bezprostredne p;gg::;?edzajﬂce actovné ‘
a b c 1 2 |
Vysledok hospodarenia z finanénej
" | innosti (+/) (r. 28 - r. 45) 59 13276 15359
s Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 1 2 9 5 3 8 2 1 5 2 2 4 4 2
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 294937 193914
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 300362 193914
2. | Daii z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 — 5425
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za G&tovné = |
*=+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1000445 1328528
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

)
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| Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 36 837 539 DIC: 2022468492

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

Poznamky individudinej G&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V pozndmkach sa uvadzaju informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej G¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovu naplf. Vietky ddaje a informdcie uvedené v tychto
poznamkach vychddzaju z Gétovnictva a nadvazujl na individudine G&tavné vykazy. Hodnotové ldaje st
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

- »

I E

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
_Dialnicna cesta 24, Senec 903 01

- &innost organizacnych, ekonomickych a Gctovnych poradcov

oF

Hospodarska &i

2. Zamestnanci

Ndzov polozky 2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 7 5

3. Priavny dévod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Gctovnd zdvierka je riadna individudlna Gétovna zavierka spolo&nosti Prologis Slovak Republic
Management s.r.o. (dalej len ,spolocnost"). Bola zostavend za Gctovné obdobie od 1. janudra 2018
do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Gétovnictve a postupov
Uctovania pre podnikatelov.

Uttovnd zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informédcie v nej uvedené nie je moZné pouzit
na Ucely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
lctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto uctovnd zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvilenie Gétovnej zavierky za rok 2017

Uétovnu zdvierku spolo¢nosti za rok 2017 schvélilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo
dna 15. juna 2018,

5. Clenovia organov spolo¢nosti

Spolocnici: Prologis B.V. - podiel 75%
Gustav Mahlerplein 17
Amsterdam 1082MS
Holandské kralovstvo
ProLogis Holding B.V. - podiel 25%
Gustav Mahlerplein 17
Amsterdam 1082MS
Holandskeé kralovstvo

Statutdrny organ / konatelia:
Martin Polak (od 25. mdja 2011)
Slovenska republika
Martin BaldZ (od 19. februdra 2016)
Slovenska republika
Ben Bannatyne (od 05. septembra 2008)
Polsko

Clenom &tatutdrneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdéZicky, zdruky alebo iné formy
zabezpelenia, ani finan¢né prostriedky a iné plnenia na skromné ucely.

6. Konsolidovana détovna zavierka

Spolocnost je dcérskou spoloénostou spoloénosti ProLogis B.V., so sidlom Gustav Mahierplein 17, 1082 MS
Amsterdam, Holandské kralovstvo.

Konsolidovand d¢tovna zavierka spolognosti ProLogis B.V. je spristupnena v jej sidle, Gustav Mahlerplein
17, Amsterdam 1082 MS, Holandské kralovstvo.




[ Poznamky UE PODV 3-01 1¢0: 36 837 539 DIC: 2022468492 ]

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

Poznamky individudlnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'kach sd uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Spoloénost je sutastou skupiny Prologis Inc., Pier 1, Bay 1, San Francisco 94111 (CA), Spojené 3taty
Americké, ktorad zostavuje konsolidovanu Gétovnu zédvierku za korporaciu Prologis.

Konsolidovana (ittovnd zavierka korporacie Prologis je spristupnena v jei sidle, Pier 1, Bay 1, San Francisco
94111 (CA), Spojené Staty Americké.

Spolo¢nost nie je materskou Ugtovnou jednotkou v inej tEtovne] jednotke.

= . oo - 3 . o . -

II. N

1. Spoloénost uplatiiuje Gétovné principy @ postupy Gftovania v stlade so zadkonom o uétovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UEtovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Uétovna zdvierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretriitého pokracovania innosti.

3. U&tovnictvo sa vedie na zdklade dodrZania Zasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beri sa za zaklad v3etky

rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré s zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka.

5. Moment zatétovania vynosov — vynosy sa GEtuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné riziké a vlastnicke prava.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky - pohladavky a zavézky sa v suvahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GEtovna zavierka.

7. Poujitie odhadov - zostavenie Ggtovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maijl vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, ako aj na vykazovani

vyZku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZzu od takychto odhadov Iisit.

8. Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafiovych
z3konov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakeif, sumy vykazané v iétovnej zavierke
sa mé3u neskér zmenit podla konecného stanoviska dariovych uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a) DIihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorti sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou - viastnymi ndkladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak st viastné naklady vyssie ako reprod ukéna obstaravacia cena
tohto majetku. Vlastné nakiady zahffiajl priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ginnost
a nepriame naklady, ktoré sa vztahujui na vyrobu alebo ind ¢innost, Reprodukénd obstaravacia cena
je cena, za ktor( by sa majetok obstaral v case, ked' sa o flom Uctuje.

c) Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou - vlastnymi nakladmi. Viastné ndklady
zahffiaji priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost, a nepriame naklady, ktore sa
vztahujii na vyrobu alebo ind &innost,

d) Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktort by sa majetok obstaral v fase, ked sa o fiom uctuje.

e) Pohladéavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstaravacou cenou.




| Poznamky U PODV 3-01 ICO: 36 837 539 DIC: 2022468492

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(ddaje v tabul'kach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

f)
g)
h)

b))

k)

m)

10.

a)

Pri_netroenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZi¢kdch sa uvddza opravnd poloZka
v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdzitky na jej suéasnd hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
Casoveé rozliSenie na strane aktiv stivahy - o€akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotaou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zévazku alebo poistnomatematickymi metodami.
Dlhopisy, p6Zicky, tvery:

e priich vzniku = menovitou hodnotou,

» pri prevzati - obstardvacou cenou.

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢akdavanou menovitou hodnotou.

Dari z prijmov splatnd - podla slovenskéha zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z G€tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na dafiové ucely.

Dan z prijmov odloZend - Uftuje sa pri doasnych rozdieloch medzi G&ovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budicnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budtcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujlicom G&tovnom obdobi,
t.j. 21 %,

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvdzkov, sa vyjadrujl
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - (Ctuju sa v ofakdvanej vyske zévédzku. Spolognost vytvéra rezervu na stidne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké poZitky. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa posudzuje ich
vyska a oddvodnenost.

* Opravné poloZky - U&tuji sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vy&ky 100 %, nad 720 dni do vysky
70 % a z pohladavok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vygky 20 % z menovitej hodnoty
pohladavky

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajticej spotrebe budticich ekonomickych Uzitkov z majetku. Ugtovné
odpisy su rovnomerné, Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podia planu odpisov s(:

Druh majethku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Stroje a zariadenia 4 roky 25%
Dopravné prostriedky 4 roky 25%

Inventar 6 rokov 16,7%

Softver 5 rokov 20%

Dafiové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie,
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11. Prepocet dajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo NArodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajuci dfiu uskutofnenia ¢tovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka, neprepoditavajli. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z U¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurdch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kiipa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponlika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny
ECB alebo NBS v defi predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUIU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zaviazky

1.1. Zévazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. 12. 2018 31. 12. 2017
DIhodobé zdvizky:

Zévézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét rokov 15551 64 599
Z3avazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - -
Spolu dlhodobé zavizky 15 551 64 599

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zaviazky

Dafoveé priznania zostdvajl otvorené a mdéZu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze urité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly poéas obdobia piatich rokov. V désledku
toho s k 31. decembru 2018 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2014 aZ 2018 otvorené a md2u sa stat
predmetom kontroly.

Podla sucasnych slovenskych zakonov ma spoloénost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného déchodku odchodné vo vy’/éke priemerného mesacného zarobku. Spoloénost odhadla, Ze
vyska takéhoto zdvdzku nie je vyznamnd. Uctovné vykazy necbsahuji Ziadnu Upravu z tohto titulu.

2. Podsivahové udty

PoloZka 31. 12. 2018 31. 12. 2017
Prenajaty majetok - -
Majetok v ndjme (operativny prendjom) 41 974 91 953

Majetok prijaty do (schovy

Pohladavky z derivdtov - -
Zdvazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladdvky - -
Pohladavky z prengjmu nehnutelnosti - -
Zavazky z prendjmu nehnutelnosti 30 230 66 525
1né poloZzky = =

Zavidzky z operativneho prendjmu predstavuji hodnotu neuhradeného nadjomného a sluZieb za prendjom
sluZzobnych automobilov, ktoré maju byt podla zmluvy zaplatené v priebehu nasledujiicich 3 rokov.
Zavazky z prendgjmu nehnutelnosti predstavujd hodnotu neuhradeného ndjomného a siuZieb za
kanceldrske priestory, ktoré maju byt podia zmluvy zaplatené v priebehu nasledujiiceho roka.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
A ZOST. NEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dia zostavenia UCtovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spoloénosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej €innosti.
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