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€’ PROLOGIS’
01 Prihovor manazmentu spoloc¢nosti

Spolocnost’ Prologis Slovak Republic XIIl (P) s.r.o. bola zaloZzen& zakladatelskou listinou zo dria 4.
septembra 2006 v zmysle § 105 - 153 Zak. €. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou holandskej spolo¢nosti Prologis
Superholding Il B.V.

Skupina spolo¢nosti Prologis patri na slovenskom trhu klidrom v oblasti prenajmu priemyselnych

nehnutelnosti. Na Slovensku prevadzkuje strategicky situované distribu¢né parky pri Senci a Nitre.

ManaZment spolo¢nosti
Prologis Slovak Republic XllII (P) s.r.o.

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047
Dialni¢na cesta 24 + Senec 903 01 - Slovakia
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http://reality.etrend.sk/komercne-nehnutelnosti/prologis-prenajal-spekulativnu-halu-pre-gefco.html
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02 Profil spolo¢nosti

02/01 Zakladné informacie o spoloc¢nosti

Obchodné meno: Prologis Slovak Republic Xl (P) s.r.o.

Sidlo: Dialniéna cesta 24
903 01 Senec

ICO: 36 676 047
DIC: 2022251462
Vyska vkladu: EUR 6 639,- EUR

Predmet ¢innosti:

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuju iné

nez zakladné sluzby spojené s prenagjmom

02/02 Statutarny organ

Konatelia:
Ing. Martin Balaz (od 19.2.2016)
Ing. Martin Polak (od 8.8.2011)
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02/03 VSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2018

Spolo¢nost Prologis je najvacsi developer priemyselnych a logistickych nehnutelnosti na svete aj na Slovensku,
ktora globalne vlastni a prenajima priemyselné a logistické nehnutelnosti o rozlohe 72,2 mil. m2. Na Slovensku
spolo¢nost Prologis v roku 2018 rozSirila svoj logisticky park pri Senci, jeden z najvac¢sich v Eurdpe, o dalSich 81,6
hektara, na ktorych v tom istom roku zahagjila projekénu €innost smerujucu k priprave celého Uzemia na vystavbu

novych logistickych a priemyselnych priestorov.

Spolo¢nost Prologis okrem svojho najvacsieho arealu v Senci v roku 2018 dokondila vystavbu 2 priemyselnych
objektov o rozlohe cca 62,400 m2 v susedstve vyrobného zavodu JLR v Nitre. Okrem toho v roku 2018 zacala
vystavbu aj tretej haly, ktora bude dokonéena v roku 2019. Prvé 2 haly su prenajaté 12 spolo¢nostiam, ktoré

poskytuju sluzby spolognosti JLR a inym klientom z automobilového a logistického sektora.

V roku 2018 spolo¢nost Prologis zaCala aj svoj prvy projekt v oblasti Stredného Slovenska, kde zacala
pripravovat projekt vystavby logistického centra pre klienta CBA v Ziari nad Hronom a jeho vystavba zadala

nasledne v roku 2018. Rozloha celého arealu bude cca 22,000 m2.
Developerom v oblasti priemyselnych a logistickych nehnutelnosti sa dari obsadit budovy este pred

dokoncenim. Prologis v roku 2018 prenajal na Slovensku 100,000 m2 priestorov a zac¢al a dokongil vystavbu na

arovni 97,000 m2 &o bol po Ceskej Republike najvaési objem vystavby.

Vysledky Prologisu v roku 2018

Region strednej a vychodnej Eurépy z toho Slovensko
Celkovy prenajom 1,4 mil. m2 100 000 m2
Nové najomné zmluvy 480 000 m2 44 500 m2
Miera obsadenosti 94,8 % 84,1 %
Zacata vystavba 250 000 m2 (9 budov) 25 000 m2 (2 budovy)
Dokonéena vystavba 250 000 m2 (15 budov) 72 000 m2 (3 budovy)
Predaj 718 000 m2 (10 budov) 0 m2 (0 budov)

Zdroj: Prologis
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NajvyznamnejSie ndjomné zmluvy

= 26 787 m? spolo¢nosti Agata v Piotrkow Il v Pol'sku

» 26 465 m? spolo¢nosti HSF Ecommerce v Poznan Il v Pol'sku

= 23603 m? spolo¢nosti ROHLIG SUUS Logistics v Piotrkdw v Polsku

= 20 146 m? spolo&nosti Maurice Ward & Co v Pilsen Il v Ceskej republike
* 14 175 m?2 spolognosti Stavebniny DEK v Prahe — Uzice v Ceskej republike
* 13 972 m? spolo&nosti Fiege v Prahe — Uzice v Ceskej republike

= 8580 m? spolo¢nosti DSV Solutions v Budapesti — Harbor v Mad'arsku

= 6 053 m? spolo¢nosti Arlington Automotive SK v Nitre v Slovenskej republike

NajvyznamnejSia zacata vystavba

* 39 413 m2 — $pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC1 v Ceskej republike

* 38617 m2— $pekulativna budova v Prologis Parku Praha — Airport DC3 v Ceskej republike
= 27 860 m?2 — $pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC2 v Ceskej republike

* 9817 m2—budova na mieru v Prologis Parku Praha Airport DC2 v Ceskej republike

" 16 999 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku £6dz DC2 v Polsku

* 16 776 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku Wroctaw V DC8B v Pol'sku

* 13 910 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku Poznan Il DC1 v Pol'sku

* 10 368 m? — budova na mieru v Prologis Parku Piotrkéw Il DC2B v Polsku

* 9190 m? - budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Polsku

*= 2611 m?-budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC2B v Polsku

= 37 778 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC3 v Slovenskej republike

* 15470 m? - §pekulativna budova v Prologis Parku Bratislava DC20 v Slovenskej republike

= 10 800 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Budapest - Harbor DC12 v Madarsku

Najvyznamnejsia dokoncéena vystavba

* 38617 m2 - budova na mieru v Prologis Parku Prague-Airport DC3 v Ceskej republike
= 28288 m?2 - $pekulativna budova v Prologis Parku Prague-Uzice DC3 v Ceskej republike
» 27 860 m2 — $pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC2 v Ceskej republike

* 23710 m2 - budova na mieru v Prologis Parku Rudna DC19 v Ceskej republike

= 35585 m? - Spekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC2 v Slovenskej republike

= 26 838 m? — Spekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC1 v Slovenskej republike

= 13 910 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Poznan Il DC1 v Polsku

= 10 368 m? - budova na mieru v Prologis Parku Piotrkow || DC2B v Pol'sku

= 9190 m? - budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Polsku

= 8260 m? -budova na mieru v Prologis Parku Wroctaw V DC7A v Pol'sku

= 2611 m?- budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Pol'sku

Zdroj: Prologis
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02/04 Organizacna Struktura

Struktura spolo&nikov:

Vyska vkladu spolo¢nikov Hlasovacie prava
EUR % %
Prologis Superholding Il B.V. 6 639 100 100
SPOLU 6 639 100 100

Spolocnost nevlastni podiel v inej U¢tovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolo¢nosti

Spolocnost Prologis Slovak Republic Xl (P) s.r.o, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov Sitych na mieru podla poziadaviek zakaznika. Logisticky park Prologis Park Senec je vyhodne situovany
24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska. Logisticky park
je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s eurépskym koridorom 4 vedticim do Trnavy.

Tato vyhodna lokalita je idealnym distribu€nym uzlom pre domace aj medzinarodné logistické sluzby.

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047
Dialni¢na cesta 24 + Senec 903 01 - Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com



03 Uétovna zdvierka

03/01 Struktura nékladov a vynosov

€, PROLOGIS'

Udaje v celych EUR

Naklady 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Prevadzkové naklady spolu: 1556 807 1547 155 -9 652
Spotreba materialu a energie 67 745 47 990 -19 755
Naklady na sluzby 467 691 511024 43333
Dane a poplatky 149 369 149 369 0
Odpisy 783 900 801 148 17 248
Ostatné prevadzkové naklady 88 102 37 624 50 478
FINANCNE NAKLADY 744 501 752 338 7837
Nakladové tiroky 744 049 751 879 7 830
Kurzové straty 36 87 51
Ostatné finanéné naklady 416 372 44
e 7 9 o Gyl 77 864 169 565 91701
Dari z prijmov odloZena 0 0 0
Néklady celkom 2379172 2469 058 89 886
Vynosy 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Prevadzkové vynosy spolu: 2 606 400 2 880 872 274 472
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Triby z predaja sluzieb 2 606 400 2879 083 272 683
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 0 1789 1789
FINANCNE VYNOSY 6676 11 875 5199
Vynosové uroky 6 650 11 862 5212
Kurzové zisky 26 13 13
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0
Vynosy celkom 2613076 2 892 747 279 671
Zisk(strata) po zdaneni 233 904 423 689 189 785

8

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047

Dialni¢na cesta 24 » Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com




03/02 Struktura majetku,

zavézkov a vlastného imania

€, PROLOGIS'

Udaje v celych EUR 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Neobezny majetok 17 018 353 16 521 142 -497 211
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 17 018 353 16 521 142 -497 211
Pozemky 4525 405 4525 405 0
Budovy a stavby 12440 414 11984213 -456 201
Samostatné hnutel'né veci a stibory
hnutelnych veci 0 0 0
Obstaranie dlhodobého majetku 52534 11524 -41 010
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Obezny majetok 2592 563 3700993 1108 430
Zisoby 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokoncena vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dlhodobé pohladavky 171 320 171 320 0
Ostatné dlhodobé pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Odlozena danova pohl'adavka 171 320 171 320 0
Kratkodobé pohladavky 2 332 854 3126 551 793 697
Pohl'adavky z obchodného styku 209 801 183 828 -25973
Ostatné kratkodobé pohl'adavky voci
prepojenym tctovnym jednotkam 2111130 2937159 826 029
Danové pohl'adavky 8615 0 -8 615
Iné pohladavky 3308 5564 2256
Finan¢né ucty 88 389 403 122 314 733
Peniaze 0 0 0
Uéty v bankach 88389 403 122 314 733
Casové rozliSenie 394 864 418 162 23298
Naklady budicich obdobi 69 599 72 133 2534
Prijmy budicich obdobi 325265 346 029 20 764
Aktiva spolu: 20 005 780 20 640 297 634 517
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Udaje v celych EUR 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Viastné imanie 3131427 3555116 423 689
Zékladné imanie 6 639 6 639 0
Ostatné kapitalové fondy 4027 650 4027 650 0
Zakonny rezervny fond 664 664 0
Zisk/strata minulych rokov -1 137 430 -903 526 233 904
Zisk/strata bezného obdobia 233 904 423 639 189 785
Zavizky 16 695 222 16 906 661 211439
Rezervy 8 047 8001 -46
Dlhodobé zaviizky 16 611 043 16 487 188 -123 855
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky voéi prepojenym
Stovnym jednotkdm 16 611 043 16 487 188 -123 855
Odlozeny danovy zavidzok 0 0 0
Kritkodobé zavizky 76 132 411 472 335 340
Zavizky z obchodného styku 45 954 87 799 41 845
Ostatné kratkodobé zavazky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm 2795 189 603 186 808
Danové zavizky a dotacie 27383 134 070 106 687
Iné zavazky 0 0 0
Bankové uvery kratkodobé 0 0 0
Bankové uvery 0 0 0
Bankové uvery dlhodobé 6 6 6
Casové rozlisenie 179 131 178 520 -611—
Vydavky budicich obdobi 3657 0 -3 657
Vynosy budtcich obdobi 175 474 178 520 3 046
Zavizky a vlastné imanie celkom: 20 005 780 20 640 297 634 517-
10

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047

Dialni¢na cesta 24 » Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com




€, PROLOGIS'

04 Finan¢no-ekonomicka analyza a ukazovatele finanénej

analyzy
Udaje v EUR
Struktiira majetku, ziviizkov a vlastného imania 2017 2018
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhodoby majetok 17 018 353 16 521 142
Dlhodobé pohladavky 171 320 171 320
Casové rozlisenie (dlhodobé) 394 864 418 162
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 17 584 537 17 110 624
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 2332854 3126 551
Kratkodoby finanény majetok 88 389 403 122
Casové rozlisenie (kratkodobé) 0 0
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 2421243 3529 673
MAJETOK SPOLU: 20 005 780 20 640 297
3. VLASTNE IMANIE 3131 427 3555116
Casové rozlisenie (dlhodobé) 0 0
4. DLHODOBE ZAVAZKY 16 611 043 16 487 188
Rezervy 8 047 8001
Kratkodobé zavizky 76 132 411472
Bankové uvery a vypomoci 0 0
Casové rozlisenie (kratkodobé) 179 131 178 520
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 263 310 597 993
VI a ZAVAZKY SPOLU 20 005 780 20 640 297
2017 2018
Pracovny kapital (pol.2-5) 2157 933 2931 680
Fixny kapital (pol.1) 17 584 537 17 110 624
Prevadzkovy kapital 19 742 470 20 042 304
Kratkodoba zadlZenost’ 263 310 597 993
Dlhodoba zadlZenost’ 16 611 043 16 487 188
Vlastna imanie 3131427 3555116
Zdroje majetku 19 742 470 20 042 304
Struktira nikladov a vynosov 2017 2018
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 2 606 400 2 879 083
Trzby celkom 2 606 400 2 879 083
Obchodna marza 0
Pridana hodnota 2 070 964 2320 069
Pridana hodnota celkom 2 070 964 2 320 069
Osobné naklady 0 0
Ostatné naklady (vynosy) 237471 185204
EBITDA 1 833 493 2134 865
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Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 783 900 801 148

EBIT 1 049 593 1333717

Zisk/strata z finanénych aktivit -737 825 -740 463

Dan z prijmu =77 864 -169 565

Zisk po zdaneni 233 904 423 689
Ukazovatele finanénej analyzy

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2017 2018

Likvidita 1.stupiia 1,16 0,98

Likvidita 2.stupiia 31,80 8,58

Likvidita 3.stupiia 31,80 8,58

UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb 0,40 0,46

( EBIT / Trzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu 0,05 0,07

( EBIT / Prevadzkovy kapital)

ROE - rentabilita vlastného kapitalu 0,07 0,12

( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI

Obratkovost’ zasob 0,00 0,00

(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)

Obratkovost’ vlozeného kapitalu 0,13 0,14

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2018 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skuto¢nosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2018 spolo¢nost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani neucétovala o nakladoch

suvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolocnost v roku 2018 nenadobudla Ziadne viastné akcie, doasné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné
listy, obchodné podiely materskej U¢tovnej jednotky podla § 22 zakona o U¢tovnictve €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve

v zneni neskorsich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

Za uctovné obdobie roku 2018 spolo¢nost dosiahla zisk vo vyske 423 689 EUR.

Valné zhromazdenie navrhuje previest zisk vo vySke 423 689 EUR na ucet neuhradenej straty minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatelnej vystavby uz niekolko rokov a vSetky novopostavené budovy

prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradlom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2018 spolo¢nost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zdvierka
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