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01 Prihovor manazmentu spoloc¢nosti

Spoloc¢nost Prologis Slovak Republic Il s.r.o. bola zalozena zakladatel'skou listinou zo dra 7. juna 2004
v zmysle § 105 - 1563 Zak. €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prologis Slovak Republic Il s.r.o0. je dcérskou spolo¢nostou holandskej spolo¢nosti Prologis Superholding Il
B.V.. Skupina spolo¢nosti Prologis patri na slovenskom trhu klidrom v oblasti prenajmu priemyselnych

nehnutelnosti. Na Slovensku prevadzkuje strategicky situované distribuéné parky pri Senci a Nitre.

ManaZment spolo¢nosti

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.
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02 Profil spolo¢nosti

02/01 Zakladné informacie o spoloc¢nosti

Obchodné meno: Prologis Slovak Republic Il s.r.o.

Sidlo: Dialni¢na cesta 24

903 01 Senec

ICO: 35 897 830
DIC: 2021974262
Vyska vkladu: EUR 48 266 548

Predmet &innosti:

. prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuju

iné nez zakladné sluzby spojené s prenajmom

02/02 Statutarny organ

Konatelia:
Ing. Martin Balaz (od 19.2.2016)
Ing. Martin Polak (od 8.8.2011)
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02/03 VSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2018

Aktivity spolo¢nosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku a v Eurépe

Spolo¢nost Prologis je najvacsi developer priemyselnych a logistickych nehnutelnosti na svete aj na Slovensku,
ktora globalne vlastni a prenajima priemyselné a logistické nehnutelnosti o rozlohe 72,2 mil. m2. Na Slovensku
spolo&nost’ Prologis v roku 2018 rozSirila svoj logisticky park pri Senci, jeden z najvacSich v Eurdpe, o dalSich 81,6
hektara, na ktorych v tom istom roku zahajila projekénu €innost smerujucu k priprave celého Uzemia na vystavbu

novych logistickych a priemyselnych priestorov.

Spolocnost Prologis okrem svojho najvacSieho arealu v Senci v roku 2018 dokon¢ila vystavbu 2 priemyselnych
objektov o rozlohe cca 62,400 m2 v susedstve vyrobného zavodu JLR v Nitre. Okrem toho v roku 2018 zacala
vystavbu aj tretej haly, ktora bude dokonena v roku 2019. Prvé 2 haly su prenajaté 12 spolo€nostiam, ktoré

poskytuju sluzby spolognosti JLR a inym klientom z automobilového a logistického sektora.

V roku 2018 spolo¢nost Prologis zaCala aj svoj prvy projekt v oblasti Stredného Slovenska, kde zacala
pripravovat projekt vystavby logistického centra pre klienta CBA v Ziari nad Hronom a jeho vystavba zadala

nasledne v roku 2018. Rozloha celého arealu bude cca 22,000 m2.

Developerom v oblasti priemyselnych a logistickych nehnutelnosti sa dari obsadit budovy este pred
dokon&enim. Prologis v roku 2018 prenajal na Slovensku 100,000 m2 priestorov a zac¢al a dokoncil vystavbu na

arovni 97,000 m2 &o bol po Ceskej Republike najvaési objem vystavby.

Vysledky Prologisu v roku 2018

Regidn strednej a vychodnej z toho Slovensko

Eurépy
Celkovy prenajom 1,4 mil. m2 100 000 m2
Nové najomné zmluvy 480 000 m2 44 500 m2
Miera obsadenosti 94,8 % 84,1 %

ZacCata vystavba

Dokonéena vystavba

Predaj

Zdroj: Prologis

250 000 m2 (9 budov)

250 000 m2 (15 budov)

718 000 m2 (10 budov)

25 000 m2 (2 budovy)

72 000 m2 (3 budovy)

0 m2 (0 budov)
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NajvyznamnejsSie ndgjomné zmluvy

26 787 m? spolo¢nosti Agata v Piotrkow Il v Pol'sku

26 465 m? spolo¢nosti HSF Ecommerce v Poznan Il v Pol'sku

23 603 m? spolo¢nosti ROHLIG SUUS Logistics v Piotrkdw v Polsku

20 146 m? spolo&nosti Maurice Ward & Co v Pilsen Il v Ceskej republike
14 175 m? spolo&nosti Stavebniny DEK v Prahe — Uzice v Ceskej republike
13 972 m? spolo&nosti Fiege v Prahe — Uzice v Ceskej republike

8 580 m? spolo¢nosti DSV Solutions v Budapesti — Harbor v Mad'arsku

6 053 m? spoloc¢nosti Arlington Automotive SK v Nitre v Slovenskej republike

NajvyznamnejSia zacata vystavba

39 413 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC1 v Ceskej republike

38 617 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Praha — Airport DC3 v Ceskej republike
27 860 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC2 v Ceskej republike

9 817 m?2 — budova na mieru v Prologis Parku Praha Airport DC2 v Ceskej republike

16 999 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku £6dz DC2 v Polsku

16 776 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku Wroctaw V DC8B v Pol'sku

13 910 m? — §pekulativna budova v Prologis Parku Poznan Il DC1 v Pol'sku

10 368 m? — budova na mieru v Prologis Parku Piotrkéw Il DC2B v Polsku

9 190 m?2 — budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Polsku

2 611 m? — budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC2B v Pol'sku

37 778 m? — Spekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC3 v Slovenskej republike

15 470 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Bratislava DC20 v Slovenskej republike

10 800 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Budapest - Harbor DC12 v Madarsku

Najvyznamnejsia dokoncéena vystavba

38 617 m2 — budova na mieru v Prologis Parku Prague-Airport DC3 v Ceskej republike
28 288 m? — $pekulativha budova v Prologis Parku Prague-Uzice DC3 v Ceskej republike
27 860 m2 — $pekulativna budova v Prologis Parku Brno DC2 v Ceskej republike

23 710 m2 — budova na mieru v Prologis Parku Rudna DC19 v Ceskej republike

35 585 m? — Spekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC2 v Slovenskej republike

26 838 m? — Spekulativna budova v Prologis Parku Nitra DC1 v Slovenskej republike

13 910 m? — $pekulativna budova v Prologis Parku Poznan Il DC1 v Polsku

10 368 m? — budova na mieru v Prologis Parku Piotrkow || DC2B v Pol'sku

9 190 m? — budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Polsku

8 260 m? - budova na mieru v Prologis Parku Wroctaw V DC7A v Polsku

2 611 m?— budova na mieru v Prologis Parku Szczecin DC3C v Polsku

Zdroj: Prologis
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02/04 OrganizacCna Struktura

Struktura spolo&nikov:

Vyska vkladu spoloénikov Hlasovacie prava
EUR % %
Prologis Superholding Il B.V. 48 266 548 100 100
SPOLU 48 266 548 100 100

Spolocnost nevlastni podiel v inej U¢tovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolo¢nosti

Spolocnost Prologis Slovak Republic Il s.r.o, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov Sitych na mieru podla poziadaviek zakaznika. Logisticky park Prologis Park Senec je vyhodne situovany
24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska. Logisticky park
je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s eurépskym koridorom 4 vedticim do Trnavy.

Tato vyhodna lokalita je idealnym distribuénym uzlom pre domace aj medzinarodné logistické sluzby.

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 35 897 830
Dialni¢na cesta 24 + Senec 903 01 - Slovakia
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03 Uétovna zdvierka

03/01 Struktura nékladov a vynosov

Udaje v celych EUR

Ndklady 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Prevadzkové naklady spolu: 5563 374 5627 220 63 846
Spotreba materidlu a energie 447 125 270 289 176 836
Néklady na sluzby 875915 1074 607 198 692
Dane a poplatky 296 363 296 378 15
Odpisy 3880 676 3910829 30153
Ostatné prevadzkové naklady 63 295 75117 11822
FINANCNE NAKLADY 439 673 330 077 -109 596
Nékladové troky 438 810 329 528 -109 282
Kurzové straty 329 154 -175
Ostatné financné naklady 534 395 139
Raiizneiuopspits 177 540 222 691 45151
Daii z prijmov odloZena 0 0 0
Naklady celkom 6 180 587 6179 988 -599
Vynosy 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Prevadzkové vynosy spolu: 4788 318 4928 600 140 282
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluZieb 4788318 4928 600 140 282
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 0 0 0
FINANCNE VYNOSY 7 652 4491 -3161
Vymnosové troky 7648 4486 3162
Kurzové zisky 4 5 1
Vynosy celkom 4795970 4933 091 137 121

ynosy
Zisk(strata) po zdaneni -1 384 617 -1 246 897 137 720

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 35 897 830
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03/02 Struktura majetku, zavézkov a viastného imania

Udaje v celych EUR 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
NeobeZzny majetok 40 275 186 36 891 132 -3 384 054
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 40275 186 36 891 132 3384 054
Pozemky 4042 926 4042 926 0
Budovy a stavby 36 128 232 32 820 475 3307 757
Samostatné hnutel'né veci a stibory hnutel'nych 0 0
veci 0
Obstaranie dlhodobého majetku 104 028 27731 76297
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
ObeZzny majetok 2345718 712 99 -1 632 723
Zasoby 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokoncend vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky 112 612 112 612 0
Odlozena danova pohl'adavka 112 612 112 612 0
Kratkodobé pohladavky 1907 812 473 484 -1434 328
Pohladavky z obchodného styku 326 274 334 758 8484
g;f&éyml{r?:ﬁiﬁ: rrpl)ohl’adéwky voci prepojenym 1518 142 129 700 s 4
Dariové pohl'adavky 59 607 0 259 607
Iné pohladavky 3789 9026 5237
Finanéné uéty 325294 126 899 -198 395
Peniaze 0 0 0
Uéty v bankach 325294 126 899 -198 395
Casové rozliSenie 698 857 1563 565 864 708
Niklady buducich obdobi 267 000 313 065 46 065
Prijmy budicich obdobi 431 857 1250 500 818 643
Aktiva spolu: 43 319 761 39 167 692 -4 152 069
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Udaje v celych EUR 2017 2018 Rozdiel 2018-2017
Vlastné imanie 35111613 33 864 716 -1 246 897
Zékladné imanic 48266 547 48 266 548 1
Zéakonny rezervny fond 57352 57351 1
Zisl/strata minuljch rokov -11 827 669 -13 212 286 -1384617
Zisk/strata bezného obdobia 1384617 -1 246 897 137 720
Zaviazky 8 142 587 5145938 -2 996 649
Rezervy 8 047 8001 -46
Dlhodobé zavizky 7 691 091 3477 949 -4 213 142
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 61 505 61 505 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky voci prepojenym Gctovnym
Jjednotkdm 7 629 586 3416 444 -4 213 142
Odlozeny danovy zavizok 0 0 0
Kratkodobé zaviazky 443 449 1 659 988 1216 539
e 370 833 1495 654 1124 821
Ostatné kratkodobé zavazky voci prepojenym Gétovnym
jednotkdm 0 63 680 63 680
Zavizky voti zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo zdravotného a socialneho poistenia 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 72616 100 654 28 038
Iné zavazky 0 0 0
Casové rozliSenie 65 561 157 038 91477
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé 0 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé 65 561 157 038 91 477
ZaviizKky a vlastné imanie celkom: 43 319 761 39 167 692 -4 152 069
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04 Finan¢no-ekonomicka analyza a ukazovatele finan¢nej

analyzy

Udaje v EUR

Struktira majetku, zaviizkov a vlastného imania 2017 2018
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhodoby majetok 40275 186 36 891 132
Dlhodobé pohladavky 112 612 112 612
Casové rozlisenie (dlhodobé) 644 637 1438471
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 41 032 435 38442215
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohl'adavky 1907 812 473 484
Kratkodoby finanény majetok 325294 126 899
Casové rozlisenie (kratkodobé) 54220 125 094
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 2287326 725 477
MAJETOK SPOLU: 43 319 761 39 167 692
3. VLASTNE IMANIE 35111613 33864 716
4. DLHODOBE ZAVAZKY 7691 091 3477949
Rezervy 8 047 8001
Kratkodobé zavizky 443 449 1 659 988
Bankové uvery a vypomoci 0 0
Casové rozlisenie 65 561 157 038
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 517 057 1825027
VI a ZAVAZKY SPOLU 43 319 761 39 167 692

2017 2018

Pracovny kapital (pol.2-5) 1770 269 -1 099 550
Fixny kapital (pol.1) 41 032 435 38 442 215
Prevadzkovy Kkapital 42 802 704 37 342 665
Kratkodoba zadlZenost’ 517 057 1825 027
Dlhodoba zadlZenost’ 7 691 091 3477949
Vlastna imanie 35111 613 33864 716
Zdroje majetku 42 802 704 37 342 665

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 35 897 830
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Struktira nikladov a vynosov 2017 2018
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 4788 318 4928 600
Trzby celkom 4788 318 4928 600
Obchodna marza 0 0
Pridana hodnota 3465278 3583 704
Pridana hodnota celkom 3465278 3 583 704
Osobné naklady 0 0
Ostatné naklady (vynosy) 359 658 371 495
EBITDA 3105 620 3212209
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 3 880 676 3910 829
EBIT -775 056 -698 620
Zisk/strata z finanénych aktivit -432 021 -325 586
Dai z prijmu -177 540 -222 691
Zisk po zdaneni -1384 617 -1 246 897
Ukazovatele finanénej analyzy
UKAZOVATELE LIKVIDITY 2017 2018
Likvidita 1.stupiia 0.73 0.08
Likvidita 2.stupna 5.04 0.36
Likvidita 3.stupna 5.04 0.36
UKAZOVATELE RENTABILITY
ROS - rentabilita trzieb -0.16 -0.14
( EBIT / Trzby celkom)
ROL - rentabilita celkového kapitalu -0.02 -0.02
( EBIT / Prevadzkovy kapital)
ROE - rentabilita vlastného kapitalu -0.04 -0.04
( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )
UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI
Obratkovost’ zasob 0.00 0.00
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)
Obratkovost’ vlozeného kapitalu 0.11 0.13

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 35 897 830
Dialni¢na cesta 24 + Senec 903 01 - Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com
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05 Udalosti osobitnéeho vyznamu

Po 31.12.2018 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skutoénosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2018 spolognost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani neucétovala o nakladoch

suvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.

07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolo¢nost v roku 2018 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné
listy, obchodné podiely materskej U¢tovnej jednotky podla § 22 zakona o U¢tovnictve €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve

v zneni neskorsich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

V roku 2018 spolocnost dosiahla stratu vo vySke 1 246 897 EUR.

Valné zhromazdenie navrhuje previest stratu vo vySke 1 246 897 EUR na ucet neuhradenej straty minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatelnej vystavby uz niekolko rokov a vSetky novopostavené budovy

prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradlom vplyvu budov na Zivotné prostredie.
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10 Personalna politika

V roku 2018 spolo¢nost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zdvierka

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 35 897 830
Dialni¢na cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia
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